INFORMACIA:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i $rodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. na podstawie Ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne — Uchwatg Rady Nadzorczej nr 43/X11/2022 z dnia 19.12.2022 r. — zostat
zatwierdzony nowy ,Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania optat za centralne ogrzewanie” obowigzujacy od
sezonu rozliczeniowego 2023/2024 (tj. od dnia 01.07.2023 r.).



Uchwala nr 43/X11/2022

Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Czeladzi z dnia 20.12.2022 roku.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow i ustalania oplat za centralne
ogrzewanie.

Na podstawie § 23 ust. 1 pkt 24 Statutu Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi

Rada Nadzorcza
uchwala:

§1

Zatwierdzi¢ Regulamin rozliczania kosztow i ustalania optat za centralne ogrzewanie, o tresci
jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgca od dnia 01.07.2023 r.

§3
,»-Regulamin rozliczania kosztow i ustalania optat za centralne ogrzewanie” zatwierdzony
Uchwatg 42/X11/2020 z dnia 28.12.2020 r. traci moc z dniem 30.06.2023 r.

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Czeladzi.

Przewodniczacy |

Rady Nadzorczej
- §i~~- —

v
mgr Arkddiusz Wéjcik . . Zbighiew Kocot



Zatacznik do Uchwaly nr 43/X11/2022

REGULAMIN
rozliczania kosztow i ustalania oplat za centralne ogrzewanie

§1

Postanowienia ogélne

1. Podstawe normatywng niniejszego regulaminu stanowig:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)
i)
j)

k)

D

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz. U. z 1 lipca 2022 r.
poz. 1385),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.
22021 r. poz. 1208),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracyjnych z dnia 16 grudnia 1999
r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,
poz. 836 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz 2273),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.

1065 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2068),
Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postt;powama Cywilnego (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1805 z p6Zn. zm.), .

Statut Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Czeladzi.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wilasnos¢ lub  wspdtwilasnos¢
Spoldzielni, jak tez zarzadzanych przez Spoldzielni¢ z mocy prawa lub w wyniku zawarcia
stosownych umow.



3. Przedmiotem niniejszego regulaminu jest sposob rozliczania kosztéw i ustalania optat
za centralne ogrzewanie w budynkach wyposazonych w uklad pomiarowo-rozliczeniowy
zainstalowany w wezlach cieplnych oraz w zawory termostatyczne.

4. Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

a)

b)

g)

h)

10.

k)

Spéldzielnia/Zarzadca — Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Czeladzi,takze inna
osoba fizyczna lub podmiot gospodarczy, ktéremu wiasciciel powierzyl zarzadzanie
nieruchomosciami /budynkami,

okres rozliczeniowy — okres ustalony przez Spotdzielnig, za ktory cyklicznie dokonuje
si¢ rozliczen polegajacych na poréwnaniu poniesionych przez nig kosztéw zwigzanych
z zakupem ciepla dla celow ogrzewania oraz opfat pobranych od indywidualnych
odbiorcow w lokalach. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy i trwa od 1 lipca danego
roku do 30 czerwca roku nastepnego,

uzytkownik lokalu — czlonek Spétdzielni dysponujagcy prawem do lokalu, wiasciciel
lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni, osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba lub podmiot korzystajace
z lokalu na podstawie umowy cywilnoprawnej, osoba korzystajaca z lokalu bez tytutu
prawnego,

firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma rozliczajgca koszty zakupu ciepta na
podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia,

dostawca — przedsigbiorca prowadzacy dziatalnosé gospodarczg w zakresie sprzedazy
ciepta, od ktérego Spotdzielnia na podstawie umowy kupuje ciepto,

budynek — nieruchomo$¢, budynek Iub jego czes¢ zasilana z jednego wezla
cieptowniczego, posiadajaca uktad pomiarowo-rozliczeniowy,
podzielnik  Kkosztéw ogrzewania (wyparkowy, elektroniczny) - urzadzenie

umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow, niebgdace przyrzadem pomiarowym
W rozumieniu przepiséw metrologicznych,

wspolczynniki redukcyjne — wspotezynnik stosowany dla rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania lokali niekorzystnie potozonych w bryle budynku, posiadajgcych
podzielniki kosztéw ogrzewania, zalecany przez Centralny Os$rodek Badawczo
Rozwojowy Techniki Instalacyjnej INSTAL. Wspotezynnik redukceyjny odnosi sie do
catej powierzchni uzytkowej lokalu, a nie do poszczegdlnych jego pomieszczen,
rozliczenie indywidualne — podzial kosztow dostawy ciepla do budynku pomiedzy
uzytkownikow poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesiecznych w  okresie
rozliczeniowym,

temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktéra nalezy przyjmowaé przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla pomieszczen
i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujacymi w chwili
dokonywania tych obliczen,

koszty zakupu ciepla — suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek opfat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych
upustow i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku i obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez
wspolng instalacje, ' ‘

koszt ogrzewania — suma ponoszonych optat statych i zmiennych na ciepto dostarczane
na cele ogrzewania,

wezel cieplny — zespot urzadzen zaopatrujacy w cieplo instalacj¢ wewnatrz budynku,
dostarczone z sieci zdalaczynnej poprzez wymiennik ciepta,

koszty rozliczenia — naleznos¢, ktorg Zarzadca zobowigzany jest zaplaci¢ firmie
rozliczeniowej z tytutu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawartg umowa,



0) odszkodowanie — naleznos¢ finansowa. jaka uzytkownik lokalu ponosi na rzecz Zarzadcy
budynku w przypadkach opisanych w regulaminie w szczegolnosci okreslonych w art.
45a ust. 11a ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczace odszkodowania zawarte
w art. 361-363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje sie odpowiednio do wiasciwego
przypadku,

p) rozliczanie zamienne — rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni
lokali/pomieszczen — dotyczy lokali/pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidlowo
zarejestrowanego zuzycia ciepla oraz tych, dla ktorych zastosowano limit minimalnych
lub maksymalnych kosztow zmiennych ogrzewania. Dla ww. lokali/pomieszczen stosuje
si¢ szacowanie zuzycia ciepta wg zapisoOw niniejszego regulaminu,

q) c.o. - centralne ogrzewanie.

5. Ciepto dostarczane do budynkow stuzy wytgcznie do centralnego ogrzewania.

6. Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sg
grzejniki centralnego ogrzewania. Powierzchnie pomieszczen nieposiadajacych grzejnikow
centralnego ogrzewania a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych i uzytkowych (np.
przedpokoj. lazienka, wc. itp.) i ogrzewanych posrednio cieplem sgsiadujacych pomieszezen
traktuje sie, jako powierzchnie ogrzewang. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej: loggii,
balkondéw, taraséw, klatek schodowych, piwnic, strychdéw, pralni, suszarni, pomieszczen na
wozki 1 rowery, itp.

7. Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj
prawa do lokalu, sa czgscig wspdlng danego budynku. W szczegolnosci dotyczy to:
a) poziomdw, piondw i galgzek instalacji,
b) grzejnikdw wraz z zaworami termostatycznymi,
¢) urzgdzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikéw kosztéw),
d) innej armatury.

§2

Zasady ogdlne przy stosowaniu podzielnikow kosztow ogrzewania

1. Montaz podzielnikow kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztoéw ogrzewania
wykonywane jest przez firme rozliczeniowa, z ktérg Zarzadca zawarl odpowiednig umowe.

2. Podzielniki kosztow ogrzewania montuje si¢ na zainstalowanych grzejnikach w pomieszczeniach
wszystkich lokali w danym budynku zgodnie z instrukcjg producenta urzadzenia. Nie montuje si¢
podzielnikow kosztow ogrzewania na grzejnikach na klatkach schodowych, w wydzielonych
korytarzach klatek schodowych oraz tazienkach.

3. Rozliczenie kosztow ogrzewania nastgpuje odrgbnie dla kazdego budynku.

4. Rozliczenie kosztow ogrzewania jest dokonywane cykllczme za okres rozliczeniowy, ktory trwa
od 01.07. danego roku do 30.06. roku nastepnego.

5. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegolnych lokali w danym budynku
nastepuje w terminie do 4 miesigcy od konca okresu rozliczeniowego.

6. Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie elektronicznej/papierowej. Jezeli
dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpisow
cztonkdéw Zarzadu oraz osob reprezentujacych Spotdzielnig.



7. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

- udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow,

- zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

- ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

- niezwlocznego powiadomienia Zarzagdcy o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzgdzen (w tym
W szczegolnosci podzielnikow kosztow ogrzewania i zawor6w termostatycznych) lub naruszeniu
plomb,

- poinformowanie Zarzadcy i uzyskanie jego zgody na wymiang grzejnika.

8. Odczyty dokonywane sg w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jak réwniez
mogg by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii
cieplnej. W przypadku odczytow droga radiows, firma rozliczeniowa udostepni wartosci odczytow:
wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego lub wskazanie biezace - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe;j.

9. W przypadku braku odczytu podzielnika, jego warto$¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze
szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania uj¢tymi w § 5 niniejszego Regulaminu.

10. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan podzielnikéw kosztow
ogrzewania uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Zarzadce
osobom, prawa do niezwlocznego wstepu do lokalu w celu oceny przyczyny awarii i Jej usuniecia, tj.
dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika kosztéw z uwagi na
to, ze awaria podzielnika kosztéw skutkuje nienaliczanie kosztéw zuzycia ciepta dla lokalu lub
naliczeniem kosztéw o mniejszej wartosci, co Jest réwnoznaczne z powstaniem szkody dla
pozostatych uzytkownikéw lokali.

11. W przypadku nieobecnosci gléwnego uzytkownika lokalu uznaje sig, iz osoba przebywajaca
W jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokotu serwisu.

12. Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapic¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu i uzyskaniu
zgody Zarzadcy. Nowy grzejnik powinien mieé zblizong moc co grzejnik dotychczasowo
zamontowany, o ile jest ona zgodna z projektem sieci grzewczej budynku, dla tych samych
temperatur zasilania/powrotu.

13. Demontaz/okresowy demontaz grzejnika — moze nastgpi¢ na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu po uzyskaniu zgody Zarzadcy, ktory analizuje mozliwo$é demontazu, ktory jest ingerencja
W wewngtrzna sie¢ grzewczg budynku i moze nastapi¢ wylgcznie w wyjgtkowych przypadkach.
Okresowy demontaz (np. remont lokalu) wymaga réwniez pisemnej zgody Zarzadcy. Zarzadca
informuje firme rozliczeniowg o terminie definitywnego demontazu grzejnika lub jego okresowym
zdemontowaniu.

14. Montaz uzupetniajacy podzielnikéw kosztow ogrzewania przeprowadzany jest na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu, zlozony Zarzadcy. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakcie
okresu rozliczeniowego, wszelkie skutki rozlicze przejmuje nastépca.

15. W trakcie trwania sezonu grzewcezego, Zarzadca moze zlecié firmie rozliczeniowej, dokonanie
kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii cieplne;. Odczytow
kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy.



§3
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

1. Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikaja:

a) z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zamdwionej na potrzeby Spétdzielni zgodnie
z zawartg umowg pomigdzy Spolidzielnig i dostawca, wynikajacej z dokumentacji
technicznej oraz z obliczeniowego zapotrzebowania ciepta dla poszczegélnych
budynkow,

b) ze zuzycia ciepta w budynkach wg wskazan urzadzen na wezlach,

¢) z cen energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepta i zatwierdzanych przez Urzad
Regulacji Energetyki firmie dostarczajacej energi¢ cieplna,

d) z wysokosci zafakturowanych optat okreslonych w umowach sprzedazy energii cieplne;j,
jakie ponosi Spétdzielnia na rzecz dostawcy w danym okresie rozliczeniowym.

2. Indywidualne rozliczanie dokonywane jest raz w roku na podstawie odczytéw podzielnikow
kosztow ogrzewania lub powierzchni uzytkowej w lokalach nieopomiarowanych.

3. Na koszty centralnego ogrzewania sktadaja si¢ w szczegdlnosci:

a) koszty state — optaty za zaméwiong moc cieplna, ktorg stanowi iloczyn zamdwionej mocy
cieplnej [w MW] i ceny za zamowiong moc cieplng [w zt/MW/rok],

b) koszty state — optata za przesyt mocy zamowionej — jednostka MW, ktdrg stanowi iloczyn
zamoOwionej mocy cieplnej [w MW] i ceny za przesyl tej mocy [w zt/MW/rok],

c) koszty state — wynikajace z zafakturowanych optat,

d) koszty zmienne — oplata zmienna za pobrane ciepto — jednostka GJ,

e) koszty zmienne — oplata zmienna za przesyt pobranego ciepta — jednostka GJ,

f) koszty zmienne — oplata zmienna za nosnik ciepta stanowigca iloczyn liczby m* wody
uzupetniajacej instalacje c.o. i taryfowej stawki 1 m® no$nika ciepta.

4. Uzytkownicy lokali ponosza roéwniez koszty sporzadzenia rozliczenia przez firme
rozliczeniowa.

5. Koszty state — koszty niezalezne od wielkosci zuzycia ciepta w lokalach, przeznaczone s3 na
pokrycie:
a) kosztow ogrzewania czesci wspolnych budynkow,
b) ciepta zuzywanego w nieopomiarowanych tazienkach,
¢) ciepla oddawanego przez elementy instalacji centralnego ogrzewania (piony
1 poziomy).

6. Koszty zmienne — koszty zalezne od zuzycia, dzielone na poszczegélnych uzytkownikow
wg wskazan podzielnikow kosztdw ogrzewania, proporcjonalnie do udziatu lokalu
w sumarycznej ilosci zarejestrowanych wskazan podzielnikow w catym budynku.

7. W przypadku budynku, w ktéorym oprécz lokali mieszkalnych, sg roéwniez inne
lokale, dokonuje si¢ podziatu kosztow proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych
lokali.

8. Koszty centralnego ogrzewania lokali uzytkowych i innych lokali nieopomiarowanych
pomniejszaja Koszty centralnego ogrzewania przypadajagce do rozliczenia na lokale
mieszkalne.



§4

Indywidualne rozliczenie kosztéow centralnego ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow
kosztéw ogrzewania

1. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu
0 odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania zamontowanych na grzejnikach
W poszczeg6lnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowa rozliczeniowa

zawartg z Zarzadeg budynkow oraz niniejszym Regulaminem.

2. Rozliczenie sumy oplaty stalej i zmienne nastepuje dla poszczegolnych weztéw cieplnych wg

tzw. trojpodziatu kosztow:

2.1. czgs¢ stata od dostawcy ciepta (koszty state — oplata stata) — dzielona proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali
2.2. czg$¢ zmienna od dostawcy ciepla (optata zmienna) dzielona w proporcji :

a) 60% koszty wspélne — dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j lokali,

b) 40% koszty zuzycia - dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow
z uwzglednieniem wspétczynnikow redukcyjnych  zuzycia ciepta na ogrzewanie

wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku.

3. Koszty wspdlne (2.2) przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen
wspllnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w  suszarniach, pralniach,
nieopomiarowane lazienki itp.) oraz kosztow ciepla przekazywanego przez system

przewodow rozdzielczych instalacji grzewczej (piony grzewcze, galazki).

4. Na podstawie analizy kosztow ogrzewania w budynku, Rada Nadzorcza Spétdzielni moze

zmieni¢ wysoko$¢ procentowego udziatu kosztow statych i zmiennych.

5. Dla lokali niekorzystnie usytuowanych w danym budynku stosuje si¢  wspotczynniki
redukcyjne przy jednoczesnym zachowaniu prawidtowych warunkéw eksploatacji budynkéw

okreslonych w odrebnych przepisach.

6. Pisemne zgloszenie przez uzytkownika lokalu, ze nad jego lokalem lub ponizej znajduje sie
lokal nieuzytkowany w catym okresie rozliczeniowym, po weryfikacji przez Administracje,
upowaznia uzytkownika lokalu (posiadajacego podzielniki kosztow ogrzewania) do
ubiegania si¢ o zastosowanie dla Jjego lokalu wspétczynnika redukcyjnego obnizonego, nie

wigcej jednak niz o 0,1 (w danym okresie rozliczeniowym).

7. Wspdtezynniki redukcyjne stosowane-'sa do kosztow imiennych ciepla §4 ust. 2.2
pkt b). c ‘

8. W lokalach, w ktérych koszty przypadajace na lokal Sg szacowane, nie stosuje si¢

wspotczynnikéw redukcyjnych.

9. Odczyty podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane s3 przez firme

rozliczeniowa po zakoriczeniu podawania czynnika grzewczego.



10. Spotdzielnia zapewnia uzytkownikom lokalu dwa terminy odczytow podzielnikow.
O terminie odczytéw powiadamia firma rozliczeniowa lub Spoldzielnia na 7 dni przed
wyznaczong datg.

11. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w terminach wymienionych w ust. 10, bedzie
ustalony termin dodatkowy. Koszt dodatkowego odczytu pokrywa uzytkownik lokalu wedtug
cennika ustug firmy rozliczeniowe;.

12. Odczytow podzielnikéw dokonuja pracownicy firmy rozliczeniowe;j:

a) w przypadku podzielnikow kapilarnych w obecnosci uzytkownika lokalu lub osoby
pelnoletnie;,

b) w przypadku podzielnikow elektronicznych bez udzialu uzytkownika lokalu
za wyjatkiem, gdy odczyt droga radiowg nie powiedzie si¢, pracownik firmy
rozliczeniowej dokona odczytu uzupelniajacego w formie bezposrednie;j,
po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika, w jego obecnosci lub osoby
pelnoletniej, w terminie obustronnie ustalonym.

13. Obowigzki firmy rozliczajacej obejmuja w szczegdlnoscei:
a) dostarczenie i montowanie podzielnikow kosztow,
b) ogledziny podzielnika kosztow w celu stwierdzenia ewentualnych uszkodzen,
¢) dokonywanie odczytéw podzielnikow kosztow,
d) przeprowadzanie inwentaryzacji w lokalach w celu uzyskania danych niezbednych

do dokonania rozliczen.

14. Koszty zakupu i montazu podzielnikow ponosi uzytkownik lokalu i stanowig one jego
wlasnos¢ z zastrzezeniem ustepu 15.

15. Koszty zakupu 1 montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania w lokalach wbudowanych,
uzytkowych na podstawie najmu ponosi Spétdzielnia i stanowig one wlasno§é Spotdzielni.

16. Zarzad Spoldzielni dokonuje wyboru typu podzielnikéw kosztow — jednolitego dla budynku.

§5

Szczegolne przypadki Rozliczen kosztow ogrzewania
Rozliczanie zamienne

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:

1.1 Nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania badz

1.2 Uniemozliwit: <
a) dokonanie sprawdzenia podzielnikéw kosztdw ogrzewania i odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia

1 przeprowadzenia odczytu manualnego,

b) uszkodzit plombg¢ podzielnika lub podzielnik,




¢) dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan ustala si¢, ze od uzytkownika
lokalu dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

Koszty stale (oplata stala oraz koszty state wspdlne) ustala si¢ na zasadach ogélnych okreslonych
niniejszym regulaminem.

Koszty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalny jednostkowy koszt zmienny obliczony
dla danego lokalu. Niezaleznie od kosztéw zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty
zwigzane z ewentualng koniecznoscia wymiany uszkodzonych podzielnikéw na nowe.

1.3 W lokalu, w ktérym nastgpila awaria wszystkich podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie Jest mozliwe: koszty ogrzewania dla tego lokalu
zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1m? powierzchni,
z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

1.4 Pomieszczenia, w ktérych na pojedynczych grzejnikach nastapita awaria podzielnika kosztow
ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego
podzielnika nie jest mozliwe: zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie wyliczone ze sredniego zuzycia
ciepta z dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

1.5 Grzejniki, ktore zostaly zdemontowane za zgodg Zarzadcy — wskazania podzielnikow kosztow
zamontowanych na tych grzejnikach zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania
grzejnika. W przypadku braku odczytu podzielnika kosztow, zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie
oszacowane, zgodnie z tabelami kosztowymi firmy rozliczeniowej, do momentu demontazu
grzejnika.

1.6 Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarzadcy: zuzycie ciepla zostanie oszacowane w oparciu
o tabele kosztowe firmy rozliczeniowej.

1.7 W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych z Zarzadca (np. zmiana
grzejnikéw) — firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzyodczytéw i przemontowania
podzielnikéw zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych.

1.8 Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda — wg wartosci
odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.

§o
Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza sig maksymalny i minimalny
koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu — w oparciu o ponizsza metode:

1. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia' ciepla w budynku Mlicza si¢ poprzez podzielenie
kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali
w budynku bioracych udziat w rozliczeniu. . 3]

2. Srednia Jednostkowg wartos¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy odczytow
podzielnikéw kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem wspdtczynnikow redukcyjnych) przez
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych w podzielniki.



3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowe;
danego lokalu i 50% s$redniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia ciepta w budynku
wyznaczonego jak w pkt.1.

4. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 250% sredniego jednostkowego koszt zmiennego zuzycia ciepta w
budynku wyznaczonego jak w pkt.1.

5. Ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub zwicksza
odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.

§7
Koszty ciepla pustostanow
Koszty ogrzewania pustostanéw ponosi Spétdzielnia, wedtug nastepujacych zasad:
1. Koszty ogrzewania stanowig:

a) Koszty stale (optata stala oraz koszty wspolne) ustala si¢ na zasadach ogolnych okreslonych
niniejszym regulaminem,

b) Koszty zmienne wylicza si¢ w odniesieniu do minimalnego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na

1m?, z uwzglednieniem powierzchni pustostanu. Koszt zmienny minimalny wylicza si¢ zgodnie z § 6
ust. 3.

§8
Indywidualne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania do powierzchni uzytkowej lokalu
I. Indywidualne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania odnosi sie do powierzchni uzytkowej

lokali danego budynku.

2. Koszty centralnego ogrzewania, ustalone dla okresu rozliczeniowego, rozliczane sg miedzy
uzytkownikow lokali w nastepujgcy sposéb:

a) 100% kosztéw — wg powierzchni uzytkowej lokali.
3. Wspblczynniki redukcyjne nie sg stosowane w przypadku lokali rozliczajacych sie od powierzchni
uzytkowe;j.
§9
Zasady ustalania i wnoszenia oplat zaliczkowych na pokrycie kosztow cenfralnego dgrzewania
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia (przez caly okres rozliczeniowy) zaliczek

na poczet kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
w miesigcznej oplacie za uzytkowanie lokalu, przy czym:




a) dla najemcow lokali uzytkowych oplaty za centralne ogrzewanie sa uwzglednione
W czynszu za lokal uzytkowy i nie podlegaja rocznemu rozliczeniu kosztow,

b) najemcy lokali uzytkowych, jesli umowa tak stanowi, oplaty za centralne ogrzewanie
wnoszg w formie miesiecznych zaliczek. Wniesione optaty podlegaja rocznemu rozliczeniu
kosztow.

2. Podstawg ustalania zaliczek jest wysokos¢ indywidualnych kosztow przypadajacych na dany
lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym. W procesie ich planowania bierze si¢ pod
uwagg koszty ogrzewania budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego, jak réwniez zaktada
si¢ przewidywany wzrost cen energii.

3. Wysokosc¢ zaliczek na dany okres zatwierdza Rada Nadzorcza Spotdzielni.

4. Wysoko$¢ miesigeznych zaliczkowych opfat za centralne ogrzewanie moze ulega¢ zmianie
w trakeie okresu rozliczeniowego w uzasadnionym przypadku wyzszego niz przewidywano
wzrostu cen energii cieplnej. Decyzje o zmianie stawek w trakcie okresu rozliczeniowego
podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

5. Jezeli uzytkownik lokalu sktada o$wiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od zatwierdzone;j
przez Zarzadcg zaliczki o ktérej mowa w pkt. 2), jednoczesnie winien ztozyé pisemne
zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoplaty, uisci ja w calosci w terminie
okreslonym w §14 ust.4 pkt 4.2 oraz ze nie bedzie ubiegat si¢ o rozlozenie platnosci na raty
lub odroczenie terminu platnosci na inny dzien.

§ 10

Ustalenia dodatkowe, kontrola gospodarki cieplnej

Zarzadca jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych niniejszym
regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:
a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajacego) podzielnikéw kosztow
ogrzewania,

¢) wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu,

d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu,

e) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia,
oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych czynnikéw wypaczajacych
wyniki odczytow.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zapewni¢ pelne bezpieczenstwo osobie uprawnionej
podczas wykonywania obowiazkow stuzbowych.
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1.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzgdce o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcie btednej pracy podzielnika kosztow
ogrzewania, zaworu termostatycznego, plomby — pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za
wynikle stad szkody.

Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 4, powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Zarzadca usuwa nieodptatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania, koszt usuniecia usterki
ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta w ramach gwarancji
producenta na urzadzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca
powotuje specjalny zespot, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika kosztéw
ogrzewania, Zarzadca dokona jego wymiany, a zdemontowane urzgdzenie poddane zostanie
ckspertyzie. Potrzebg sprawdzenia urzadzenia uzytkownik lokalu zglasza na pi$mie. Gdy
ckspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, wymiany
1 oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan urzgdzenia, nie zwalnia
uzytkownika lokalu z obowigzku optacania biezacych naleznosci za zuzycie ciepla na c.o.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego
ogrzewania bez zgody Spoétdzielni.

. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody Zarzadcy, stanowi

razgce naruszenie obowigzkoéw przez uzytkownika lokalu i jest rGwnowazna z nielegalnym
poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza si¢ w szczeg6lnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istniejgcych zestawow grzejnikow
oraz ich zmiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podlaczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania,

c¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience,
€) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

f) zmiana nastaw wstgpnych zaworéw grzejnikowych,

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegllnosci rozumieé zerwanie mechanicznej plomby mentazowe;j,

h) zmiang¢ miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania,
1) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrocenia stanu
pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

11




[2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania w catym okresie podawania czynnika
grzewcezego, temperatury w lokalu nie nizszej niz 16°C oraz do nalezytej wentylacji
pomieszczen.

13. Wszelkie prace zwigzane z ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania (za uprzednia,
pisemng zgoda Spoétdzielni) uzytkownik lokalu wykonuje poza okresem podawania czynnika
grzewczego, chyba, ze wystepuje taka koniecznosé wynikajgca z przyczyn awaryjnych.

14. Koszty m.in. przemontowania podzielnikow, po dokonanych przez uzytkownika lokalu zmian
W instalacji centralnego ogrzewania (za zgodg Spotdzielni), ponosi wnioskodawca wedhug
cennika ustug firmy rozliczeniowe;.

15. Przy zmianie uzytkownika lokalu mieszkalnego, tj. przy sprzedazy wiasnosciowego prawa do
lokalu lub prawa wtasnosci odrgbnej przez jego posiadacza osobie trzeciej oraz przy zamianach
indywidualnych — Spéidzielnia nie posredniczy w rozliczeniach pomiedzy zwalniajagcym,
a przejmujacym lokal mieszkalny. Osoby, ktére dokonaty ww. czynnosci winny si¢ rozliczyé we
wlasnym zakresie. Spétdzielnia w powyzszych sytuacjach dokonuje rozliczenia energii cieplnej
za caly okres rozliczeniowy z uzytkownikiem zajmujgcym lokal w dniu wykonania rozliczenia.

16. W budynkach wielorodzinnych, ze wzgledow technicznych nie wyraza sie zgody na odigczenie
lokalu od instalacji c.o.

I'7. Obowiazkiem Spotdzielni jest wyposazenie lokali w zawory termostatyczne przy grzejnikach.
18. Spotdzielnia umozliwia uzytkownikom lokali:

a) oddzialywanie na wysokogé temperatury w lokalu,

b) oszczgdzanie ciepta,

¢) racjonalne zuzycie ciepfa.

§ 11

Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu
dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania

Zarzgdca dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz
z ponizszym zakresem informacji:

1. dla budynku:
a) 1los¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
b) powierzchnig lub kubature budynku,
¢) ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni tokali lub 1m? kubatury,
d) koszt pobranego ciepta wg faktur, |

e) koszty state zakupu ciepta,

s

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilogci pobranego ciepta,

(/]
~—

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,
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h)

J)
k)

D

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m” powierzchni lub 1m?* kubatury,
stosowane wspotczynniki redukcyjne dla poszczegolnych lokali,
informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkéw wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania sporow.

2. dla lokalu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspétczynniki redukcyjne,

warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoplaty,

porownanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w budynku w analogicznym okresie poprzedniego sezonu
rozliczeniowego.

§12

Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla do budynku i lokalu
dla rozliczen od powierzchni uzytkowej

Zarzadca dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztow ogrzewania wraz
z ponizszym zakresem informacji:

1. dla budynku:

a)
b)
¢)
d)

powierzchnie lub kubature budynku,
ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m?* powierzchni lokali lub 1m® kubatury,

koszt pobranego ciepta wedtug faktur,
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e) koszt ogrzewania 1m? powierzchni lub 1m? kubatury,
f) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow budynkow wielolokalowych,

g) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

h) informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania sporow.
2. dla lokalu:

a) powierzchnig lub kubature lokalu,

b) koszt ogrzewania lokalu,

¢) saldo rozliczenia, w tym wysokosé nadpfaty lub niedoplaty,

d) poréwnanie w formie graficznej ilosci zuzycia ciepta do ilosci zuzycia ciepta w budynku
w analogicznym okresie poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

§13
Informacje o zuzyciu ciepla
1. Raz w miesigcu Zarzadca umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek, uzyskanie
informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem (w przypadku stosowania urzadzen ze
zdalnym odczytem: podzielnikow kosztéw ogrzewania):
a) 1lo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

b) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku,

¢) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
z uwzglednieniem wspétezynnikdw redukeyjnych.

2. Informacja zostanie przekazana uzytkownikowi lokalu w formie dokumentu rozliczeniowego

w terminie do 60 dni od daty zlozenia pisemnego wniosku przez uzytkownika lokalu. Koszty
sporzadzenia rozliczenia przez firme rozliczeniowa ponosi uzytkownik lokalu.

§ 14
Wynik rozliczenia za okres rozliczeniowy (roczny)
1. Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonywane jest raz w roku.

2. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzadca przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie
lokalu, zawierajace rozliczenie kosztéw za c.o. oraz kwote nadptaty lub niedoplaty.

3. Rozliczenie indywidualne kosztow ciepta uzytkownik lokalu otrzyma do:
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a) do skrzynki oddawczej,
b) na e-mail — dla uzytkownikéw korzystajacych z modutu korespondencja seryjna,

¢) na adres korespondencyjny — dla uzytkownikow wnoszacych optate za korespondencje.

4. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

a) kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow — to powstata nadplata zostanie
zaliczona w poczet przysztych optat lub zaliczona na poczet zalegtosci za lokal,

b) kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajacych z rozliczenia — to
powstata niedopfata podlega jednorazowej wptacie w terminie do konca miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie, badz ewentualnie roztozona na raty zgodnie
z informacja dotaczong do rozliczenia centralnego ogrzewania.
5. W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia centralnego ogrzewania,
uzytkownikowi lokalu nie przystugujag odsetki od kwoty nadptaty.

§ 15

Reklamacje

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ w terminie okreslonym
w zalaczonej do rozliczenia informacji.

2. Spoldzielnia ma obowigzek udzieli¢c uzytkownikowi lokalu pisemnej odpowiedzi
w terminie do 30 dni od daty wptywu do Spétdzielni reklamacji.

3. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Zarzadca zawiadamia
pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwtoki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

4. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikow kosztow
ogrzewania w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogg radiows. Pisma w tej sprawie

dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych beda rozpatrywane indywidualnie przez Zarzadce.

5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawa do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

6. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego danego budynku,
a wyliczona réznica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

7. Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z uregulowania niedoptaty.
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§16
Postanowienia konicowe

. Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktérego rozliczenie kosztéw zakupu ciepla odbywaé si¢
bedzie wedlig zasad opisanych w niniejszym regulaminie, jest okres rozliczeniowy
rozpoczynajacy sie od 1 lipca 2023 r.

. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwala Nr .13, 7X|l.2022 Rady Nadzorczej
Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi w dniu 20 n A2 A0 Q.. %.... . .
. »Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania oplat za centralne ogrzewanie” zatwierdzony
Uchwalg nr 42/X11/2020 z dnia 28.12.2020 r. traci moc z dniem 30.06.2023 r.

. Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem, Zarzad Spéldzielni be¢dzie rozpatrywat
indywidualnie.
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