Zalgcznik do Uchwaly nr 1/1/2022 z dnia 25.01.2022 r

REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spéldzielni i uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie remontow

i napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych.

Podstawy prawne:

.

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (. Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118
z pdZniejszymi zmianami).

. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903

z pdZniejszymi zmianami).

Ustawa o ochronie praw lokatorow z dnia 21 czerwca 2001 r. ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31
poz. 266 z pOzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. 74 poz. 836 z
pOzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie ( Dz. U z 2002 r. Nr 75
poz. 690 z pdZniejszymi zmianami).

Statut Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe;.

§1.

. Przez naprawe w pojeciu niniejszego regulaminu nalezy rozumie¢ roboty konserwacyjne,

remontowe, wymiane zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz elementéw wykonczenia
1 wyposazenia lokali mieszkalnych.

Przez uzytkownika w pojeciu niniejszego regulaminu nalezy rozumiec - wlasciciela lokalu
wyodrebnionego, osobe posiadajaca spoéldzielcze prawo do lokalu, najemce lokalu oraz osobg
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

. Przez remont nalezy rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu

stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacii.

Przez konserwacje nalezy rozumie¢ wykonywanie prac majacych na celu utrzymanie we
wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym budynkow, lokali 1 urzadzen wehodzacych
w sklad nieruchomosci zarzadzanych przez Spoldzielnie w oparciu o przepisy ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

Przez lokal mieszkalny (zwany dalej lokalem) rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny
stanowiacy wydzielong trwalymi scianami w obrgbie budynku 1zb¢ lub zespot 1zb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Przez nabycie lokalu mieszkalnego na rynku wtornym rozumie si¢ lokal mieszkalny
znajdujacy sie w zasobach Spoldzielni, a nienabyty od Spotdzielni, z wyjatkiem nabycia
lokalu w drodze licytaci.



Do obowiazkow Spotdzielni nalezy:

1.

§ 2.

W zakresie instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych sanitarnych 1 deszczowych,

instalacji gazowych:

a) naprawa, udraznianie badz wymiana pionéw kanalizacyjnych 1 ich odptywow,

b) przeglad instalacji gazowych, usunigcie nieszczelnosci instalacji na odeinku od
zaworu gléwnego do zawordéw odcinajacych urzadzenie odbiorcze gazu w

lokalach.
¢) naprawa badz wymiana pionow instalacji wodociggowe] z zaworami

odcinajacymi, naprawa badz wymiana instalacji deszczowe;.

W zakresie instalacji elektrycznych i odgromowych:

a) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej na odcinku od przytgcza do
zabezpieczenia w lokalu (bez wymiany zabezpieczenia).

b) naprawa instalacji i urzadzen odgromowych.

¢) przeglad instalacji elektrycznych i odgromowych wg czestotliwosci zgodne;
z obowiazujacymi przepisami.

W zakresie instalacji centralnego ogrzewania 1 cieplej wody:
a) naprawa wewnetrznej instalacji co z naprawa uszkodzonych elementéw wigcznie;

za wyjatkiem grzejnikow zabudowanych przez uzytkownikow samowolnie lub nie
dopuszczonych przez Spétdzielni¢ do uzytkowania oraz grzejnikow w lokalach
stanowigcych odrebng wiasnosc.

b) wymiana pionéw i poziomow cieplej wody 1 cyrkulacji wraz z zaworami,

¢) przeglady okresowe instalacji centralnego ogrzewania 1 cieptej wody.

W zakresie przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych 1 dymowych: przeglady
okresowe i naprawa kanalow wentylacyjnych, spalinowych 1 dymowych na catych
dtugo$ciach oraz zapewnienie ich droznosci 1 szczelnosci.

W zakresie robot ogélnobudowlanych:
a) remont fundamentéw facznie z 1zolac)a,
b) remont elementow konstrukcyjnych budynku lub ich czesci:
— remont plyt loggii balkonowych,
— remont badZz wymiana balustrad balkonowych,
— remont badz naprawa 1 konserwacja dachow.
— naprawa badz wymiana rynien, rur spustowych,
c) remont elewacji budynkow:
— naprawa tynkow elewacji, plyt elewacyjnych.
— malowanie elewacj1 budynku,
— naprawa badz wymiana parapetow zewnetrznych okien oraz obrobek blacharskich
okien 1 balkonow,
d) naprawy badz remont innych elementéw nieruchomosci wspolnej budynku
(suszarnie, wozkownie, strychy, klatki schodowe, korytarze piwniczne):

— naprawa tynkéw wewnetrznych oraz odnowienie tynkow poprzez malowanie
pomieszczen stanowigcych czes¢ wspolng budynku,



— naprawa badz wymiana podlég, posadzek, uszkodzonych izolacji
przeciwwilgociowych i akustycznych wraz z wylewkami podiozy w czesciach
wspolnych budynku.,

— naprawa bgdz wymiana okienek piwnicznych,

— naprawa bagdz wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych, pomieszczer
wspolnego uzytkowania, pomieszczen technicznych.,

€) naprawa i remont polegajgcy na usunieciu zniszczen powstatych z powodu
wystgpowania szkod gorniczych i zdarzen losowych nie wynikajacych z winy
uzytkownika lokalu.

f) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen wewnatrz lokalu mieszkalnego
powstatych na skutek nie wykonania zakresu robot nalezacych do obowigzku
Spotdzielni (jak zacieki z dachu) z wylaczeniem szkod, za ktore uzytkownik
otrzymat odszkodowanie od towarzystwa ubezpieczeniowego,

g) naprawa 1 wymiana oddawczych skrzynek pocztowych,

h) inne roboty wynikajace z przepisoéw szczegdlnych.

W zakresie instalacji i urzagdzen domofonowych:

po uptywie gwarancji naprawa, konserwacja instalacji i urzadzen domofonowych,
wykonanych na koszt lokatoréw, na odcinku od kasety przy drzwiach zewngetrznych
budynku do lokalu mieszkalnego (bez unifonu w lokalu).

§ 3.

Szczegolowe zasady wymiany stolarki okiennej okresla instrukcja finansowania
1 wymiany stolarki.

. Uzytkownikom, ktorzy nabyli mieszkanie na rynku wtérnym nie przystuguje zwrot
kosztow za wykonang wymiane okien przed nabyciem lokalu.

. Zwrot kosztow wymiany okien nie przystuguje réwniez zbywcom mieszkan, ktorzy
dokonali wymiany okien we wlasnym zakresie a zwrot czesci kosztow te] wymiany
przystugiwalby po dacie zbycia mieszkania.

Uzytkownikom, ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
nabytego na rynku wtérnym (umowa zawarta nie ze Spotdzielnig) nie przystuguje
prawo ubiegania si¢ 0 zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej.

§ 4.

W przypadku wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej Spotdzielnia dokonuje
koniecznych wyku¢ otworéw. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za
ewentualne uszkodzenia mig¢dzy innymi: plytek ceramicznych sciennych i
podlogowych, paneli, tapet w obszarze w jakim to byto niezbedne do wlasciwego
przeprowadzenia wymiany. Spéldzielnia zobowigzana jest jedynie do uzupekienia
otworow poprzez ich zamurowanie i zatynkowanie.

Roboty jak w ust. 1 ulegaja wstrzymaniu w przypadku, gdy dostep do demontowanych
Instalacji jest niemozliwy w zwiazku z wykonaniem przez uzytkownika prac
modernizacyjnych. W takim przypadku obowiazek zapewnienia dostepu do instalacji
c1gzy na uzytkowniku lokalu na jego koszt.



§ 5. |

Roboty o ktorych mowa w § 2 finansowane sg ze srodkow wnoszonych przez uzytkownikow
w ramach oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymanie nieruchomosci wspolnych oraz

na fundusz remontowy.

§ 6.

Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokali powstale z winy uzytkownika lokalu lub jego
domownikéw obciazaja uzytkownika lokalu.

§ 7.

Do obowiazkéw uzytkownikow lokalu w zakresie remontdéw i napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych i pomieszczeniach przynaleznych naleza wszystkie prace, niezastrzezone
w §2 niniejszego regulaminu.

§ 8.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymac¢ zajmowany lokal i przynalezne do niego
pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie
remontdéw, napraw i1 konserwacji.

§ 9.

1. Do obowiazkoéw uzytkownika lokalu nalezy w szczegolnosci:

a)  naprawa i wymiana podlog, posadzek oraz wykladzin, jezeli nie sg wadami
technologicznymi zdefiniowanymi w § 2 pkt 5

b)  naprawa i wymiana stolarki drzwiowej (drzwi zewnetrzne i wewnetrzne w lokalach
i pomieszczeniach przynaleznych tj. piwnica) oraz konserwacje i naprawa stolarki
okiennej tj. regulacja, wymiana uszczelek i oku¢ na nowe, malowanie stolarki
drewniane],

¢)  naprawa i wymiana instalacji rozprowadzajacej i odbiorczych urzadzen
wodociagowo-kanalizacyjnych w lokalach z wylaczeniem piondéw 1 zaworow
odcinajgcych,

d)  naprawa i wymiana urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu za licznikiem
(armatury sanitarnej z zaworami odcinajacymi), osprzetu elektrycznego 1 urzadzen
odbiorczych gazowych,

e)  udraznianie przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach do
p1oNoOwW,

f)  likwidacja skutkow zalan spowodowanych zatkaniem instalacji odptywowych
i innych zalan powstatych z winy uzytkownikow lokali,

¢)  naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczen wewnatrz lokali wraz
z tym zabezpieczeniem.,

h) naprawa badz przestawienie piecow weglowych,

i)  naprawa Scianek dzialowych w piwnicach uzytkownikow,

i) wykonanie instalacji i montaz urzadzen domofonowych,

k) naprawa i wymiana zamka w drzwiczkach w oddawczej skrzynce pocztowe).

2. Spoldzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonanie obowigzkow cigzacych na
uzytkownikach lokali w zakresie stanu technicznego instalacji gazowej i elektrycznej.
W razie stwierdzenia razacych zaniedban szczegdlnie w zakresie nieszczelnosci
odbiornikéw gazowych Spoéldzielnia wyznaczy termin ich usunigcia przez
uzytkownika, a po bezskutecznym uptywie terminu zleci ich wykonanie na koszt
uzytkownika lokalu.



3. Wykonanie we wlasnym zakresie robot remontowych i modernizacyjnych
w mieszkaniu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Spotdzielni.

§ 10.

Poza obowigzkami wymienionymi w § 8 uzytkownik lokalu zobowigzany jest do likwidacji
skutkow zniszczen powstatych z jego winy oraz w zwigzku z nie wykonywaniem lub
nienalezytym wykonywaniem cigzacym na nim obowiazkow.

§ 11.

Obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie odnawiania lokali 1 przynaleznych do niego
pomieszczen polegaja na:

1. malowaniu sufitow, malowaniu lub tapetowaniu $cian wraz z usuwaniem
uszkodzonych tynkow,

2. utrzymaniu w nalezytym stanie drzwi, grzejnikéw, rur a takze urzadzen malowanych
farbg w celu zabezpieczenia przed korozja,

3. uzytkownik ma prawo, za pisemng zgoda Spoldzielni, na wlasny koszt 1 na wilasne
ryzyko potozy¢ ptytki na podlozu balkonowym lub loggii, bez prawa domagania sie
od Spotdzielni zwrotu poniesionych z tego tytutu naktadow, w razie przeprowadzenia
remontu balkonu lub loggii przez CzSM.

§ 12.

Obowiagzki okreslone w regulaminie powinny by¢ wykonywane w okresach gwarantujacych
stale utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci 1 we wlasciwym stanie technicznym.

§ 13.

Naprawy wyszczegolnione w § 9 zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu moga by¢
wykonywane przez Spoéldzielnie tylko za odptatnoscia uzytkownika lokalu na jego pisemne
zgloszenie.

§ 14.
Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 1/1/2022 w dniu 25.01.2022 r.

§ 15.

Traci moc ,,Regulamin okreslajgcy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali
mieszkalnych w zakresie remontéw 1 napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych”

zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 30/VIII/2020 w dniu 25.08.2020 r.
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