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CZELADZKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Biuletyn Czeladzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa Wtorek: nieczynne

41-250 Czeladz Sroda, czwartek:11.00 — 14.00

ul. Kombatantéw 4 Piatek: 11.00 — 13.30

NIP 625-001-03-91 26. kazdego miesigca: 09.00 — 13.00

Nr telefonu: (32) 265 10 16, (32) 265 10 22
Sekretariat: wewn. 22

Kancelaria: wewn. 25 Administracja Osiedlowa

Dzial finansowo-ksiggowy: wewn. 32 (32) 26519 36 Osiedle Ogrodowa
Dzial cztonkowsko-lokalowy: wewn. 33 (32) 265 39 27 Osiedle Pitsudskiego
Dziat optat i windykacji: wewn. 28, 29 (32) 265 18 65 Osiedle Musiata
Sekcja ds. rozliczen i analiz mediow: wewn. 27 (32) 265 29 29 Osiedle Dziekana

Pogotowie awaryjne: 504-709-830
Samorzad - samorzad@czsm.czeladz.pl

Godziny pracy Spotdzielni Kancelaria - kancelaria@czsm.czeladz.pl

Poniedziatek: 7.30 — 16.30 Media - media@czsm.czeladz.pl

Wtorek — czwartek: 7.30 — 15.30 Mieszkania - mieszkania@czsm.czeladz.pl

Piatek: 7.30 — 14.30 Lokale uzytkowe - lokuzytk@czsm.czeladz.pl
Dziat Techniczny - techniczny@czsm.czeladz.pl

Godziny pracy Kasy: Dziat optat i windykacji - czynsze@czsm.czeladz.pl

Poniedziatek: 12.00 — 16.00 Gtowny Ksiegowy - ksiegowosc@czsm.czeladz.pl
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1. OSWIADGZENIE PANA SLAWOMIRA SWIECHA

Petnigc swq funkcje Przewodniczgcej Rady Nadzorczej, a wczesniej Przewodniczqgcej Komisji Spoleczno
-Kulturalnej Pani Renata Malinowska nie dostarczata w swych dziataniach podstaw do jakiegokolwiek stwierdze-
nia, Ze jest czlonkiem mafii czy grupy przestepczej, ani Zadnej grupy przejmujgcej Spotdzielnie, tym bardziej na
wlasnosc jej lub takiej grupy.

Stawomir Swigch

2. PROJEKTY, REALIZACJE, WIZJE - PODSUMOWANIE ROKU

Mija rok od zmiany w Zarzadzie CzSM. O tym, co udalo sie przez ten czas zrealizowa¢ oraz o planach
na przyszlo§¢ rozmawiamy z prezesem Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej, panem Zygmuntem Kopczynskim.

W czerwcu ubieglego roku objal Pan stanowisko prezesa. To juz rok pracy, jak ocenia Pan ten czas?

Przychodzilem do pracy w spdtdzielni z planami, zamierzeniami. Nie myslatem jednak, ze tak wiele spraw
trzeba bedzie uregulowa¢. Wiele z zalozen udalo sie juz zrealizowa¢, przed nami kolejne wyzwania. Na pewno ten rok
nie nalezal do tatwych.

Z czego wynikaja podejmowane przez Zarzad decyzje?

Nasze dziatania wigzg sie z dialogiem z mieszkanicami. Nowoscig w zarzadzaniu spotdzielnia jest bezposred-
ni kontakt ze spétdzielcami. Na przetomie 2013 i 2014 roku odbyto sie szereg spotkan dotyczacych plandéw remontéw
poszczegdlnych 66 nieruchomosci z udziatem nie tylko przedstawicieli administracji, lecz réwniez samego Zarzadu.
Mieszkancy mogli dokonaé wyboru prac, ktére beda wykonywane na ich osiedlach.

Jakimi przedsiewzi¢ciami moze zatem w tym roku pochwali¢ si¢ Czeladzka Spéldzielnia Mieszkaniowa?

Jednym z naszych najwiekszych osiagnie¢ jest rozpoczecie eliminowania problemu brudnej wody na osie-
dlu Pitsudskiego. Problem rozpoczat sie juz w 2007 roku, jednak poprzednie wladze nie mogly sobie da¢ z tym rady.
Spoldzielnie, czyli nas wszystkich kosztowalo to okoto 80 tys. zt., ktore zostaly zaliczone do strat operacyjnych spot-
dzielni. Dopiero zdecydowane dziatania w 2013 roku sprawity, ze firma TAURON wyremontowata wymiennikownie,
co mialo bezposredni wplyw na polepszenie parametréw wody cieplej. W tym roku firma TAURON przystapi do
wymiany zewnetrzne;j sieci cieptowniczej. Mamy nadzieje, iz te dzialania catkowicie zlikwiduja problem cieplej wody.
Niebagatelnym jest réwniez fakt, iz otrzymaliémy od TAURON rekompensate w wysokosci 33 tys. zt., ktdra
wyplacono mieszkaricom.

Duzo méwi si¢ 0 wymianie dzwigow osobowych. Czy moglby Pan Prezes przyblizy¢ te kwestie?
Po przeanalizowaniu stanu dzwigéw osobowych podjeliémy decyzje o wymianie w tym roku 7 najbardziej
wyeksploatowanych dzwigdw, natomiast sukcesywnie, do 2022 roku, wymienionych zostanie wszystkich 38 dzwigow.

Czy nie lepiej bylo wyremontowac¢ istniejace dzwigi? Kwota naprawy bylaby zapewne nizsza niz wymiany.

Tylko pozornie sprawa wyglada tak prosto. Kazdy dzwig byt zadluzony na kwote od 80 do 100 tys. zl.
Wymiana starych zespotéw na nowe nie rozwigzuje probleméw, poniewaz nie zawsze ich wspolpraca jest prawidlowa.
Ponadto caly czas mieliby$my stary, wyeksploatowany dzwig. A koszty wykonywanych remont6éw sa bardzo wysokie
i siegaja kilkudziesieciu tysiecy zlotych. Po przeprowadzonym przetargu, za nowy dzwig zaptacimy ok. 127 tys. zi.,
majac 7-letnia gwarancje na jego dzialanie. Nalezalo wiec podja¢ radykalne kroki.

Zmienily sie takze firmy dbajace o czysto$¢ na osiedlach, prawda?

Zgadza sie. W drodze przetargu wylonilismy 3 firmy, ktére zajmuja si¢ utrzymaniem czystoéci. Zakres
ich obowigzkéw zostat poszerzony réwniez o utrzymanie zieleni, mycie klatek schodowych, wykonanie drobnych
prac konserwacyjnych, jak wymiana zaréwek oraz niewielkie naprawy $lusarki i stolarki drzwiowej i okiennej. Mimo
poszerzenia ustug, spotdzielnia w skali roku nie poniosta dodatkowych kosztow.

Czy spdldzielnia podjela jakie$ dzialania, ktore mialy na celu zaoszczedzenie pieniedzy?

Od tego roku dziata E-bok oraz Korespondencja Seryjna. Dzigki E-bokowi mieszkanicy maja podglad wszel-
kich oplat za mieszkanie czy rozliczen za wodg. Natomiast modut Korespondencja Seryjna umozliwia nam wysytanie
w formie elektronicznej informacji o optatach, zmianach opfat, rozliczeniach, zawiadomieniach oraz odpowiedziach
na pisma kierowane do spéldzielni. Dzieki tym rozwigzaniom wyeliminowali$my czes$ciowo koszty zwigzane z emisjg
i wydrukiem optat. Jest to rowniez duze udogodnienie dla oséb posiadajacych dostep do internetu, ktdre od tej pory
moga w kazdej chwili by¢ na biezaco ze wszystkimi informacjami. Ponadto wprowadziliémy nowe procedury zwigza-
ne z windykacjg oplat.
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Skad takie posuniecie?
Dotychczasowa procedura nie przynosita oczekiwanych rezultatow, dlatego podjelismy decyzje¢ o zmianach.
Odkad funkcjonuja nowe zasady, widzimy juz znaczny spadek zaleglosci.

Ciaglym problemem pozostaja niedobory wody. Co spoldzielnia robi w tym kierunku?

W niektérych budynkach niedobory wody przekraczaja nawet 10%. Jest to duzy problem, stad nasze dzia-
tania rozpoczely si¢ od wprowadzenie nowego regulaminu eksploatacji indywidualnych licznikéw poboru wody.
Nie dalo to jednak oczekiwanego rezultatu. Zdecydowali$my zatem, ze najlepszym rozwigzaniem bedzie montaz wo-
domierzy wyposazonych w radiowy system odczytu. Dzigki temu, odczytéw bedzie mozna dokonywa¢ takze pod nie-
obecnos¢ lokatora. Montowane wodomierze bedg wyposazone w naktadki pozwalajace rejestrowaé: proby zakiocenia
pracy wodomierza polem magnetycznym, proby rozlaczenia, wyciek kropelkowy, wycieki z instalacji, a takze zatrzy-
manie wodomierza. Bedziemy mieli pelny monitoring pracy wodomierza przez 24 godziny na dobe.

Mieszkancy ktorych budynkéw moga spodziewac si¢ wymiany?

Pierwsze wodomierze bedg montowane w budynkach przy ulicy: Ogrodowej 4 i 6, Szpitalnej 211 23, 27 Stycz-
nia 20-36, Sktodowskiej 2-8, 10, 18, 35 i 43. Sukcesywnie, do 2016 roku wymienimy na nowe wszystkie wodomierze
w zasobach spétdzielni.

Mieszkancy osiedla Ogrodowa chwala sobie rowniez zmiane organizacji ruchu, ktéra zostala tam wprowadzona.

Decyzja o zmianie organizacji ruchu na tym osiedlu bardzo cieszy Zarzad. Wczesniej samochody parkowaty
tam na chodnikach, tarasowaly swobodne poruszanie si¢ pieszym, matkom z wézkami, a takze dzieciom jezdzacym
na rowerach. Dzigki konsekwentnemu egzekwowaniu od wlascicieli samochodéw przestrzegania przyjetej zmiany, na
osiedlu zapanowat porzadek. Teraz zastanawiamy si¢ nad wprowadzeniem podobnych rozwigzan réwniez na innych
osiedlach, gdzie drogi wewnetrzne uniemozliwiajg bezpieczne poruszanie sie samochodéw i mieszkaicéw. Mamy juz
gotowy i zatwierdzony projekt dla osiedla Pilsudskiego, ktéry zostanie zrealizowany jeszcze w czerwcu.

Ale zmiany, ktore wprowadzila spoldzielnia to nie tylko sprawy dotyczace bezposrednio osiedli i mieszkancow.
Restrukturyzacji ulegl rowniez sam schemat organizacji spoldzielni. Pojawil si¢ nowy dzial.

To prawda. Utworzyliémy Dzial Remontéw i Konserwacji, ktory prowadzi obstuge techniczng. Zajmuje si¢

usuwaniem awarii oraz zniszczen mienia spétdzielczego. Do jego nowych zadan nalezy réwniez konserwacja instalacji
co, wykonywana dotychczas przez firme zewnetrzng. Pozwolito to na zaoszczedzenie ok. 300 tys. zl.
Zatrudniliémy wykwalifikowana kadre inzynierska z uprawnieniami oraz przeszkolilismy pracownikéw w zakresie
prac wykonywanych na sieciach: elektroenergetycznych i cieplowniczych. Wszystko to pozwolilo nam na lepsza obstu-
ge zasoboéw mieszkaniowych Spoéldzielni. Ponadto na potrzeby dzialu wykonano kompleksowy remont pomieszczen
socjalnych, gdzie wreszcie pracownicy maja normalne warunki do funkcjonowania. Nalezy tu réwniez podkresli¢, ze
w ramach restrukturyzacji Spétdzielni ograniczyliémy zatrudnienie z 86,5 do 80 etatéw. Podjete dziatania pozwolity
nam w znaczny sposob zmniejszy¢ koszty funkcjonowania spotdzielni przy lepszym wykorzystaniu zatrudnionych
pracownikow.

Duzo zmienilo si¢ przez ten rok. Czy sa juz plany na przyszlos¢?

Oczywiscie. Chcemy, aby osiedla Czeladzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowej byly przede wszystkim bezpieczne.
Dosy¢ juz probleméw z wandalizmem. Dlatego kolejnym wyzwaniem, z ktérym bedzie musial zmierzy¢ sie zarzad,
jest wprowadzenie calodobowego monitoringu na osiedlach. Jest to ambitny projekt, ale nie boimy sie go. Bedziemy
réwniez nadal ociepla¢ budynki zgodnie z przyjetymi zasadami termomodernizacji budynkéw CzSM. Szczegdtowe in-
formacje na temat tych zasad znajda Pafistwo w niniejszym Biuletynie. Na biezgco bedziemy o wszystkim informowa¢
mieszkancow.

Pozostaje wiec Zyczy¢ dobrej energii, ktora doda sit do realizacji nowych planéw. Dziekujemy za rozmowe.

Rozmawiaty: Magdalena LabgdZz
Anna Niziurska

Szanowni Panstwo,

zbliza si¢ Walne Zgromadzenie Czlonkéw Czeladzkiej Spdtdzielni Mieszkaniowej, na ktérym przedstawimy
Panstwu sprawozdanie finansowe za rok 2013, sprawozdanie z pracy Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Wiem, ze dobrg wiadomo$cig dla mieszkancdw bylaby obnizka czynszu czy oplat. W ostatnim czasie zastana-
wiali$my sie nad tym. Poczynilismy duze oszczednosci.

Zacznijmy od tego, co placimy w oplatach za mieszkanie:

Eksploatacja (koszty administrowania, zarzadzania, ubezpieczenia mienia, prowizji bankowych) - oszczed-
nos$¢ za rok 2013 to 826 238, 17 zl.
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Mozna to podzieli¢ na nieruchomosci i obnizy¢ optaty. Na wniosek Gléwnej Ksiegowej Elzbiety Tarnow-
skiej (jestem pelna podziwu dla jej fachowosci!), przypisaliémy jednak te pienigdze do kont funduszy remontowych
poszczego6lnych nieruchomosci. Wiemy wszyscy, Ze potrzeby remontowe s3 ogromne, a przed nami zdejmowanie
azbestu, termomodernizacje... (kwoty, jakie ma dana nieruchomos¢ na funduszu remontowym mozna sprawdzi¢ w
administracji czy stronie internetowej Spétdzielni).

Fundusz remontowy- oszczedno$ci za rok 2013 to 2 087 059,97 zl.

Prawdg jest, Ze nie wykonano czeéci zaplanowanych remontéw, ale oszczednosé to w wigkszosci zastu-
ga przetargéw, w wyniku ktdrych wszystkie roboty sg duzo tansze (czynnik konkurencji wéréd wykonawcow). Te
oszczedno$ci powiekszaja konto funduszu remontowego nieruchomosci badz obnizajg dtug funduszu remontowego
danej nieruchomoéci (nalezy pamietaé, ze ponad 4 mln zi. dlugu cigzy na nieruchomosciach, ktére przeprowadzity
termomodernizacje w latach ubieglych). Uwazamy, ze nalezy kumulowa¢ $rodki na kontach funduszy remontowych,
po to, by przyszte termomodernizacje nie byly tak duzym obcigzeniem dla mieszkancéw. Nie wydajemy pieniedzy
bezmyslnie, tylko dlatego, ze je mamy... Myslimy o przysziosci naszych osiedli. Juz wprowadzilismy zasady prze-
prowadzania termomodernizacji i zaczynamy tworzy¢ plan termomodernizacji naszych osiedli. Mysle, ze ruszymy
w 2014 roku. Reszta optat naszych mieszkan, to koszty niezalezne od Spdtdzielni (woda, ogrzewanie, prad itp.). Na
tym Spoldzielnia nie zarabia, te koszty sa zalezne od dostawcow ustug. Ale w tej kwestii tez mamy dobre informacje,
o czym pdznie;j.

Oproécz tego, co wyzej wymienitam, Spoéldzielnia na rzecz mieszkancow osiedli prowadzi tzw. dzialalnos¢
gospodarcza, finansowa i pozostala dzialalno$¢ operacyjna. Na tej dzialalno$ci Spotdzielnia wypracowala zysk
1222 098, 60 zl. brutto (w tym: 552 596,87 zl. brutto zysk z lokali uzytkowych, reklam, bannerdw itp., 210 229,24 z1.
brutto - zysk z dzialalnosci finansowej, m.in. odsetki od lokat zalozonych przez Spotdzielnie, 459 272,49 z1. brutto,
m.in. odzyskane naleznosci). W sumie zysk netto z tej dzialalno$ci za 2013 rok wynosi 1 076 149,60 z1. I tu przed-
wczesna byla nasza rado$¢. Otdz biegla rewident badajaca bilans finansowy Spdéldzielni za 2013 rok, poinformo-
wala nas, Ze z zysku za 2013 rok powinni$my pokry¢ straty z lat ubieglych, wynoszace 727 684,69 zl. Tak tez posta-
nowili$my. Myéle, Ze nie wymaga to komentarza...

Dobra wiadomos¢ jest taka, Ze zostaje nam 315 553,72 zt. (netto) do podzialu. Na co przeznaczy¢ te pie-
nigdze, zdecydujg Cztonkowie Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw CzSM w drodze glosowania w dniu
07.06.2014. Pienigdze te mozna przeznaczy¢ na obnizenie optat miesiecznych, ale bedzie to niewielka obnizka. Nasza
propozycja - przeznaczy¢ te kwote na montaz wodomierzy nowej generacji (bardziej czulych, o mniejszym margine-
sie bledu) z naktadkami radiowymi, poniewaz rozliczenia wody sg jedna z najwiekszych bolaczek naszej Spoldzielni.

Szanowni Spétdzielcy, wlozyliSmy wszyscy (Zarzad, Pracownicy, Rada Nadzorcza) wiele pracy w 2013 roku,
wyniki méwig za siebie (w historii Spéldzielni takich jeszcze nie bylo!). Bardzo Panstwa prosze o przybycie na Wal-
ne Zgromadzenie Czlonkéw, wziecie udzialu w glosowaniach: nad udzieleniem absolutorium Czlonkom Zarzadu,
o zatwierdzenie sprawozdan i glosowaniu, jak podzieli¢ zyski. Walne Zgromadzenie odbedzie si¢ w sobote, po to, by
kazdy mogl dotrze¢. ZamowiliSmy elektroniczne liczenie gloséw, zeby zebranie nie trwalo dlugo (przy tym mniej
zaplacimy za ochrone i wynajem sali). Prosze o przybycie, bo tylko Waszymi glosami bedzie mozna prowadzi¢ dalej
naprawe naszej Spoldzielni. Nie mozemy dopuscié, by waska grupa ludzi, ktorzy stracili powigzania ze Spétdzielniag
stanowita wiekszo$¢ na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw i probowala przywrdcié stare porzadki (tak jak bylo to
w ubieglym roku).

Panstwa glos jest naprawde wazny!

Na stronie internetowej Spoéldzielni i w administracjach mozecie Pafistwo zapozna¢ si¢ z opinig Bieglego
Rewidenta, ze sprawozdaniem Zarzadu, sprawozdaniem RN i innymi dokumentami. Zadbatam o to, by sprawoz-
danie RN (organu wybranego sposréd Czlonkéw Spoldzielni i przez nich) napisane bylo przystepnym jezykiem.
Jezeli macie Panistwo pytania, chetnie spotkam sie z Panstwem i odpowiem na nie.

Z powazaniem,
Renata Malinowska
Przewodniczaca Rady Nadzorczej CzZSM

Szanowni Spoldzielcy, dobiega drugi rok pracy i stuzby Rady Nadzorczej, a Zarzadu w obecnym sktadzie -
pierwszy.

Byl to czas dynamicznych zmian osobowych wéréd pracownikéw Spéldzielni, a takze wy-
tezonej pracy Zarzadu, Prezydium RN, 3 jej Komisji i zatrudnionych pracownikéw. Czas wielu trud-
nych, ale niezbednych decyzji i jednocze$nie wielu zmian. Wré¢my do ,zrédel” Dla Komisji Rewizyj-
nej, powolanej w polowie 2012 roku rozpoczal si¢ okres doglebnego ,grzebania w papierach’, liczenia
i wnikliwego analizowania, aby doj$¢ do prawdy o finansowej kondycji naszej Spotdzielni i przekaza¢ jg Spétdzielcom.

Tym bardziej, ze powszechne byly watpliwosci, niedowierzania, a nawet zastrzezenia do dziatan prowadzo-
nych przez éwczesne wladze Spétdzielni, co przekladalo si¢ na czesto powtarzane pytanie: ,,skoro jest tak dobrze, to
dlaczego jest tak zle?”.
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Komisja Rewizyjna przede wszystkim ,wzieta na warsztat” koszty, a w szczegoélnosci kwoty za zakup drzwi
i okien, za wykonane remonty i inne ustugi, konfrontujac je z istniejacymi i sprawdzonymi ofertami rynkowej kon-
kurencji. Efekty pracy przyszly szybko. Okazalo sie, ze analizowane dane s3 wyzsze o ok. 40-80%, a niektdre jesz-
cze wigcej. Komisja wykazala totalny batagan, jaki panowal w umowach z najemcami lokali, z brakiem aktualizacji
i nieprawidtowo$ciami wlacznie. Praca Dziatu Optat i Windykacji, delikatnie méwiac, pozostawiata wiele do zyczenia
(bezwtadnos¢ i brak konsekwencji w odzyskiwaniu wieloletnich zadtuzen mieszkancéw lub najemcéw lokali). Do tego
nieprzystajace do rzeczywistoéci Regulaminy, Instrukecje lub ich brak. Nie mozemy nie wspomnie¢, ze przez pierwsze
kilka miesi¢cy pracy nam nie ulatwiano, a napotykane przeszkody zniechecaly, wytracaty z impetu, w taki sposéb, ze
niektdrzy cztonkowie nosili si¢ z zamiarem rezygnacji z uczestnictwa w RN.

Drodzy Spéldzielcy, trzeba bylo nieustannie wskazywa¢ kierunki dziatania i uzdrawia¢, bo organizm byt
bardzo chory. Dzieki systematycznej wspotpracy Zarzadu i Rady Nadzorczej powstawaly prawne fundamenty, tj. Re-
gulaminy i Instrukcje, dzieki ktérym mozna bylto przeprowadza¢ przetargi na zdrowych zasadach, umozliwi¢ na za-
diuzonych nieruchomosciach wykonywanie remontéw! Na pozostalych natomiast zintensyfikowa¢ prace remontowe,
a przede wszystkim zaoszczedzi¢ pokazne, bo liczace w setkach tysigcy zlotych kwoty, ktére ,wracaja” do funduszu
remontowego. Nalezy tu nadmieni¢ o wymiernych oszczednos$ciach powstatych z uchwalenia niektérych regulaminéw
i po restrukturyzacji spéldzielni. Milo nam jest poinformowac, ze rok 2013 zakonczy! si¢ dla naszej Spétdzielni po-
myslnie, o czym bez watpliwosci przekonuja nas dane w sprawozdaniu finansowym. Zachecamy do zapoznania si¢ z
wylozonymi do wgladu dokumentami w administracjach i siedzibie Spétdzielni. Jesli dochodza do Was plotki budzace
watpliwosci, pytajcie nas o stan faktyczny. Nie mamy nic do ukrycia. Pracujemy przeciez dla Was, a takze dla siebie. Od
Waszej woli zalezy tylko, czy podejmiecie wysitek poznania faktéw. Wykonany zostal ogrom pracy, aby dojs¢ do praw-
dy, wielki wysilek, aby przygotowa¢ i wprowadzi¢ Spétdzielnie na ,,wlasciwe tory”. Nie pozwolmy, aby wlozony wysitek
zostal zmarnowany, a widoczne efekty zginety. Uwazamy, ze nie mozemy dopusci¢ do powrotu nieprawidtowych w
przesztoséci praktyk. Nie dajmy sobie odebra¢ obecnych osiggniec i przyjdZzmy na Walne Zgromadzenie Czlonkéow
CzSM 7 czerwca, by da¢ wyraz akceptacji dla obecnie prowadzonego zarzadzania i kontynuacji procesu naprawczego
naszej Spotdzielni. Przeciez los Spétdzielni lezy nie w kogo$ innego, ale w naszych rekach.

Krystyna Piwowarczyk i Andrzej Rogalski
Czlonkowie Komisji Rewizyjnej

Zarzad Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej na podstawie § 19 Statutu Spéldzielni, zwoluje Walne Zgro-
madzenie, ktére odbedzie sie w dniu 07.06.2014 r. o godz. 10, w Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji w Czeladzi
przy ul. Sportowej 2.

W Zgromadzeniu mogg wzia¢ udzial wylacznie czlonkowie Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybor Prezydium.
2. Przyjecie porzadku obrad.
3. Wybér Komisji:
a) Mandatowo-Skrutacyjnej,
b) Uchwat i Wnioskow
4. Sprawozdanie Komisji Mandatowo- Skrutacyjnej w zakresie stwierdzenia prawidlowosci
zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.
5. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2013 r. - podjecie uchwaly.
6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoéci Spéldzielni za 2013 r. - podjecie uchwaly.
7. Sprawozdanie finansowe za 2013 r. - podjecie uchwaly.
8. Podjecie uchwaly w sprawie podziatu zysku netto za 2013 rok.
9. Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2013 rok- podjecie uchwat.
10. Sprawozdanie finansowe za 2012 r. - podjecie uchwaty
11. Podjecie uchwaly w sprawie podziatu zysku netto za 2012 rok.
12. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze
zaciagnac.
13. Omoéwienie dziatalnosci SDK ,,ODEON” w zwigzku z 30-leciem jego dziatalnosci.
14. Podjecie uchwaly w sprawie uczestniczenia w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng
i kulturalna, prowadzong przez Spéldzielnie.
15. Podjecie Uchwaly w sprawie likwidacji funduszu celowego rozdzialu instalacji gazu ze zbiorczej
na indywidualng dla grup budynkéw o$. Dziekana 1-12, ul. Norwida 2-12, ul. W. Pola
i ul. Orzeszkowe;.
22. Zakoniczenie obrad.
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16. Rozpatrzenie odwotan od decyzji Rady Nadzorczej w przedmiocie wykreslenia
i wykluczenia z czlonkostwa Spéldzielni - podjecie uchwal.
17. Informacja o realizacji wnioskéw zgloszonych podczas Walnego Zgromadzenia w 2013 r.
18. Podjecie uchwat w sprawach zgloszonych przez cztonkéw.
19. Dyskusja.
20. Wolne wnioski.
21. Sprawozdanie Komisji Uchwal i Wnioskéw.

Informacja dodatkowa:

Zarzad Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z § 19 ust. 14 Statutu informuje, ze zaréwno spra-
wozdania, opinia i raport bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok 2013, jak i projekty uchwat
bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia wyltozone beda od dnia 16.05.2014 r., w siedzibie Spétdzielni
przy ul. Kombatantéw 4 pokdj Nr 17, w dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy Spétdzielni. Kazdy czlonek
Spoldzielni ma prawo do zapoznania si¢ z wyzej wskazanymi dokumentami.

Zarzad
Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej

ORGANIZACJA
Walnego Zgromadzenia Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w dniu 07.06.2014 r.

1. Walne Zgromadzenie Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej zwolane zostalo zgodnie z § 19 Statutu Spétdzielni.

2. Obrady Walnego Zgromadzenia odbeda si¢ w dniu 07.06.2014 r. o godz. 10:00 w Miejskim Osrodku Sportu i Rekre-
acji w Czeladzi przy ul. Sportowej 2.

3. Czlonkowie Spéldzielni proszeni sa o podpisanie listy obecnosci. Listy wylozone bedg przy wejsciu na sal¢ obrad
0godz. 9:30.

4. Czlonek przy odbiorze pilota i karty do glosowania musi okaza¢ si¢ dowodem tozsamosci.
5. Czlonek Spoétdzielni obecny na Walnym Zgromadzeniu otrzyma karte do glosowania oraz pilot do glosowania.

6. Glosowanie polega¢ bedzie na podniesieniu karty i naci$nigciu przycisku na pilocie: zielony przycisk ,,za” , czerwony
przycisk ,,przeciw” , z6tty przycisk ,,.wstrzymuje si¢”

7. Tylko Cztonek Spoldzielni osobi$cie moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu.

1. Majatek trwaly Spoldzielni w wartosci netto na dzien 31.12.2013 r. wynosit 45 025 tys. zt., w tym:

«  grunty i wieczyste uzytkowanie gruntu na wartosc¢ 3 265 tys. zl,;

o  budynki, lokale na wartos$¢ 41 442 tys. zt.;

o  obiekty inzynierii ladowej i wodnej na warto$¢ 123 tys. zt.;

« urzadzenia techniczne, maszyny, §rodki transportu i inne §rodki trwale na warto$¢ 194 tys. zt.

Proces wyodrebniania wlasnosci lokali na rzecz lokatoréw, fizyczne zuzycie Srodkéw trwalych i ich amortyza-
cja spowodowaly spadek warto$ci majatku netto o kwote 1 946 tys. zl., tj. 4,14% w stosunku do roku ubieglego.

W 2013 roku zakonczono budowe 13 sztuk garazy. Naklady inwestycyjne zostaly sfinansowane w catosci
ze $rodkow przyszlych uzytkownikéw. Spétdzielnia nie zaciggata kredytéw inwestycyjnych na ich finansowanie.

Warto$ci niematerialne i prawne obejmuja:

o zakupione w 2013 r. moduly: ,Korespondencja seryjna’, za pomocg ktérego beda przysylane wiadomosci do uzyt-
kownikéw, m.in. o zmianie wysoko$ci oplat za lokale oraz ,,Elektroniczne Biuro Obstugi Klienta — e-Bok” majacy
na celu udostepnienie uzytkownikom lokali, za po$rednictwem internetu, informacji o stanie ich kont;

o prawo odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Norwida 10A nabytego w drodze licytacji sg-
dowej
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2. Stan funduszy wlasnych na dzien 31.12.2013 r. wyniost 49 919 tys. zi., w tym:
« fundusz udzialowy na warto$¢ 592 tys. zt., tj. 1,19%;
o fundusz wkltadéw mieszkaniowych i budowlanych na warto$¢ 20 651 tys., tj. 41,37%;
o fundusz wkiadéw zaliczkowych na wartos¢ 331 tys. zL., tj. 0,66 %;
« fundusz wkladow garazowych na warto$¢ 1 624 tys. zk,; tj. 3,25%;
o fundusz z aktualizacji wyceny 2 549 tys. zt., tj. 5,11%;
o fundusz zasobowy 24 172 tys. zi, tj. 48,42%.
Charakteryzuja si¢ systematycznym spadkiem wartosci spowodowanym przeksztalceniem praw do lokali
w odrebng wlasno$¢.
3.Utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie wymaga duzych nakladéw finansowych. Spétdzielnia za-
rzadzajac w wiekszosci budynkami mieszkalnymi, oblozonymi ptytami acekolowymi, zobowigzana jest przepisami
prawa do ich usuniecia do 2032 r. W 2009 r. rozpoczeto demontaz plyt acekolowych i dziatania termomodernizacyjne.
Termomodernizacje wykonano w 16 budynkach. Proces ten jest finansowany ze srodkéw z WFOSiGW w Katowicach,
kredytami bankowymi z PKO BP SA o/ Sosnowiec i srodkami wlasnymi Spotdzielni. Pozyczki zostaly zabezpieczone
hipotekami na wigkszosci lokali uzytkowych oraz §rodkami zgromadzonymi na lokatach bankowych. Dlatego tez pro-
wadzenie dalszego procesu termomodernizacji i demontazu plyt acekolowych jest w znacznym stopniu utrudnione.
Na nieruchomosciach s3 znaczne minusy na funduszu remontowym, co jest zaszloscig lat ubiegtych.
Finansowanie prac remontowych budynkéw mieszkalnych nastepuje z funduszéw remontowych nieruchomosci. Jedy-
nym zrédlem przychodéw tych funduszy sa wplaty od mieszkanicéw wynikajace z odpiséw. Koszty robot zwigzanych
z termomodernizacjg sg finansowane przez budynki, w ktérych zostaly wykonane przedmiotowe roboty. Zarzad na
organizowanych spotkaniach w poszczegdlnych administracjach weryfikowat plany remontéw. Wykonywane remonty
s3 niezbedne i konieczne na budynkach mieszkalnych, gdyz wolg mieszkancéw jest przeprowadzanie termomoderni-
zacji, co wplynie na stan techniczny budynkéw, ale réwniez — co najwazniejsze — na obnizenie kosztéw zuzycia ciepta
w budynku. Pozwoli to na zebranie wigkszych srodkéw na funduszu remontowym.

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych
na dzien 31.12.2013 r.

A. Fundusz na remonty na zasoby mieszkaniowe (bez termomodernizacji) wynosi 2 087 059,97 zl zgodnie z zestawie-
niem ,,Fundusz remontowy stan na : Grudzien 2013”, ktére zawiera bilans otwarcia 2013 r.
Fundusz remontowy stan na: Grudzied 2013

I Fundus 2 e anbinwry Bwid Bngoncwany W mofuchomobo o ania 01 01, 2008r

WH MA WYNIK
[ACHM T NO1 | CGRODOWAAE S ATEEG4 22 773 485,42 240 077
[A0M 1 NOZ | SZPITALNA 131517 | 137ezem 47 36192 | 80 26
ACM 1 NC3 | OGRODOWR. 10,14.16.18 TEE79 75 E7 14893
[ACM T NO& | SZPITALNAZ) 23 218 B9 52 167 61228 252 087 54
[ACM 1 NOS | CGRODOWA 20,22 331 81581
ACM 1 NOB | SZPITALNAZE 27 20.31,33,35 B EoieE@|
A0M 1 NO7 | SPLXDZELCZA 1713 2702584 11031 82
ADM 1 NOB | GPOLDAELCEAZD = kG132 1548338 14 522 04
ADML 1 NG9 | WOJRCWRG KA 1 1 719,38 196544 1 1
AOM. 1 H1D | WOJKOWAGHAS 359,90 222078
ADM T N11 | SZPITALNA 2 8531273 162003
[FOMT W12 |SZPITALNA 36 = -7 14324 TR
[AON T N13 | MALBY 2.4.6.8,10.12 750 10 68 21045103
[AOM ? N14 | GRODZIECKAGZ 64 | 18 U225 10 948 53
ADM 3 N15 | SHEADKOWSHIEGD 2 46 45 BGT 44 75731567
AOM. 2 N6 | SKEADKOWSHIEGO 1.3.0.10 36.7G0,28 148 220,21
BOM 2 N17 | SKEADKOWSHIEGD 5.7,8.11,12.18 B4 7AB1E 744 853 A5 :
AOMN.2 N18 | SKEADKOWSHIEGD 16,18 300677 7320022 2221345
AW T NZD | SKLADKOWSHIEGOD 13,15, 17,20,22,.28,25 198 748 85 21077544 12 026 50
W Z N21 |35LECIAZAAGT 7125533 203 B0G.75 192 S48 42
1 M2z |3SLECIA1012 | 13 121,08 3627479
7 W23 | 35 LECIA 14 16,18 | IEEIZ 0 EEFIERF]
M2 Ni¢ |35LECWZOZZ D 2827460 64 245.13
NiS | JBLECA 1124 18 202,08 | 51 58802
3 NZG | DEMNELOWAEE | 300 683,68 150 00469
i N7 | DEHNELCWNZ3.33 POWST 5L 1.7, SKLOD 2-18 124 72653 184 000,33 FEER]
I 3 MIR | GRLODOVSKIES 1-33 153 645,31 272 45141 888031
ADM 3 N29 | SKEODCWSKIE] 3543, POWSTANCONSL 815 | 2580685 ~ BBZGGZB| 614504
ROM 3 N30 | POVSTANGLAWSL 2-32 BT 07363 200011,71 11 08 |
3 N3T |21 LISTOPADA 16 143782 1053841
38 wARD B 1456 9071248 B2 EG6.BE
M3 N TULIPANGIN 1, JASMINCANAT 3579 [ A1 Tenga| 4782352 5 B54 55
3 N DEHNELOWS T8 T BR355 | LEETFRTY 50 853154 |
M3 DEHNELCW 11,13 4 485,18 25455 25 2097508 |
3l GORMICIA 1 G 11808 315633 -2 962,75
TR GORMICZAD TETEAT 34
3 GORNICZAS - 1630,18
(AN S W35 | GORNIGEAT CES & 180,38

[ADM 3 N40 | GORMNICZAS ZasaE1| 23
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[ADM 3 N41 | GORMICZA 1T 225302

[ADM 3 N42Z | GORMICZA 13 )

[ADN 3 Med | GORMICZA 15 737 B3

I'N 3 NAd | GORNICZA T 5 184

[ADN 3 N385 | GORMICZA TS

[ADM 3 M40 | GORMICZA 38 5

[ADN 4 W47 | DZIERAMA3A 25 640,45 8171
[AOM & M48 | DFEKANAE.B o T 118928 88 g3 533

[AOM 3 HaG | DZIEKANAZ 63 7B 4B 134 412 54 B4 875

'lfpm N30 | DZIERANEA 1 373811 122 527 ER BE TBAAT |

[0M 4 5T | DZIEKANAD 13 25 530,29 174 762,08 4G 207 1

[PEM 4 N2 [KONGPHIGRIES 4 B EEE 3T 11319.64| 2000600 |
Haoon ssordasany 1 oroansr NS0T

[ADM & W53 |DBERANAS 12 42057 81 .006.06
[ADM £ NS4 [DZERANATTIZ 2368559 148 766 & 03.2
[ADM & M55 | DZERANAT 11 881 87 BATENZT| 1t
i:ur.'l & NG | SPACEROWA 17,27 STYCZNIA 14 16,18 127 852.14 48 544,56 7
[ADM £ HE7 |27 STYEZMIAZD 2224 26 20,30 - 55 534 49 -84 135,56 | 38
TELENE 13734 38 -39 364 1R 30 302,0€ | EF
AOM % MO39 | SPACERCWASD 11,1318 ~E) 202,73 a6 102 46 14 10027
ADM & NG0 | SPACEROWEST .23 661,35 2290121 TGO, 44 |
ADM 3 NG1 |WPOLAZE BB 1012 i 2544435 155 306 30 173 BGZ.04
DM 4 NB2 c#zsszno-:\t.f:-_'-ls:15:-:- 025,99 87 420,44 B0 404 45 |
ADM 4 ME3 | NOWOPOGOWSKAZIT 27088 1183814 14 54575
AOM 1 ME4 | TUWIMA 131517 35 564 0 260.07 326450 |
ADML & NG5 | NORWDAE, 10 12,14 16.17 1821 B3 114 74 787 243 83 | 773 928 50
AOM 4 NGE | NORWDAZ A 50 a28,7 142 288,81 @ 8r0.21
[FOW T W7 SZPITALNA 28 ~ TB2338 af AB7 48 33 684,08
Sima § #1d undus.nl remonioweqo Wo NerLchomas s ERNT ] T317 BeOA

| Par saldo lunduszu remomowego wg niercnomose) 2067 05997

B. Fundusz na remonty (termomodernizacja) wynosi minus 4 858 587,60 zl wg zestawienia na budynki:

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych - termomodernizacja
wg stanu na dzien 31.12.2013r.

Lp. nli\i:rr. Adres Wplywy Wydatki Wynik
1 6 |Szpitalna 25 13 933,08 zk 311 076,93 zi -297 143,85 74
2 11 |Szpitalna 32 39 936,58 zk 351 731,87 Z4 -311 795,29 zk
3 12 |Szpitalna 36 43 138,70 zk 351 007,22 z4 -307 868,52 74
4 26 |Dehnelow 6 24 558,11 z4 568 556,71 zk -543 998,60 zt
5 31 |21 Listopada 18 14 898,38 zk 323 465,34 74 -308 566,96 zt
6 32 Mita 8 10 385,37 zk 243 765,20 z4 -233 379,83 74
7 Mita 10 11 284,10 zt 261 547,13 z4 -250 263,03 z4
8 52 |Konopnickiej 4 8 559,78 zt 201 034,02 z4 -192 474,24 74
9 56 |27 stycznia 14-18 113 554,06 zk 425 100,59 z4 -311 546,53 zt
10 | 57 [27 stycznia 20-30 174 257,51 zt 731 945,87 74 -557 688,36 7k
11 58 |27 stycznia 32-36 82 371,60 z4 364 744,67 zt -282 373,07 z4
12 | 59 |Spacerowa 9-15 96 890,16 zt 459 250,50 z4 -362 360,34 74
13 | 60 |Spacerowa 5-7 48 445,08 zk 229 741,86 ZX -181 296,78 z4
14 | 62 |Orzeszkowej 14 12 220,20 zk 289 181,38 z4 -276 961,18 zk
15 | 63 [Nowopogonska 231 8 563,46 zt 201 034,10 zA4 -192 470,64 z4
16 | 64 |Tuwima 13-17 28 667,20 zk 277 067,58 74 -248 400,38 z4
Razem: 731 663,37z 5590250,97 zt} -4 858 587,60 zi

C. Fundusz remontowy ewidencjonowany wg administracji do dnia 31.12.2007 r.:
- wynosi minus 57 605,99 z1.
D. OGOLEM FUNDUSZ NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
na dzien 31.12.2013 r. (poz. A+B+C) wynosi minus 2 829 133,62 zl.
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4. Caloksztalt dziatalnoéci Spotdzielni przedstawia zestawienie przychodéw i kosztow za rok 2013.

Zestawienie przychodow i kosztow za rok 2013 r.

Wyszczegolnienie BO 2013 r.* Przychody Koszty (1310&122]3_‘;1\3’[ 4)
1 2 3 4 5
I. GZM - w tym 236 588,56 31 442 241,55 30 852 591,94 826 238,17
1. Eksploatacja 236 588,56 9 618 649,78| 9 029 000,17 826 238,17
2. Odpis na fundusz
remontowy 4 637 716,70 4 637 716,70 0,00
3. Media 17 185 875,07 17 185 875,07 0,00
-gaz 260 554,26 260 554,26 0,00
-woda 4 681 422,86 4 681 422,86 0,00
-CO, CW 12 243 897,95 12 243 897,95 0,00
II. Sprzedaz poza
GZM -
w tym 2 517 415,18 1 964 818,31 552 596,87
1. ODEON 457 198,49 447 510,17 9 688,32
2. Garaze 95 495,40 79 301,93 16 193,47
3. Pozytki 63 080,51 22 449,41 40 631,10
4. Lokale uzytkowe 1 828 601,47 1 388 221,72 440 379,75
5. Reklama,
dzierzawa gruntéw 73 039,31 27 335,08 45 704,23
III. Dziatalnos¢
finansowa 214 479,49 4 250,25 210 229,24
IV. Pozostata
dziatalnos¢
loperacyjna ** 934 742,53 475 470,04 459 272,49
V. Razem
II+III+IV 3 666 637,20 3172 223,29 1 222 098,60
\VI. Podatek 145 949,00
\VII. Zysk netto (V-
\VI) 1 076 149,60

* Pozycja ,BO 2013R” obejmuje wynik z 2012 r. Zgodnie z art. 6. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,

** Pozycja pozostata dzialalno$¢ operacyjna obejmuje m.in. utworzenie i rozwigzanie rezerw na zobowigzania, utworzenie i rozwigzanie odpiséw aktualizuja-
cych naleznoéci, koszty oraz odzyskane koszty sadowe.

Wrynik finansowy ustalono z pozostalej dzialalnosci gospodarczej zwiekszajac jego wielko$¢ o koszty i przychody
z operacji finansowych oraz pozostate koszty i przychody operacyjne, natomiast wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkanio-
wymi ustalono z dzialalno$ci bezposrednio zwigzanej z eksploatacja i utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych.

Zysk netto za rok 2013 w kwocie 1 076 149,60 zI proponuje si¢ przeznaczyc¢:

- w czedci wynikajacej z pozytkdw z nieruchomodci tj. 32 911,19 zl (netto) zgodnie z Art.5 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami, na wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem tych
nieruchomosci,

- w czesci wynikajacej z pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dzialalnosci gospodarczej tj. 1 043 238,41 zt (net-
to) przeznaczy¢ na po krycie straty z lat ubieglych w kwocie 727 684,69zt powstalej z pozostalej dziatalnosci operacyjnej
i finansowej w cze$ci nie zwigzanej z dziatalno$cig opodatkowang, prezentowanej w latach ubiegtych jako cze¢$¢ wyniku
z GZM a pozostaly cze$¢ tj. 315 553,72 zl (netto) przeznaczy¢: kwote 291 708,00 zt na dofinansowanie do montazu wodomierzy
z naktadkg radiowa, kwote 23 845,72 zt na fundusz zasobowy.

Podstawowym Zrodlem przychodow Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej sa oplaty od lokali mieszkalnych, uzyt-
kowych, garazy, ktore stuza pokryciu kosztéw biezacej dziatalnosci, tj. amortyzacji, materialéw, podatkéw, optat, wynagrodzen
i narzutow, $wiadczen na rzecz pracownikéw, funduszu remontowego, wody i odprowadzenia $ciekéw, energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu i innych kosztéw. Oplaty zalezne od Spoétdzielni nie byty w 2013 roku podwyzszane. Istotnym proble-
mem jest wzrost oplat zewnetrznych - niezaleznych od Spétdzielni.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw w stosunku do roku ubieglego wzrosty o 611 385,18 zl., co bylo wynikiem
zwigkszenia oplat za ustugi komunalne i media od lipca 2013 r. oraz wzrostu kosztéw centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody w 2013 r.

W 2013 r. w Spotdzielni bylo zatrudnionych $rednio 80 osdb. Biorac pod uwage strukture zawodows stwierdza sie,
iz pracownikéw umystowych zatrudnionych bylo 53, a pracownikéw fizycznych na stanowiskach konserwatoréw 27. Nastapito
zmniejszenie zatrudnienia do ubiegtego roku o 5 pracownikéw umystowych i 3 pracownikéw na stanowiskach konserwato-
réw. W CzSM w 2013 r. obowigzywal Zakladowy Uklad Zbiorowy Pracy, ktéry gwarantowal do$¢ znaczace przywileje dla
zatrudnionych pracownikéw. Przyktadem tego moga by¢ nagrody jubileuszowe, wyzsze odprawy emerytalne i rentowe. Zarzad
Spoétdzielni, po konsultacjach z dziatajacymi w Spotdzielni organizacjami zwigzkowymi, wypowiedzial w dniu 29.10.2013 r.
Zaktadowy Uklad Zbiorowy Pracy.
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Pracownicy w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych zaréwno z przepiséw prawa, jak i jego zmian, uczestniczg w roz-
nego rodzaju szkoleniach, podnoszacych tym samym wiedze i kwalifikacje. W 2013 r. odbylo si¢ 12 szkolen, a taczny koszt tych
szkolen to kwota 5 116,27 zl.

5. Pomimo utrzymujacego sie wysokiego stanu zaleglosci z tytulu optat, Spéldzielnia zachowuje dobra plynnoé¢ fi-
nansowa. Wskaznik ptynnosci tzw. szybki utrzymuje sie na dobrym poziomie 1. Wskaznik rotacji — sptyw naleznosci
(w dniach), ktéry informuje po ilu dniach srodki pieniezne z tytutu naleznosci trafiaja do Spétdzielni w 2013 r. wynidst 30
dni i jest krétszy w stosunku do 2012 r. 0 3 dni, a do 2011 r. 0 8 dni.
6. Zadtuzenie z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2013 r. wyniosto:
- 2 522 tys z1I. lokale mieszkalne;
- 724 tys. zl lokale uzytkowe.
7. Sytuacje finansowa Spétdzielni w roku obrotowym 2013 nalezy uzna¢ za prawidlows, nie istnieje zagrozenie dla prowa-
dzenia dzialalno$ci Spotdzielni w roku nastepnym.

Elzbieta Tarnowska

Glowny Ksiegowy

7. EFEKT NOWYCH PROCEDUR WINDYKACYJNYCH

Od stycznia br. zostaly wprowadzone nowe ,,Procedury dzialan w sprawie naliczania odsetek i splaty zadtuzenia
z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy”. Wielu uzyt-
kownikéw lokali odczuwa ich skutki otrzymujac wezwanie do zaplaty juz w przypadku wystgpienia braku jedno-
miesiecznej oplaty. Osoby, ktére nie maja mozliwosci uregulowania zalegtosci jednorazowo zach¢camy do zade-
klarowania splaty w miesiecznych ratach. Ziozenie takiego o$wiadczenia zapewnia brak wymagalnosci odsetek
w okresie splaty. Nie wszyscy jednak s3 zainteresowani takim rozwigzaniem, a takze systematycznym wnoszeniem oplfat.
Zalegajacy musza zatem liczy¢ si¢, ze beda nadal otrzymywaé wezwania do zaplaty, a od zadluzenia wymagane beda od-
setki. Natomiast jezeli zadluzenie bedzie narasta¢ sprawa kierowana bedzie do sadu, co spowoduje wzrost naleznosci
o koszty i odsetki sadowe. Apelujemy, aby nie lekcewazy¢ otrzymywanych wezwan do zaplaty.

Z analizy zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe wynika, ze dzialania windykacyj-
ne stosowane przez Dzial Optat i Windykacji wplywaja na spadek zadluzenia. Poréwnujac warto$¢ zadtuzenia w opla-
tach za lokale mieszkalne do miesiecznych naliczen, to w grudniu 2013 stanowity one 76%, a w kwietniu 73,6% (spadek
0 2,4%). Natomiast poréwnujac stan zadluzenia na dzien 30.04.2014 r. (nie uwzgledniajac kosztéw i odsetek sagdowych) w sto-
sunku do stycznia br., to ogdlem nastapit spadek zaleglosci o 71,4 tys. zt, w tym 43,3 tys. zt w lokalach mieszkalnych i 28,1 tys.
z1 w lokalach uzytkowych. Dodatkowo wyegzekwowano 16,2 tys. zt odsetek od uzytkownikéw, ktorzy nieterminowo wnosza
oplaty za korzystanie z lokali. Cieszy spadek zadluzenia, chociaz cztery miesigce, to jeszcze zbyt krotki czas, aby widoczne byty
wymierne efekty wprowadzonych nowych dziatan windykacyjnych.

Barbara Cholewa
Dziat Oplat i Windykacji

Od wrzesnia 2012 r. dostawca ciepta fakturuje koszty za podgrzew wody 2 razy w miesigcu. Pierwszy raz za tzw.
koszty stale zalezne od mocy zaméwionej i ustug przesytowych statych, ktérych wysokos¢ w kolejnych miesigcach jest niezmien-
na (o ile dostawca nie zmieni ceny).

Faktury za koszty stale wystawiane sg na poczatku kazdego rozliczanego miesigca. Drugi raz dostawca ciepta fak-
turuje tzw. koszty zmienne, wysoko$¢ ktorych zalezna jest od zuzycia ciepta do podgrzewu wskazanego przez uktady pomiarowe,
zlokalizowane w wymienniku ciepta i ustug przesylowych zmiennych. Odczyt licznikéw ciepta wykonuje sie po zakonczeniu
miesigcznego okresu rozliczeniowego, z terminem platnosci w kolejnym miesigcu.

Kierujac sie tym sposobem rozliczen Zarzad Spéldzielni za zgoda Rady Nadzorczej zaproponowal wprowadze-
nie od 1 lipca 2014br. rozliczenia kosztow podgrzewu wody w analogiczny sposéb. W rachunkach optaty za mieszkanie zostaly
ujete dwa sktadniki za podgrzew wody: oplata stala i zmienna. Oplata stata wynika z podzialu miesigcznych kosztéw statych za
podgrzew wody dostarczanej z danego wymiennika ciepta przez ilos¢ mieszkan podlegtych pod ten wymiennik. Wysokos¢ optaty
stalej jest wiec identyczna dla tych mieszkan, bez wzgledu na to czy w mieszkaniu w okresie rozliczeniowym nastepowato zuzycie
cieptej wody czy lokal byt niezamieszkiwany. Oplata zmienna - zaliczka wynika z podzialu kosztéw optaty zmiennej w okresie
rozliczeniowym i zuzycia wykazanego przez wodomierze indywidualne cieplej wody. Oplata zmienna - zaliczka zostata skalku-
lowana za okres ostatnich 2 lat.

Powyzsze wyja$nienia dotyczyly oplat za podgrzew wody. Z kolei rozliczenie podgrzewu wody Spétdzielnia be-
dzie przeprowadzala wg rzeczywistych kosztéw. Po odjeciu oplat stalych za podgrzew, pozostate koszty beda rozliczane pro-
porcjonalnie do ilosci zuzytej cieptej wody. Informacje o powyzszych dziataniach zostaly przekazane uzytkownikom mieszkan
z 3 miesigcznym wyprzedzeniem od daty ich obowigzywania. Ponadto w $lad za tymi dziataniami nastapily zmiany zapisow
w regulaminie dotyczacym rozliczania kosztéw zuzycia i podgrzewu wody.

Barbara Baran
Sekcja ds. Rozliczen i Analiz Mediow
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9. OBNIZENIE PROWIZJI ZA OPLATE ZA LOKALE

Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa informuje, iz zostalo wynegocjowane z Bankiem PKO PB obnizenie
pobieranej oplaty od dokonywanych wplat za lokale mieszkalne i niemieszkalne z 6 zt do 3 zt.

Od 12.05.2014 r. kwota pobieranej optaty za dokonanie wplaty gotéwkowej w placéwkach Banku PKO PB
na rachunek Czeladzka Spétdzielnia Mieszkaniowa wynosi 3 zk.

Lucyna Wozniak
Specjalista ds. analiz ekonomicznych

10. BLIZEJ MIESZKANCOW...

Cykl ten poswigcamy sprawom mieszkanicow. Tym razem przedstawimy Panstwu najwazniejsze zagadnienia
ze wszystkich osiedli Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Zagrozenie dla naszego zdrowia

W kwietniu zostata przeprowadzona deratyzacja we wszystkich budynkach Administracji nr 3 - osiedle Musiata.
Jej zakres stanowi zesp6! zabiegdw majacych na celu zwalczanie gryzoni i zabezpieczenie przed nimi obiektéw oraz
ochrong zdrowia mieszkancow.

Gryzonie uszkadzajg konstrukcje i wyposazenie budynkoéw, zabudowan gospo-
darskich i magazyndéw, niszcza warstwe izolacyjng tych pomieszczen oraz uszkadzaja
przewody elektryczne i wodociaggowe. Ale to jest tylko czg¢scig problemu. Najgrozniej-
sze jest to, iz gryzonie, a w szczegdlnosci szczury, przenosza ponad 60 choréb.

Aby skutecznie zapobiega¢ pojawianiu sie tych szkodnikéw nalezy utrzymywa¢
nieruchomosci w nalezytym stanie sanitarnym i porzagdkowym, nie pozostawia¢ resz-
tek jedzenia i odpadéw oraz ograniczy¢ dokarmianie ptakéw i dziko zyjacych na osie-
dlach kotéw. Dla unikniecia posredniego lub bezposredniego zrddla zanieczyszczenia
warto zadba¢, aby odpady zywnosciowe, niejadalne produkty uboczne i inne $mie-
ci usuwac z naszych kuchni. Powinni$my unika¢ ich niepotrzebnego gromadzenia,
sktadowa¢ je w zamykanych pojemnikach w dobrym stanie, fatwych do czyszczenia
i dezynfekgji.

Pozostawianie odpadéw zywno$ciowych przy budynkach i pod balkonami powoduje ,wprowadzanie”
sie tam gryzoni, a co za tym idzie powodowanie przez nie szkéd w postaci podkopéw. Taka sytuacja ma miejsce
np. na placach zabaw i terenach zielonych przy ul. Powstanicéw Sl., Sktodowskiej i Dehneléw. Pamietajmy wiec, ze po-
zostawiajgc jedzenie powodujemy szkody i zagrazamy wlasnemu zdrowiu oraz zdrowiu innych.

Harmonogram odbioru odpadéw wielkogabarytowych

W zwiazku z licznymi zapytaniami uzytkownikéw lokali mieszkalnych zasobéw Administracji nr 3, przestawiamy
harmonogram odbioru odpadéw wielkogabarytowych z zabudowy wielomieszkaniowe;j:
11.06.2014 r. (Sroda)

09.07.2014 r. ($roda)
06.08.2014 r. ($roda)
10.09.2014 r. (Sroda)
08.10.2014 r. ($roda)
05.11.2014 r. ($roda)
10.12.2014 r. (Sroda)

Przedmioty do zabrania nalezy wystawia¢ przy placach gospodarczych
z jednodniowym wyprzedzeniem.

Jednoczesnie informujemy, ze do odpadéw wielkogabarytowych zalicza-
my: wersalki, tapczany, krzesla, stoly, pierzyny, materace, dywany, zabawki
duzych rozmiaréw. Do tej grupy odpadéw nie zaliczamy natomiast odpadéw
budowlano-remontowych, np. gruzu, okien, drzwi, paneli, urzadzen sanitar-
nych, odpadéw niebezpiecznych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego i elektro-
nicznego. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,ALBA” nie bedzie réw-
niez zabiera¢ papy, eternitu, urzadzen elektronicznych i elektrycznych, opon
samochodowych, olei oraz lakieréw.
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Odpady niebezpieczne i zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny oraz odpady budowlano-remontowe
mozna nieodptatnie odda¢ do Punktu Selektywnej Zbioérki Odpadéw Komunalnych, ktéry zlokalizowany jest przy
ul. Szyb Jana 1 H w Czeladzi.

Harmonogram wywozu nieczystosci wielkogabarytowych obowiazuje w zasobach Czeladzkiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Wynik ,,Zapytania - Sondazu”

Administracja osiedla Musiala przedstawia wynik ,,Zapytania - Sondazu” przeprowadzonego na przeto-
mie marca i kwietnia biezgcego roku w sprawie zmiany lokalizacji placu gospodarczego w obrebie nieruchomosci
nr 27 dla budynkéw potozonych przy ulicach: Dehneléw 23-27, Dehneléw 29-33, Powstaricéw Sl. 1-7, Sktodowskiej
2-8, Sklodowskiej 10-18.

Na ogolng liczbe 285 uzytkownikdow calej nieruchomosci swojg opini¢ wyrazilo 244, z czego 92 opowiedzialo
sie za zmiang lokalizacji, a 152 uzytkownikow lokali wyrazito swéj sprzeciw.

Dbajmy o porzadek!

Od pewnego czasu w Administracji nr 4 (osiedle Dziekana) pojawia sie problem trzepania dywandw
czy poscieli na balkonie, a takze wystawiania $mieci na klatkach schodowych. W zwigzku z tym przypominamy, ze
zgodnie z Regulaminem uzytkowania lokali oraz zasad porzagdku domowego pkt 3 § 9. Rozdzial 2 OBOWIAZKI
UZYTKOWNIKOW LOKALL ,, Zabrania si¢ skladowania $mieci poza miejscem do tego wyznaczonym przez admi-
nistracje osiedla” oraz pkt 2 § 17 ww. regulaminu ,,Nie wolno trzepac dywanow, poscieli, ubras itp. na balkonach,

loggiach, tarasach oraz klatkach schodowych, korytarzach i w oknach”.
Mieszkamy w budynkach wielorodzinnych dlatego nie narazajmy naszych sasiadéw na kontakt z bakte-

riami, ktérych siedliskiem sg worki ze $§mieciami (czgsto nawet otwarte!). Co wigcej taki widok nie jest estetyczny,
a zapach, ktdéry unosi sie nad $mieciami przyjemny.

Aby unikna¢ sytuacji konfliktowej i zapewni¢ schludny wyglad naszych klatek schodowych wystarczy
jedynie odrobina dobrej woli i checi. Potrzeba tak niewiele, by mieszkalo si¢ nam przyjemnie i zdrowo.

Obowigzki wlascicieli psow

Posiadanie psa to niewatpliwe przyjemnos$¢, ale zarazem obowig- SPHZ T AJ
zek. Nalezy pamigtaé, by nasz pupil nie byt ucigzliwoscia dla sgsiadéw. Jednym A
z obowigzkow wiasciciela psa jest wyprowadzanie go na smyczy, a w przypad- Fn SWUIM
ku $rednich i duzych pséw zalozenie kaganca. Ponadto nie mozna dopuszcza¢,
aby pozostawiony w domu pies czekajac na swojego wlasciciela uporczywie PSIE

szczekat przez kilka godzin. Nie wolno trzymac zwierzat w miejscach do tego
nie przeznaczonych, tj. na balkonach, piwnicach, korytarzach.

Innym obowiazkiem jest usuwanie wszelkich zanieczyszczen pozostawionych przez zwierze np. na klatce
schodowej, chodniku, piwnicach itd. Zabrania si¢ wyprowadzenia pséw na trawniki, zielefice, przydomowe place
zabaw, a w szczegdlnosci do piaskownic. Mieszkancy utrzymujacy zwierzeta domowe powinni dotozy¢ wszelkich
staran, aby zwierzeta byly jak najmniej ucigzliwe dla otoczenia i nie zaklécaly porzadku domowego. Pamigtajmy,
ze wlasciciele pséw ponosza pelna odpowiedzialnos¢ za zachowanie swoich czworonogdéw i za wyrzadzone przez
nich krzywdy.

Uwaga rozpoczynamy koszenie traw

W zwigzku rozpoczeciem koszenia traw apelujemy do wlascicieli pojazdéw o nieparkowanie samochodéw
w miejscach znajdujacych sie blisko trawnikow.

O terminie koszenia informujemy Pafistwa na biezaco poprzez wywieszanie informacji na tablicy ogloszen
z zamieszczeniem daty przystapienia do koszenia.

Nowe place zabaw juz wkrotce

Dlugo oczekiwane urzadzenia zabawowe zostana uzupelnione na placu zabaw przy budynku
Szpitalna 21. Dodatkowo przy ul. Miasta Auby 6-10 zostanie wykonany nowy plac zabaw z nowoczesniejszymi urza-
dzeniami zabawowymi dla najmtodszych. Wymiana urzadzen zwigzana jest przede wszystkim z zapewnieniem bez-
pieczenstwa naszym dzieciom
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Trwaja prace remontowe na klatkach schodowych

Ukonczono malowanie klatki schodowej i korytarzy w budynku przy
ul. Ogrodowej 20. Niestety pomimo zamontowanego domofonu wandale juz dali
o sobie zna¢ niszczac pomalowane powierzchnie $cienne. Zwréémy uwage na to,
kto odwiedza nasze dzieci i mlodziez, nie badZzmy obojetni, bowiem za zniszczone
mienie placimy wszyscy.

Rozpoczynaja sie prace malarskie kolejnych korytarzy i klatek schodo-
wych. Dotyczy to w pierwszej kolejno$ci budynkéw, w ktérych wymieniono okna
na klatkach tj. ul. Miasta Auby 12 8.

Ponadto w budynkach przy ul. Miasta Auby 12 i 8 zabudowano oprawy
o$wietleniowe - ledowe, ktére sg bardzo energooszczedne. Przed windami nato-
miast zabudowano oprawy ledowe dwustanowe z czujnikami ruchu. Mieszkancy
budynkéw na pewno juz odczuli komfort po wymianie o$wietlenia.

Maszynownia - miejscem noclegu bezdomnych

Pamietajmy przy tym o reagowaniu na zte zachowania. Wandale na biezgco ,,umilajg” zycie zar6wno miesz-
karicom jak i stuzbom administracyjnym. W ostatnim czasie znéw odnotowano kilka wtaman do maszynowni dzwigéwi
piwnic (ponizej zdjecie maszynowni, w ktdrej bezdomni zorganizowali sobie nocleg). Nagminnie niszczone sg ki6dki
zabezpieczajace tablice rozdzielcze, kraty zabezpieczajace przed wejsciem do maszynowni oraz niszczone sg zamki do
drzwi wej$ciowych.

Wszechobecny na osiedlach wandalizm dal sie réwniez we znaki mieszkanicom osiedla Pilsudskiego, gdzie w ciagu
jednego weekendu spalono 4 pomieszczenia stuzace do magazynowania $mieci ($mietniki). Dla lepszego zobrazowania
problemu informujemy, ze odbudowa takiego $mietnika np. przy pawilonie EDEN jest szacowana na okoto 20 tys. zt.
Gdy jeste$ $wiadkiem aktéw wandalizmu na Twoim osiedlu powiadom Spoétdzielnie (nr tel. 32 265 10 22 lub 32 265 10
16 — telefon czynny catg dobe), policje (nr tel. 997) lub straz miejska (32 763 79 64).

Aleksandra Banasiak

Agnieszka Nowak
Agata Sojska

"
11. WIESCI Z SDK ,,0DEON”

30 lat za nami, a przed nami...

Wszystko zaczelo sie w pazdzierniku 1984 roku i trwa po dzien
dzisiejszy. Jeszcze.. W kazdym Biuletynie oraz na naszej stronie internetowej OD‘EO‘N
www.sdk-odeon.pl i facebooku przedstawialiimy Panstwu wybrane wydarzenia
z dzialalnosci SDK ,Odeon”, aby moéc przyblizy¢ zycie naszej placowki.
Jest to tylko utamek tego, co przez te 30 lat zdotalismy dokonac.

Niestety w jubileuszowym ,prezencie” kilkanascie 0s6b podpisalo si¢ pod wnioskiem o likwidacje dzia-
falnosci spoleczno-kulturalnej, chcae tym samym w jednej chwili przekresli¢ caly jej dorobek. Blisko 300 dzieci
w kazdym tygodniu uczestniczy w zajeciach wokalnych, instrumentalnych, jezykowych, taneczno-ruchowych
i plastycznych, spedzajac u nas czas wolny. Na wszystkich koncertach czy niedzielnych teatrzykach dla najmtod-
szych sala teatralna jest zapelniona. Kazde wydarzenie to 150 0s6b wsrod publiczno$ci. W ciggu sezonu organizuje-
my ok. 50 imprez z roznych obszaréw sztuki, co pozwala skierowa¢ oferte do kilku tysiecy osob.

Na deskach Sceny Teatralnej gosciliSmy w ostatnim czasie niekwestionowanych artystow, jakimi sg: Zbi-
gniew Wodecki, Krystyna Sienkiewicz, soli$ci mediolanskiej La Scali - Wiestaw Ochman i Aleksander Teliga,
aktorzy zwigzani z telewizyjnym serialem ,,Ranczo”, znany ze §laskiej Listy Szlagieréw Mariusz Kalaga czy piosen-
karka jazzowa Ewa Uryga. Szczegélnym wydarzeniem artystycznym byt koncert Zespotu Piesni i Tanca ,,Slask”
W edycjach Akgji Lato i Akcji Zima bierze udzial zawsze ponad 150 dzieci. ,Odeon” jest takze miejscem spotkan
Rodow Czeladzkich, Kota Osob Niepelnosprawnych ,,Przyjaciele” czy Stowarzyszenia ,,Optymalni” oraz lokal-
nych artystow, w tym zespotu ,,Orfeusz”.

Nasi podopieczni swymi wystepami wzbogacaja liczne imprezy kulturalne w mie$cie, powiecie i regionie.
A Galeria ,,Odeonu” prezentuje rysunek, malarstwo i grafike lokalnych artystow.

Nasza placowka jest laureatem prestizowej nagrody za osiagniecia w dziedzinie tworczosci artystycznej,
upowszechniania i ochrony kultury.

Czy naprawde najlepszym prezentem na 30-lecie dzialalnosci jest doprowadzenie do jej zakonczenia?
W tym momencie juz tylko od Panstwa zalezy, czy od kolejnego sezonu kulturalnego dzieci, mlodziez, a takze do-
roéli beda mieli gdzie spedzaé czas wolny.
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Biuletyn Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej

A plany mamy bogate. Pojdziemy w kierunku filmu, fotografii, teatru. Poszerzymy nasza oferte dla senioréw oraz ze-
spoléw mtodziezowych. Bedziemy kontynuowac rozpoczete projekty, w tym Akcje Zima, Akcje Lato, koncerty ,,I1 viaggio
con larte — podrdze ze sztukg’, festyny plenerowe, happeningi, konkursy oraz wigilijne spotkania z samotnymi mieszkan-
cami CzSM. Lokalni twércy beda mogli zaprezentowac sie na deskach sceny Sali Teatralnej oraz w Galerii.

Jesli nie zgadzaja sie Panstwo z grupka ludzi chcacych przekresli¢ to wszystko, co do tej pory zostato zrobione
i co jeszcze przed nami, prosimy przyj$¢ na Walne Zgromadzenie 7 czerwca o godzinie 10:00 do Hali MOSiR w Czeladzi
i zaglosowac. Zapraszamy wszystkich, ktorym los dalszej dzialtalnos$ci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni nie jest obojetny.
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Agata Biesiadecka
Kierownik SDK ,,Odeon”

1. PrzeprowadzKki tel. 518-670-369

2. Remonty mieszkan tel.518-670-369

3. Kupie kazdy samochdd-gotéwka Tel. 660-476-276

4. Solidne kompleksowe remonty budowlane-hydraulika, elektryka tel. 731-975-699

Zachecamy Panstwa do zamieszczania w Biuletynie CzSM ogloszen oraz reklam. Biuletyn bedzie wydawany co najmniej 4 razy
w roku w nakladzie 5800 egzemplarzy.
Ceny zamieszczenia reklamy lub ogloszenia podajemy Panstwu ponizej:
e zacalg strone - cena 900 zI netto + VAT
o zapdlstrony - cena 500 zt netto + VAT
o zal/4strony - cena 300 zt netto + VAT
o zal/8strony - cena 160 zt netto + VAT
o za1/16 strony - cena 100 zt netto + VAT
Ogtoszenia drobne dla cztonkéw Spoétdzielni platne 1,00 z1/stowo, a dla pozostatych oséb 1,50 zi/stowo + VAT.
Reklame i ogloszenia drobne skltada¢ mozna:
o wSpdldzielczym Domu Kultury ,ODEON” w Czeladzi;
o w Kancelarii CzSM;
o wposzczegdlnych administracjach. 15
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