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INFORMACJA O ODBYTYM WALNYM ZGROMADZENIU
W DNIU 07.06.2014 r.

Stosownie do przyjetego porzadku obrad Walne Zgromadzenie podj¢to:

- UCHWALE Nr 1/V1/2014 - w sprawie przywrocenia cztonkostwa, cztonkowi wykreslonemu
chwatg Rady Nadzorcze;j.
- UCHWALE Nr 2/V1/2014 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Czeladzkiej
Spoéidzielni Mieszkaniowej w Czeladzi za 2013 r.
- UCHWALE Nr 3/VI/2014 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi za 2013 1.
- UCHWALE Nr 4/V1/2014 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Czeladzkiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi za rok 2013 na ktore sktada sie:
1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2/ bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r., ktéry po stronie aktywoOw 1 pasywow zamyka si¢ sumg
60 704 023.42 zt
3/ rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. wykazujacy:
a/ nadwyzke przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie
549 018,51 zt.

b/ zysk netto z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 1 076 149,60 zt.
4/ zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wlasnego o kwote 1 456 203,50 zt.
5/ rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
wykazujacy wzrost §rodkow pienieznych o kwote 3.134 175,77 zt.
6/ dodatkowe informacje i objasnienia.
- UCHWALE Nr 5/V1/2014 — w sprawie podziatu zysku netto za 2013 r.
1. Zysk netto pomniejszony o pozytki z nieruchomosci zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami, w kwocie
1043 238,41 zt przeznaczy¢:
- kwote 727 684,69 zt na pokrycie straty z lat ubieglych powstatej z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej 1 finansowej w czg$ci nie zwigzanej z dziatalnos$cig opodatkowang, prezentowanej
w latach ubieglych jako cze$¢ wyniku z GZM,
- kwote 291 708,00 na dofinansowanie dla cztonkéw na montaz wodomierzy z naktadka radiowsa
w wysokosci 0,37 zt na kazdy wodomierz,
- kwote 23 845,72 na fundusz zasobowy.
- UCHWALE Nr 6/V1/2014 — w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Czeladzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej inz. Jolancie Bulskiej za okres od 01.01.2013-05.06.2013 r.
- UCHWALE Nr 7/V1/2014 — w sprawie udzielenie absolutorium Z-cy Prezesa Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi mg inz. Zygmuntowi Kopczyhskiemu za okres od 01.01.2013 r.
do 20.06.2013 .
- UCHWALE Nr 8/V1/2014 — w sprawie udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Czeladzkie;j
Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi Pani Annie Socha za okres od 05.06.2013 r. - 20.06.2013 .
- UCHWALE Nr 9/V1/2014 — w sprawie udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu Czeladzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Pani Annie Socha za okres od 20.06.2013 — 31.12.2013 r.
- UCHWALE Nr 10/V1//2014 — w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Czeladzkiej

Spotdzielni Mieszkaniowej mgr inz. Zygmuntowi Kopczynskiemu za okres od 20.06.2013 r-
31.12.2013r.

- UCHWALA Nr 11/V1/2014 — nie zostala podjeta.

- UCHWALE Nr 12/VI/2014 — w sprawie odwotania Pani Eweliny Walczak z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

- UCHWALE Nr 13/V1/2014 — w sprawie odwotania Pana Stefana Stroinskiego z funkcji czlonka
Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi.
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Przedstawicieli Cztonkow Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 06 czerwca 2002 r,
w sprawie wnioskow zatwierdzonych do realizacji o tresci ,,utworzy¢ fundusz celowy rozdziatu
instalacji gazu ze zbiorczej na indywidualng dla grup budynkéw Dziekana 1-12, Norwida 2-21,

W. Pola i Orzeszkowej w wysokosci 3,50 zt miesiecznie od mieszkania do momentu zakonczenia
zadania”; 2) Uchyli¢ Uchwate Nr 29/1X/2002 Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia 30.09.2002 r. w sprawie wprowadzenia sktadnika w optacie za mieszkania na
rozdzial instalacji gazu ze zbiorczej na indywidualng; 3) Zobowigza¢ Zarzad Czeladzkiej
Mieszkaniowej do rozliczenia kwoty uzyskanej z wptacanych zaliczek na rozdziat instalacji gazu,
poprzez potracenie kosztéw poniesionych na dokumentacje techniczng oraz kosztow wykonania
instalacji gazu ze zbiorczej na indywidualng w niektérych budynkach, a pozostatg kwote zwrdcié
dysponentom lokali mieszkalnych, w ktorych nie wykonano tego zadania.

- UCHWALE Nr 15/V1/2014 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Czeladzkiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi za rok 2012 na ktore sktada sig:

1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2/ bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012 r., ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ suma

55.966.615.94 zt
3/ rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. wykazujacy:
a/ nadwyzke kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie

576.293.19 zt.

b/ zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej w kwocie 231.170,39 zi.
4/ zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wtasnego o kwotg 1.704.815.79 zt
5/ rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
wykazujgcy zmniejszenie srodkéw pieni¢znych o kwote 142.200,22 zt.
- UCHWALE Nr 16/V1/2014 — w sprawie podziatu zysku netto za 2012 r. w kwocie 231.170,39 zt na:
- w czg$ci wynikajacej z pozytkow z nieruchomosci tj. 40.168,94 z1 (netto) zgodnie z art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami, na
wydatki zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem tych nieruchomosci,
- w czg$ci wynikajace z pozytkow i innych przychodéw z wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;j tj.
191.001,45 (netto) zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy j.w. na zasilenie funduszu zasobowego.
- UCHWALE Nr 17/V1/2014 — oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Czeladzka Spotdzielnia
Mieszkaniowa moze zaciaggnac¢ na 2014 rok - to kwota 5.500.000 zt.
- UCHWALE Nr 18/V1/2014- obowigzek uczestniczenia cztonkoéw Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng i kulturalng prowadzong
przez Czeladzka Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Czeladzi.

Ponadto w trakcie obrad, obecni na Walnym Zgromadzeniu cztonkowie zgtosili 6 wnioskow.
W trakcie glosowania do realizacji przyjeto 2 wnioski, a ich realizacja przedstawia si¢ nastgpujaco:

Whiosek nr 1- Pan Ryszard Kula ul. M.C. Sktodowskiej 11

1. Zrezygnowac z pomystu wykonania zadaszen schodow przez wejsciem do klatki schodowe;.
W zamian nalezy pomalowa¢ klatki schodowe i naprawi¢ chodnik przed wejsciem do klatki, aby nie
chodzi¢ po katuzach wody- Zarzad odstgpit od zabudowy zadaszen na klatkach schodowych przy
ul. Sktodowskiej, a w planach remontéw na 2015 rok ujeto malowanie klatek schodowych i1 remont
chodnika. Wniosek zostanie zrealizowany.

Whiosek nr 2- Pani Lena Wardenga- os. Dziekana 1c

1. Proszg¢ o zaproszenie na kolejne Walne Zgromadzenie CzSM przedstawiciela Prokuratury Rejonowej
w celu przedstawienia wyjasnien w zwigzku z umorzeniem postgpowan, spraw zgtoszonych przez
CzSM do Prokuratury. Zarzad nie moze zrealizowa¢ wniosku z przyczyn proceduralnych, gdyz
Prokuratura wydata Postanowienia o umorzeniu w poszczeg6lnych sprawach.
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ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE
W okresie sprawozdawczym dziatalno$cia Spotdzielni kierowat Zarzad w sktadzie:

- Prezes Zarzadu - mgr inz. Zygmunt Kopczynski
- Z-ca Prezesa Zarzadu - Anna Socha

W roku 2014 Zarzad obradowat na 33 posiedzeniach, w trakcie ktorych podejmowano rézne decyzje.
Podjeto 62 uchwaty dotyczace prowadzenia gospodarki spétdzielni zgodne;j z jej statutowg dziatalnoscia
tj:

zagadnien cztonkowsko-lokalowych,

gospodarki lokalami uzytkowymi,
obnizania zaleglo$ci w optatach za lokale mieszkalne oraz uzytkowe,
kierowania do Rady Nadzorczej wnioskow o wykluczenie i wykreslenie z cztonkostwa,
podejmowania uchwal normujacych stan terenowo-prawny nieruchomosci,
rozwigzywania problemow technicznego utrzymania budynkow, eksploatacji zasobow
mieszkaniowych,

7. wdrazania uchwat i wnioskow Rady Nadzorczej,

8. oceny wynikow finansowo-ekonomicznych,

9. biezacych analiz poszczego6lnych rodzajow kosztow,

10. prowadzenia dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej dla swoich cztonkéw 1 ich rodzin,
11. biezacego zarzadzania mieniem i budynkami.

Zarzad w ramach swojej dzialalnos$ci wydal w 2014 r. polecenia stuzbowe dotyczace:

- upowaznienie pracownikéw Spotdzielni do wystawiania oraz odbierania faktur,

- opracowanie zakresOw czynnosci wszystkim konserwatorom w dziale RiK przez kierownika dziatu,

- wykonanie zalecen po przeprowadzonej kontroli Panstwowej Inspekcji Pracy,

- wprowadzenie przez stanowisko ds. rozliczen i analiz mediéw, danych z faktur dotyczacych zuzycia

co, cwu i zimnej wody do programu UNISOFT,

- powotanie Komisji do przeprowadzenia kontroli w zakresie prowadzenia zaj¢¢ z instruktorami w SDK

,ODEON”,

oraz zarzadzenia wewngetrzne dotyczace :

- powotania Komisji ds. przeprowadzania przetargdéw w celu ustalenia pierwszenstwa zawierania umow
o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnos$ci lokali mieszkalnych w drodze przetargu w zasobach
Czeladzkiej Spotdzielni mieszkaniowej,

- weryfikacji powierzchni pawilonow wolnostojacych i powierzchni dziatek na ktorych sa posadowione
oraz weryfikacji powierzchni lokali uzytkowych w pomieszczeniach zabudowanych,

- anulowania nieaktualnych Instrukcji i Regulaminow CzSM,

- korzystania przez pracownikdéw z poczty e-mail,

- wyznaczenia terminu wybordéw Zaktadowego Spotecznego Inspektora Pracy CzSM,

- powotania zespotu do przygotowania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw CzSM,

- powolania Komisji przetargowej, w celu zawierania umoéw na najem lokali uzytkowych w drodze
przetargu zgodnie z Regulaminem przetargu na najem lokali uzytkowych w CzSM,

- przeprowadzenia inwentaryzacji poprzez potwierdzenie sald na kontach, srodkow pieni¢znych na
rachunkach bankowych, gotowki w kasie poprzez spis z natury, rozrachunkéw z pracownikami
z tytulu rozliczenia biletow, znaczkéw skarbowych, sadowych oraz poprzez spis z natury, naktadéw na

budowe srodkow trwatych poprzez porownanie danych ksigg rozrachunkowych z dokumentami

inwestycyjnymi,

- likwidacji kasy gtownej w CzSM przy ul. Kombatantow 4.

CzSM udostepnita dla swoich lokatorow moduty: E-Bok, korespondencja seryjna oraz hasto na telefon.
Posiadajac login i1 hasto do serwisu e-BOK kazdy zarejestrowany lokator (wtasciciel mieszkania) moze
uzyska¢ dostep do informacji o stanie swoich rozrachunkow.

Zarzad oraz pracownicy Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej przypominaja o odwiedzaniu naszej

strony internetowej www.czsm.czeladz.pl celem zapoznania si¢ z informacjami dotyczacymi biezacych

dziatan Spoétdzielni oraz do korzystania z adreséw e-mailowych dajacych mozliwos¢ tacznosci
elektronicznej z poszczegdlnymi stuzbami Spotdzielni.
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http://www.czsm.czeladz.pl/

Czeladz, dnia 11.05.2015 .

l. dz.

Czlonkowie
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Zarzad Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej na podstawie § 19 Statutu Spoidzielni, zwotuje Walne
Zgromadzenie, ktore odbedzie sie w dniu 13.06.2015 r. o godz. 10,
w Miejskim O$rodku Sportu i Rekreacji w Czeladzi przy ul. Sportowej 2.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybdr Prezydium.
2. Przyjecie porzadku obrad.
3. Wybdr Komisji:
a) Mandatowo - Skrutacyjnej,
b) Uchwat i Wnioskéw
c) Wyborczej
4. Sprawozdanie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej w zakresie stwierdzenia prawidtowosci
zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.
5. Podjecie uchwaty w sprawie gtosowania podczas obrad Walnego Zgromadzenia.
6. Rozpatrzenie odwotan od decyzji Rady Nadzorczej w przedmiocie wykreslenia
i wykluczenia z cztonkostwa Spoétdzielni - podjecie uchwat.
7. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2014 r. - podjecie uchwaty.
8. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2014 r. - podjecie uchwaty.
9. Sprawozdanie finansowe za 2014 r. - podjecie uchwaty.
10. Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2014 rok- podjecie uchwat.
11. Przedstawienie kandydatow i wybor cztonkéw do Rady Nadzorczej- podjecie uchwaty.
12. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto za 2014 rok.
13. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze
zaciggnac.
14. Podjecie uchwaty w sprawie zmian i przyjecia tekstu jednolitego Statutu CzSM.
15. Informacja o realizacji wnioskow zgloszonych podczas Walnego Zgromadzenia w 2014 r.
16. Podjecie uchwat w sprawach zgloszonych przez cztonkow.
17. Dyskusja.
18. Wolne wnioski.
19. Sprawozdanie Komisji Uchwat 1 Wnioskow.
20. Zakonczenie obrad.

Informacja dodatkowa:

Zarzad Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej zgodnie z § 19 ust. 14 Statutu informuje, ze zard6wno
sprawozdania, opinia i raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok 2014, jak i
projekty uchwat bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia wylozone bedg od dnia 29.05.2015
1., w siedzibie Spotdzielni przy ul. Kombatantéw 4 pokdj Nr 17 oraz w Administracjach osiedlowych, w
dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy Spotdzielni. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo
do zapoznania si¢ z wyzej wskazanymi dokumentami.

Zarzad
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j



ORGANIZACJA
Walnego Zgromadzenia Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 13.06.2015 r.

1. Walne Zgromadzenie Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwotane zostato zgodnie
z § 19 Statutu Spotdzielni.

2. Obrady Walnego Zgromadzenia odbeda sie w dniu 13.06.2015 1. o godz. 10%°w Miejskim
Osrodku Sportu i Rekreacji w Czeladzi przy ul. Sportowej 2.

3. Cztonkowie Spoéldzielni proszeni sg o podpisanie listy obecnosci.
Listy wylozone beda przy wejsciu na sale obrad o godz. 9%.

4. Czlonek Spoétdzielni obecny na Walnym Zgromadzeniu otrzyma karte do gtosowania oraz pilot
do gltosowania.

5. Cztonek przy odbiorze pilota i karty do gtosowania musi okaza¢ si¢ dowodem tozsamosci.

6. Glosowanie polega¢ bedzie na podniesieniu karty 1 naci$nieciu przycisku na pilocie: zielony
przycisk ,,za” , czerwony przycisk ,,przeciw” , zotty przycisk ,,.wstrzymuje si¢”.

7. Tylko Czlonek Spoldzielni osobiscie moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu.



WIELKOSC | STRUKTURA ZASOBOW
» Powierzchnia ogétem zasobdw Spoétdzielni na dzien 31.12.2014 r. wyniosta
303.520 m?
w tym:
- powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach wielo i jednorodzinnych 281.852 m?

z tego:

osiedle Ogrodowa 67.320 m?
osiedle Pitsudskiego 64.007 m?
osiedle Musiata 59.572 m?
osiedle Dziekana 90.953 m?
- powierzchnia lokali uzytkowych 12.798 m?

- powierzchnia lokali wlasnych (RIK, Kombatantéw 4, administracje) 2.482 m?
- powierzchnia garazy 6.388 m?
+ Zmiana powierzchni lokali mieszkalnych w 2014 r. w poréwnaniu do 2013 r. wynika z
ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci budynku jednorodzinnego o powierzchni uzytkowej

161,68 m?2.

* Wedtug stanu na 31.12.2014 r. ilos¢ lokali mieszkalnych, dla ktérych zostato ustanowione
prawo odrebnej wtasnosci wynosi 2197 o powierzchni 116 003 m?.

* Spotdzielnia posiada w budynkach wielorodzinnych lokale mieszkalne z centralnym
ogrzewaniem i cieptg woda, tylko z centralnym ogrzewaniem oraz bez centralnego
ogrzewania. | tak:

3397 mieszkan z centralnym ogrzewaniem i cieptg wodg o powierzchni 188.753 m?

2004 mieszkan z centralnym ogrzewaniem 0 powierzchni  87.748 m?

112 mieszkan bez centralnego ogrzewania i cieptej wody o powierzchni 5.189 m?

» W zasobach spétdzielni w latach 2012-2014 zamieszkiwata nastepujgca liczba osob:

31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
osiedle Ogrodowa 2 835 2764 2716
osiedle Pitsudskiego 2728 2 607 2 565
osiedle Musiata 2771 2679 2624
osiedle Dziekana 3844 3695 3629
Ogotem 12178 11 745 11 534

Na przestrzeni 5 lat liczba osdb zmniejszyta sie 0 1435 osoby co stanowi 11,06 %.

* Spotdzielnia w swoich zasobach posiada pawilony handlowo-ustugowe przy ulicy
Ogrodowa 24, Szpitalna 8, Szpitalna 9 i 9a, 35-lecia 1, 35-lecia 1a, 35-lecia 14,
Sktadkowskiego 9, Dehneloéw 35 o fgcznej powierzchni 11 504 m?2.
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* Na dzien 31.12.2014 r. spotdzielnia posiadata grunty o powierzchni 339 743 m?
w tym:

- w wieczystym uzytkowaniu 333513 m?
- w zarzadzie 2 956 m?
- w dzierzawie 780 m?
- grunty wiasne 2 494 m?
z tego na:
Osiedle pod pod pod pozostate  razem
budynkami pawilonami garazami  grunty

mieszkalnymi

Ogrodowa 57 902 7524 191 12 763 78 380
Pitsudskiego 58 638 7 515 8 989 8 966 84 108
Musiata 58 504 3265 3223 1973 66 965
Dziekana 88 499 3628 18 163 110 290
Ogétem 263 543 18 304 16 031 41 865 339 743

* Liczba mieszkan z wodomierzami zuzycia wody na poszczegolne osiedla przedstawia sie
nastepujgco:

Osiedle Liczba mieszkan Liczba mieszkan Liczba mieszkan
ogo6tem z wodomierzami bez wodomierzy

Ogrodowa 1394 1394 0

Pitsudskiego 1172 1172 0

Musiata 1331 1321 10

Dziekana 1616 1616 0

Ogétem 5513 5503 10



ZESTAWIENIE PRZYCHODOW I KOSZTOW ZA 2014 ROK

Wyszczeg6lnienie BO 2014 r.* | Przychody Koszty (pzﬁgfé\fl 2)
1 2 3 4 5

I. GZM - w tym: 826 238,17| 30896471,53| 31283613,40 439 096,30
1. Eksploatacja 826 238,17 8768 308,15 9 155450,02 439 096,30
-w tym pozytki art. 5 ust.1 usm 79 291,18 23 595,23 55 695,95
2. Odpis na fundusz remontowy 5509 839,37, 5509 839,37 0,00
3. Media w tym: 16 618 324,01| 16 618 324,01 0,00
-gaz 250 166,93 250 166,93 0,00
-woda 4700 308,28| 4700 308,28 0,00
-CO,CW 11 667 848,80, 11 667 848,80 0,00
II. Sprzedaz poza GZM - w tym: 2451126,59, 2086 189,17 364 937,42
1. ODEON 453 668,04 452 189,53 1478,51
2. Garaze 95 787,54 253 404,64 -157 617,10
fék%:ﬁ,e wrykowe gvufl-‘tfgvlv) 190167101  1380595,00 521 076,01
1. Dziatalno$¢ finansowa 288 371,80 12 274,16 276 097,64
(')\;é rig;frf;aia dzialalnos¢ 47497513 66453004  -189563,91
V. Razem H+1H+1V 3214 473,52 2763 002,37 451 471,15
VI. Podatek 190 441,00
VII. Zysk netto (V-VI) 261 030,15
* Pozycja ,,BO 2014 r.” obejmuje wynik z 2013 r. Zgodnie z art. 6. ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym

Wynik finansowy ustalono z pozostatej dzialalnosci gospodarczej zwigkszajac jego wielkos¢

0 koszty i przychody z operacji finansowych oraz pozostate koszty i przychody operacyjne, natomiast
wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi ustalono z dziatalnosci bezposrednio zwigzane;j

z eksploatacja i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i pozytkow zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy

z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami.

Zysk netto za rok 2014 w kwocie 261.030,15 zt proponuje si¢ przeznaczy¢:
- 94.178,00 zl przeznaczy¢ na po krycie straty z lat ubiegtych powstalej z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej w czgsci zwigzanej z dziatalnoscig opodatkowana,

- 166.852,15 zl przeznaczy¢ na fundusz zasobowy.



FUNDUSZ NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH NA 31.12.2014 R.
1. Fundusz na remonty na zasoby mieszkaniowe (bez termomodernizacji) wynosi 2.716.914,65 zt
zgodnie z zestawieniem: Fundusz remontowy stan na: Grudzien 2014
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2. Fundusz na remonty (termomodernizacja) wynosi minus 4.506.692,88 zt wg zestawienia na
budynki:

3. Fundusz remontowy ewidencjonowany wg administracji do dnia 31.12.2014 r. wynosi: -57.605,99
7t

4. OGOLEM FUNDUSZ NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
na dzien 31.12.2014 r. (poz. 1+2+3) wynosi minus 1.847.384,22 zl.

KOSZTY EKSPOATACJI | UTRZYMANIA ZASOBOW SPOLDZIELNI

Poniesione w 2014 r. koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw Spoétdzielni w porownaniu do
planu i wykonania za 2013 r. przedstawia zatgczona tabela.

Z ogolnej kwoty kosztow za 2014 r., ujetych w zatgczonej tabeli poz. XI kolumna 5 na
eksploatacje i utrzymanie przypada dla:

- lokali mieszkalnych 93,7 %
- lokali uzytkowych 4.2 %
- garazy 0,7 %
- dziatalnosc¢ spoteczno-kulturalna 1,4 %

Najwiekszy udziat w kosztach ogdtem stanowig:
- media tj.: zimna woda i odprowadzanie $ciekow, energia elektryczna, gaz, energia cieplna

i podgrzew wody w wysokosci: 52,6 %

w tym:
a) energia cieplna i podgrzew wody w wys. 36,6 %
b) zimna woda i odprowadzanie $ciekow w wys. 14,3 %
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f) energia elektryczna wwys. 0,9%
g) gaz wwys. 0,8 %

- koszty niezbedne do utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkow
tj. konserwacja zasob6éw mieszkaniowych oraz odpis na fundusz remontowy

W Wysokosci 225 %
- koszty ogblne zwigzane z zarzgdzaniem biezgcg dziatalno$cig spotdzielni

w wysokosci 8,1 %
- koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci i zieleni w wysokosci 5,6 %

Najwiecej kosztéw spotdzielnia ponosi za dostawe ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i
podgrzewu wody, ktére za 2014 r. i dla porodwnania za 2013 r. wyniosty:

2013 2014
1) dla lokali mieszkalnych
- do centralnego ogrzewania 9 326 098,12 z 8 656 996 zi
- do podgrzewu wody 2917 799,83 zt 3010 853 zt
2) dla lokali uzytkowych
- do centralnego ogrzewania 362 052,13 z 335 810 zt
- do podgrzewu wody 895,18 zt 1 559 zt

Koszty eksploataciji i utrzymania zasobéw Spétdzielni*

Lp. | Wyszczegdlnienie Wykonanie Plan Wykonanie wskazniki
2013r. 2014r. 2014r. 5:4 5:3
1 2 3 4 5 6 7

I Koszty osobowe 619 661 554 859 532 587 96,0 85,9
a) ptace 524 670 456 157 439 256 96,3 83,7
b) odpis na ZFSS 13127 12 033 12 077 100,4 92,0
€) narzuty na wynagrodzenia 81 864 86 669 81 254 93,8 99,3
d) bezosobowy fundusz ptac 0 0 0

I Utrzymanie czystosci i zieleni 1814 509 1867 141 1 856 588 99,4| 102,3

Il | Koszty ogdlne 3352473 | 3390181 3359 180 99,1| 100,2
a) ubezpieczenie mienia 110 240 113 547 96 190 84,7 87,3
b) utrzymanie placéwek administracji 91 940 94 698 92 247 97,4| 100,3

i koszty dozoru lokali uzytkowych i garazy

C) prowizje czynszowe 100 853 0 0
d) koszty zarzadzania (ogodlne) Spotdzielni 2830618 | 2914896 2690 221 92,3 95,0
e) koszty pozostate 218 822 267 040 480 522 179,9| 219,6

( min.: opfaty poczt.-telekom., szkolenia,
amortyzacja, ustugi informatyczne, materiaty)

IV | Amortyzacja lokali uzytkowych i garazy 111 462 113 168 98 260 86,8 88,2

\Y Koszty konserwaciji i remontéw lokali 170 943 229 111 231 261 100,9| 135,3
uzytkowych i garazy

Razem eksploatacja podstawowa poz. |-V 6 069 048 6 154 460 6 077 876 98,8| 100,1
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VI | Koszty dziatalnosci spoteczno- kulturalnej 447 510 436 800 452 190 103,5| 101,0
VII | Konserwacja zasobow mieszkaniowych 1799418 1995 935 1941 229 97,3| 107,9
a) wykonane przez konserwatoréw S-ni 1374 498 1556 829 1461915 93,9| 106,4
b) wykonane przez obcych wykonawcow 424 920 439 106 479 314 109,2| 112,8
VIII | Odpis na fundusz remontowy 4394 212 5529 116 5509 839 99,7| 125,4
IX | Optaty lokalne 1105 687 1713539 1690 701 98,7 | 152,9
X Ustugi komunalne 18 625632 | 18 610 690 17 400 198 93,5 93,4
a) wywoz nieczystosci 560 023 3114 8211 263,7 15
b) zimna woda 4714 997 4 856 447 4 740 568 97,6 | 100,5
c) energia elektryczna 483 213 497 709 308 212 61,9 63,8
d) gaz ( 0$. Dziekana ) 260 554 268 370 250 167 93,2 96,0
e) energia cieplna 12 606 845 | 12 985 050 12 093 040 93,1 95,9
Xl | Ogétem poz. |-X 32 441507 | 34 440 540 33072 033 96,0 1019

*bez kosztow dzwigow osobowych

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLOWYCH ORAZ
NAJWAZNIEJSZE PROBLEMY EKSPLOATACYJNO-TECHNICZNE

Podstawowymi zagadnieniami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przy stalym dazeniu do
ograniczenia kosztow eksploatacyjnych, jest spetnieniec wymogoéw okre§lonych przepisami prawa
1 utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Lacznie Spoldzielnia posiada :
66 nieruchomosci jedno- i wielobudynkowych.

Dziatalno$¢ eksploatacyjna 1 remontowa w 2014 roku prowadzona byla w oparciu o plan rzeczowo —
finansowy, opracowany na podstawie potrzeb wynikajacych z przegladow oraz posiadanych srodkow na
funduszu remontowym. Realizacja planu rzeczowo— finansowego prowadzona byta w oparciu

0 stosowang zasade¢ rownowazenia kosztow z dochodami zgodnie z przyjetymi przez statutowe organy
Spoéidzielni planami i w oparciu o obowigzujace regulaminy.

Przy opracowaniu planu remontéw kierowano si¢ kryteriami okreslajacymi stopien pilnosci realizacji
zadan remontowych, poprawa stanu majatku trwatego Spotdzielni pod wzgledem technicznym

1 estetycznym jak rowniez bezpieczenstwa mieszkancow.

Realizacja robot remontowych odbywata si¢ zgodnie z zalozeniami planu remontow. Wiekszos$¢ robot
prowadzona byla przez wykonawcoOw wytonionych w drodze przetargu, ktorzy ztozyli oferty zgodnie

z ogloszeniem o przetargu, spisanych zostato 638 umow i zlecen.

W Spotdzielni funkcjonujg 4 administracje osiedlowe.

Obstuga administracji osiedlowych to :

- 11 pracownikow umystowych

Wartos$¢ robot remontowych w 2014 roku wykonanych w administracjach wynosi 4.093.392,02 zt.

Kwota ta zostala wydatkowana na nast¢pujgce prace :
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1. W zasobach Administracji Nr 1 wykonano:

- > > -

S o T T T S S

A wymiang dzwigow w budynkach przy ul. Ogrodowa 8A,8B; Szpitalna 21,23A, Auby 6,8,10,
A

Wymiang pionéw wod-kan - Ogrodowa 6,16B,22; Szpitalna 17A,25A,27A,31A,32B; Auby 8;
Spotdzielcza 11-13; Grodziecka 64,62; Wojkowicka 5

Wymiang poziomu instalacji wodnej - Spotdzielcza 11-13

Uszczelnienie wylewki - Ogrodowa 8B/64

Wykonanie izolacji $ciany - Ogrodowa 8

Czastkowa naprawe chodnikow

Wymiang stolarki okiennej w maszynowniach - Ogrodowa 4,6,8,20,22; Szpitalna 21,23, M.
Auby 2,4,6,8,10

Wymiang stolarki okiennej - Szpitalna 17B; Ogrodowa 20

Izolacj¢ termiczna $ciany balkonowej - Szpitalna 15

Remont pomieszczen wozkowni - Szpitalna 23

Malowanie klatki schodowej - Ogrodowa 20, Spotdzielcza 20, Auby 8,12

Remont balkonéw - Ogrodowa 8, 22, Szpitalna 13, 33A,

Uzupelnienie tynkow na balkonach 3 szt. - Auby 6,8,12

Naprawg, przemurowanie komindéw - Wojkowicka 1

Remont dachu - Wojkowicka 5

Montaz drzwi wejsciowych - Szpitalna 32B, Szpitalna 36,

Montaz oswietlenia LED - M. Auby 8,12

Utwardzenie terenu pod kontenery na $mieci - Grodziecka 64,62

W zasobach Administracji Nr 2 wykonano:

Remont obrobek dachowych — Sktadkowskiego 16,18.

Docieplenie stropodachow — Sktadkowskiego 4,8,9,18.

Docieplenie dylatacji — 35 Lecia PRL 7.

Remont balkonéw — Sktadkowskiego 2, 4, 20A, 20B, 15B, 17C, nieruchomo$¢ nr 16 (3 szt), 17
(5szt), 19 (3 szt), 20 (8szt), 21 (2 szt), 24 (2 szt), 25 (8 szt).

Remont pomieszczenia gospodarczego — Sktadkowskiego 4.

Remont wejscia do budynku — Sktadkowskiego 5, 6,16,18,22, 35 Lecia PRL 14,22.

Malowanie klatek schodowych — 35 Lecia PRL 4,10,12 .

Wymiang stolarki okiennej — Sktadkowskiego nieruchomos$¢ nr 16,20.

Prace projektowe-termomodernizacja - nieruchomo$¢ nr 16,17,21.

Wymiang piondw instalacji sanitarnej — Sktadkowskiego 2, 4, 1, 3, 10, 5, 9, 11, 17, 24, 26; 35
Lecia PRL 7, 14, 20, 22, 11, 24.

Wymiang poziomow instalacji wodnej — Sktadkowskiego 141 15, 35; Lecia PRL 7, 14, 11, 24
Przebudowe instalacji cieplnej — Sktadkowskiego 22, 24, 26.

Remont nawierzchni asfaltowej — nieruchomos$¢ nr 15,16,17,19,20,21,22,25.

Remont chodnika — nieruchomo$¢ nr 23,24.

Remont chodnika (mienie Spoétdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania) Sktadkowskiego
12B.

Remont miejsc parkingowych (mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania) 35 -
Lecia PRL 14.

3. W zasobach Administracji Nr 3 wykonano:

A poziom instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku przy ul. Dehnelow 8, Sktodowskiej 21-25,
A remonty i konserwacje dzwigdéw osobowych w budynkach przy ul. Dehnelow 4,68,
A remonty balkondéw przy ul. Dehneléw 4, Powstancow Sl. 1-7, 9-15, 2-32, Sktodowskiej 2-8,

10-18, 1-9,11-19, 21-25, Gornicza 17,38,
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A

A

pion wodno-kanalizacyjny w budynku przy ul. Dehnelow 6,8, Dehnelow 33, Sktodowskiej 14,
Sktodowskiej 11,

montaz zaworéw odpowietrzajacych instalacji c.o., w budynku przy ul. Dehnelow 8,

wymian¢ okien na klatce schodowej w budynkach przy ul. Dehnelow 23,25,27,31,33,
Powstaficow Sl. 5, 9, Sktodowskiej 6,8, 9,19,29,31,33, 43,

wymian¢ zaworow instalacji c.o w budynkach przy ul. Dehnelow 23-33, Sktodowskiej 10-18,
35-43, Powstaficéw SI. 9-15, 2-32, Mita 8,10

remont instalacji elektrycznej w klatkach i piwnicach oraz wymiane pionow WLZ w
budynkach przy ul. Powstancow SlL. 53, Sktodowskiej 10,16,18,41,43,

remont schodoéw wejsciowych do klatek w budynkach przy ul. Dehnelow 23-27, Sktodowskiej
2,6, Powstancow Sl. 10,20,22,

wymiane skorodowanych rur wodno-kanalizacyjnych w budynku przy ul. Dehneléw 23-27,
malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Sktodowskiej 23,25, 35, Gornicza
11,13,17,38,

docieplenie komindw i naprawa gzymsow w budynku przy ul. Sktodowskiej 1-19, 35-43,
Powstancow SI. 2-16, Mita 8,10, Gornicza 3,7,9,15,17,38,

wymiang instalacji elektrycznej w klatkach schodowych od licznika do puszki nad lokalem

w budynkach przy ul. Sktodowskiej 1-9, 21-25, Mita 8,10

A

wymiane okienek w piwnicach w budynku przy ul. Sktodowskiej 35-43, Powstancow SI. 2-32,
Gornicza 9,11,15,

- docieplenie stropodachu w budynku przy ul. Powstancow SI. 2,24,26,

- remont chodnika przy ul. Powstancow S1. 2-8, Mita 8,10,

- montaz oswietlenia LED w budynkach przy ul. Mita 8,10,

- remont przewiazki ul. Mita 8,10,

- remont schodow ul. Mila §,10,

- remont tarasu w budynku przy ul. Tulipanéw 1, JaSminowa 3,

- remont elewacji budynku ul. Tulipanow 1,

- wymiany drzwi wejsciowych do budynku przy ul. JaSminowej 5,9, Dehnelow 5,7,9,
- naprawa kominoéw w budynku przy ul. Dehneléw 5.

Prace wykonane poza planem remontoéw:

= > > >

> >

>

>

> > > >

remont balkonu przy ul. Dehneloéw 8/2,
dodatkowy odcinek chodnika przy budynku Dehnelow 4-6,
usuni¢to schody terenowe, uporzadkowane teren przy Dehnelow 4,6,8,
wymiane poziomu instalacji wodno-kanalizacyjnej przy ul. Dehnelow 23-29, Sktodowskiej 39,
wymiang rury spustowej w budynku przy ul. Sktodowskiej 2,
wymieniono pion wodno-kanalizacyjny w budynku przy ul. Powstancow 7,
uszczelnienie przewodu wentylacyjnego metodg foliowania w budynku przy ul. Powstancow 7,
inwentaryzacje pionow wentylacyjno-spalinowych w budynku przy ul. Powstancow 7,
Dehnelow 7,
na dachu wyloty przewodéw kominowych z mieszkania w budynku przy ul. Powstancéow 7,
uszczelniono metodga FURANFLEX przewod kominowy wentylacyjny w budynku przy ul.
Powstancow 7,
wymieniono rynny, wykonano obrobki blacharskie oraz uszczelniono naroza przy budynku
Powstancow 1,
wymiang elementéw drewnianych trapu i podestu na placu zabaw przy budynku Powstancow
SI. 1-7,
spawanie instalacji gazowej w pionie w budynku przy ul. Sktodowskiej 7, 13,15,
wymieniono pegknieta szybe w oknie w budynku przy ul. Sktodowskiej 5,
wyprofilowano kraweznik przy parkingu przy ul. Sktodowskiej 19,
wymieniono izolacj¢ szczeliny dylatacyjnej, oraz wymieniono kosz rury spustowej w budynku
przy ul. Sktodowskiej 2,
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A

uzupehienie asfaltu migdzy budynkami przy ul. Sklodowskiej 35-43 a Powstancéw 9-15,
renowacje terenu zielonego przy budynku Powstancow SI. 2-8,

klomby z obrzezy chodnikowych na pasie zielonym przy budynku Powstancow 2-8,
demontaz obrzeza i starych ptyt chodnlkowych, montaz obrzeza pomig¢dzy terenem zieleni,

a parklnglem przy budynku Powstancow Sl. 2-8,

A
A
A

A

montaz parapetoOw zewnetrznych w budynku przy ul. 21-go Listopada 18,
mape cyfrowa dla terenu potozonego przy ul. Mitej,

obrobki blacharskie na balkonie w budynku przy ul. Jasminowej 1,
zakup 1 montaz piaskownicy przy budynkach Dehnelow 5,7.9,

usuni¢to zestaw zabawowy przy budynkach Dehnelow 5,7,9.

4. W zasobach Administracji Nr 4 wykonano:

A
A

A

S o e

>

>

montaz stolarki okiennej na klatkach schodowych Dziekana 3 c,d,e,f; 4 b,e,g,

remonty balkonéw Dziekana 1/38,40,64,94, 2/5,9,35,69,89, 115, 7/28,35,48.,4,
8/5,7,19,22,27,34,41,46,54,58

wymiane¢ okienek w piwnicach i suszarniach Dziekana 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12, Norwida
2,4,6,8,10,12,14,16,17,19,

drzwi wejsciowe do klatek Dziekana 1 e,f,g,h, 2 f,g,i,j.k, 4 e.f,g, 5 c,d,f,g, 6 d,e,f,g,h,i, 7 a,b,c,
8a,b,c,94a,b,c, 10f,g, 11 b,c, 12 a,b, Norwida 2 a-e, 6e, 8b, 12b, 12d, 14 a-c, 16 a,b,c, 17
a,c,19, 21c, 27-go Stycznia 14,16,18,32,34, Orzeszkowej 20a,

wymiang¢ poziomow zimne]j i cieptej wody przy ul. Dziekana 11, 2 h,i, 4, Se, 6a, 8 e.f, 10a, 12e,
Norwida 8a,

wymiang¢ piondw zimnej i cieptej wody przy ul. Dziekana 11, 6b,6d, 8d, 9d, Norwida
2e,6¢,8a,12 d, Orzeszkowej 14 b, Pola 8c,

remonty zadaszen i wejs¢ do klatek schodowych przy ul. Dziekana 1 a-i, 2 a-k,5 c,d,f,g, 6
de.f,0,7 a,b,c,8a,b,c,9d, 10 a,

remonty kominéw przy ul. Dziekana 6 a,b, 8 e,f, 9 a, 11 a, 27-go Stycznia 14-18, Spacerowa
13-15,

malowanie klatek schodowych przy ul. Dziekana 8 b,c, 9 a,b, 10 a,b, g, 11 a,b,c,d, 12 a,b,c,
naprawe czastkowa nawierzchni asfaltowych przy ul. Dziekana 8, 9,10, 11, 12,

projekt budowlano-montazowy przebudowy przeszklen dla budynku Norwida 14 a,b,c,
docieplenie stropodachu w budynku Norwida 12 a,12 ¢, Orzeszkowej 18 a, Pola 4 a,b,c,
spoinowanie szczelin elewacji budynku Norwida 17 a,b,c,19, Pola 6a, b,c,d,e,

przebudowe 1 ocieplenie $cian zewngtrznych klatek schodowych w budynku przy ul. Norwida
43, 4b,14 a,b,c,

malowanie klatek Konopnickiej 4a,4,

remonty tarasow w budynkach przy ul. Orzeszkowej 16b, 16¢c, 20 b, Pola 4c,6a, 6d, 8b, 8 c, 8d,
10b,

chodnik osiedlowy przy budynkach Pola 8a-c,

1zolacje ciezkg Sciany szczytowej przy ul. Spacerowej 13-15,

pokrycia czapek kominowych ponad dachem w budynku przy ul. 27-go Stycznia 26-30.

Prace vaonane poza planem remontoéw:

e odcinek kanalizacji deszczowej przed budynkiem przy ul. Dziekana 10 a,

e uszczelnienie polaczen plyt elewacyjnych przy ul. Dziekana 1/100,

e czyszczenie rynien oraz naprawe¢ i mocowanie obrobek blacharskich Norwida
2,4,6,8,10,12,14,16, 17,19,21

e montaz instalacji domofonowej w klatce budynku przy ul. Norwida 19,
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e montaz obrébek blacharskich na balkonach w budynku przy ul. Norwida 10a/2,5,8,11,14,
Norwida 21b/10,11,

e wymiang¢ peknigtej rury spustowej wod opadowych w budynku przy ul. Norwida 2c,

e montaz tawek z oparciem przy budynkach Dziekana 3,4,11,12, Norwida 2.,4,6,

e wymieniono lamp¢ zewnetrzng na budynku przy ul. Nowopogonskiej 231,

¢ udroznienie kanatoéw, przetaczenie kanatéw, czg§ciowe wyburzenie istniejagcych i wybudowanie
nowych przewodow wentylacyjnych przy ul. Spacerowej 17,

e remont instalacji elektrycznej WLZ w budynku przy ul. Spacerowej 17,

e wymiang instalacji kanalizacji deszczowej przy budynku 27-go Stycznia 14.

Administracja Nr 3- Musiata i i Nr 4 -Dziekana wykonata takze szereg prac zwigzanych z niewtasciwym
funkcjonowaniem przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych w lokalach mieszkalnych na podstawie
indywidualnych zgloszen uzytkownikow mieszkan, udraznianiem pozioméw instalacji kanalizacyjnej na
podstawie zgloszen pracownikow Dzialu RiK.

Zgltoszen do powyzszego dziatu z ADM-3 bylo 2232, z ADM-4 — 2042.

Poza powyzej wykonanymi pracami spétdzielnia zwrocita naktady poniesione na wymiang okien
w ilosci ADM-4 90 szt., ADM-3 -14 szt.

Zgodnie z przepisami art. 62 ustawy Prawo budowlane przeprowadzone zostaly rowniez kontrole
okresowe przewodow kominowych, wentylacyjnych i spalinowych, gazowych, elektrycznych.

Informacija dotyczaca kosztow ogrzewania w sezonie rozliczeniowym 2013/2014.

W okresie od 1.07.2013 do 30.06.2014 koszty centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych wynosity
8 580 334,17 zt 1 byly nizsze w stosunku do poprzedniego sezonu $rednio o 7,73 %.

Obnizenie kosztow c.o. byto nastepujace: Administracja Nr 1- ok. 8,34%, Administracja Nr 2- ok. 10,29%,
Administracja Nr 3- ok. 8,53%, Administracja Nr 4- 4,62%.

Zestawienie kosztow c.o. sezonu 2012/2013 12013/2014 :

Sezon 2012/2013 Sezon 2013/2014
ADM 1 2 093 184,65 1918 621,43 obnizenie 0 8,34 %
ADM 2 2 288 485,10 2052 943,96 obnizenie 0 10,29 %
ADM 3 2 088 028,14 1910015,54 obnizenieo 8,53 %
ADM 4 2 829 339,00 2 698 753,24 obnizenie o 4.62 %
9 299 036,89 8 580 334,17 obnizenieo 7,73 %

Zestawienie naliczen za c.0. sezonu 2012/2013 i 2013/2014 :

Sezon 2012/2013 Sezon 2013/2014
ADM 1 2 169 814,58 2 256 025,71 wzrost o 3,97 %
ADM 2 2 359 683,20 2473122,06 wzrosto 4,81 %
ADM 3 2 130 815,78 2 255 294,66 wzrost 05,84 %
ADM 4 2792 400,92 2994 581,28 wzrost 0 7,24 %
9452 714,48 9979 023,71 wzrost 05,57 %

W sezonie 2012/2013 nadwyzka przychodéw nad kosztami wynosila : 153 677,59 zt.

W sezonie 2013/2014 nadwyzka przychodow nad kosztami wynosi:
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Ceny ciepla obowiazujace w okresie od 1.07.2013 — 30.06.2014 (netto).

Elektrocieptownia w Wojkowicach (zasila osiedla Ogrodowa-Szpitalna, Pitsudskiego, Mita 8, 10,
Musiata). Ceny zrodta ciepta w Wojkowicach nie ulegly zmianie od dnia 1.06.2012 .

Elektrocieptownia Katowice (zasila osiedla: Stoneczne, Dziekana, Pola i Orzeszkowej, Norwida,
Dziekana Stare Zasoby). Ceny zrodla EC Katowice zmieniaty si¢ w okresie ujetym w tabeli ponizej.
Wzrost cen za zamowiong moc 1 zuzyte ciepto wynosit ok. 7,8 %.

Ceny stosowane przez dostawce Tauron Ciepto Sp. z o.0.
Przesyt staty:
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Przesyt zmienny:

Wynikiem indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania w sezonie 2013/2014 dla 86,6% mieszkan
zasobow posiadajacych c.o. byta nadptata.
Pozostate mieszkania ok.13,4% posiadaly niedoptate.
Administracja nr 1 — niedoptaty posiadato ok. 8,5 % mieszkan
Administracja nr 2 — niedoptaty posiadato ok. 6,7 % mieszkan,
Administracja nr 3 — niedoptaty posiadato 11 % mieszkan,
Administracja nr 4 — niedoptaty posiadato 25,1 % mieszkan.
Wyniki rozliczen ksztattowaly si¢ nastgpujaco:

— niedoptate powyzej 1000 zt otrzymato15 mieszkan,

— niedoptate w granicach 500 z-1000 zt otrzymato 56 mieszkan,

— niedoptate do 500 zt otrzymaty 649 mieszkania,

— nadptate do kwoty ok. 500 zt otrzymato 4012 mieszkan,

— nadplate powyzej 500 zt otrzymato 668 mieszkan.
W wyniku analizy kosztoéw ogrzewania w sezonie 2013/2014 oraz wynikdéw rozliczen, na wniosek
Zarzadu Spoldzielni zostala podjeta Uchwata 228/X1/2014 Rady Nadzorczej z dnia 24.11.2014 r.
w sprawie zmiany w oplacie za centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych w zasobach CzSM, wg
ktorej nalezato:

— dla mieszkan posiadajacych niedoplate za c.o. przeprowadzi¢ aktualizacj¢ zaliczek

z uwzglednieniem wskaznika wzrostu cen energii,
— dla mieszkan z nadptata do wysokos$ci 400 zt. pozostawic¢ zaliczki bez zmian,
— dla mieszkan z nadplata powyzej 400 zt. wykona¢ aktualizacj¢ bez uwzgledniania wskaznika
wzrostu cen energii.

Rada Nadzorcza dziatajac w interesie mieszkancow zatwierdzila powyzsze, poniewaz miata na wzgledzie

dostosowanie wtasciwego poziomu zaliczek na c.o. dla odbiorcow, zgodnie z ich potrzebami cieplnymi w
sezonie 2013/2014.

Zmiana cen ciepta od dnia 1.12.2014 r.

Decyzja Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki z dnia 7.11.2014 r. zostala zatwierdzona nowa taryfa dla
ciepta. Zmiana cen obejmuje przesyl staty i zmienny ciepta. Zmiana taryfy ciepta dla Spotki Tauron
spowoduje rowniez zmiang wysokosci cen 1 stawek dla grupy taryfowej AG1. Naleza do niej budynki przy
ul. Dziekana 1-12, Pola-Orzeszkowej, Norwida, Dziekana Stare Zasoby, Jasminowe;j i Tulipanow.
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W tabelach przedstawiono ceny netto :

Przesyt staty zt/MW/m-c 1.12.2013| 1.12.2014Wzrost %
Ogrodowa -Szpitalna
Pitsudskiego
Musiata

Mita 8, 10 6706,77 6802,17 1,42
Szpitalna 32, 36 5830,68 5769,48 -1,05
Dziekana 1-12
(opréecz Dziekana 1E, 4) 5864,44 5885,63 0,36
Dziekana 1E, 4
Norwida

Pola, Orzeszkowej
Stoneczne
Dziekana Stare 7405,48 7503,51 1,32

Zmiana taryfy dla ciepla ,.,U&R CALOR” Sp. z 0.0. z siedziba w Woijkowicach.

Dostawca ciepta Tauron Ciepto Sp. z 0.0. poinformowat, ze od dnia 25.12.2014 r. nastgpuje zmiana cen
ciepta zrodta w Wojkowicach. Zmiana cen ciepta dotyczy osiedli Ogrodowa-Szpitalna, Pitsudskiego,
Musiata, Mita 8 1 10.
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W tabeli przedstawiono ceny netto.

Woprowadzenie nowych zasad rozliczania podgrzewu wody.

W poprzednich okresach rozliczeniowych koszt podgrzewu 1 m* wody wynikal z podziatu tacznych

kosztow tj. statych 1 zmiennych wynikajacych z faktur dostawcy ciepta 1 zuzycia cieptej wody

wykazanego przez wodomierze indywidualne. Zaliczki ustalone byly na podstawie $redniego kosztu

podgrzewu 1 m*® wody z okresu 3 ostatnich lat.

Zgodnie z obowigzujacym w tym okresie ,,Regulaminem dotyczacym indywidualnych licznikow poboru

wody, zasady rozliczania z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytulu zuzycia wody w mieszkaniach

nieopomiarowanych i lokalach uzytkowych i garazach” § 1 pkt. 10 - koszty dostawy ciepta na cele

podgrzania wody obejmuja:

1. Koszty optaty statej wynikajace z kosztow statych tj. optaty za zamdwiong moc cieplng do c.w.u.

1 zaleznej od niej optaty za ustugi przesylowe, przeliczonych na ilo$¢ mieszkan objetych dostawg ciepte;j
wody.

2. Koszty optaty zamiennej ustalonej na podstawie wskazan ukladu pomiarowego w wezle cieplnym za
zuzyte ciepto 1 ustugi przesylowe wynikajace ze zuzytego ciepta.

W zwiagzku z powyzszym w optacie za mieszkanie jest pozycja ,,cw - oplata stata” oraz ,,cw — optata

zamienna - zaliczka”. Optata zmienna - zaliczka bgdzie wynikata ze $redniego kosztu optaty zmiennej za

podgrzew wody skalkulowanej za ostatnie 2 lata.

Indywidualnego rozliczenia dostawy ciepta na cele podgrzania wody Spoéidzielnia dokonuje wedtug

rzeczywistych kosztow. Koszty pomniejszone o wniesione oplaty stale za c.w.u. bedzie si¢ rozlicza¢

proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalach.

Normy wody w lokalach mieszkalnych ustalone beda na podstawie faktycznego zuzycia w poprzednim

okresie rozliczeniowym.

Zmiana zasad rozliczenia podgrzewu wody nastgpita od dnia 1.07.2014 r.
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Ponizsza tabela przedstawia koszt podgrzewu wody.

Rozliczenie medidow w 2014 1.

Rozliczenie wody w 2014 r. w Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej zostatlo wykonane w oparciu

0 obowigzujace w tym zakresie przepisy w okresach potrocznych od 01.01.2014 do 30.06.2014 oraz od
01.07.2014 do 31.12.2014. zgodnie z Regulaminem eksploatacji indywidualnych licznikow poboru wody,
zasady rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytulu zuzycia wody w mieszkaniach
nieopomiarowanych i lokalach uzytkowych i garazach koszty r6znic w bilansie wody wynikajace

z roznicy wskazan wody zarejestrowanego przez wodomierz gldéwny a sumag wskazan zuzycia wody
zarejestrowanego przez wodomierze indywidualne rozlicza si¢ na wszystkie lokale podlegajace pod
wodomierz glowny lub wymiennik.

Lokale z zuzyciem zerowym réwniez obcigza si¢ niedoborami — nadwyzkami.

Niedobory zimnej wody w 2014 r. przedstawiamy w tabelach ponize;j.
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Do konca marca 2016 r. w calych zasobach Spotdzielni zostang zamontowane wodomierze z
naktadka radiowa do zdalnego odczytu stanow.

[los¢ \Wymieniono [Do wymiany

wodomierzy  w 2014r.

ogblem
ADM-1 3895 3251 644
ADM-2 4154 124 4030
ADM-3 2527 342 2185
ADM-4 4999 2426 2573

15575 6143 9432

Rozliczenie gazu na podstawie zuzycia gazomierzy zbiorczych wykonywane jest w okresach pdirocznych

dla budynkéw przy Dziekana 5, 6 H,7.8.9.10.11 i 12 oraz W. Pola, Orzeszkowej, Norwida.
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INFORMACJA
O DZIALALNOSCI INWESTORSKIEGO NADZORU BUDOWLANEGO
W ROKU 2014

Inspektorzy nadzoru inwestorskiego dziatali w n/w branzach zawodowych:
- inspektorzy ds. konstrukcyjno — budowlanych,
- inspektor ds. instalacji i sieci gazowych, wod-kan, c.o, i wentylacji,
- inspektor ds. instalacji i sieci elektrycznych,
- st. Inspektor ds. kosztorysowania.

Do zadan Sekcji nalezy:

kontrola proceséw budowlanych pod wzgledem zgodnos$ci technologii ich wykonania,
kontrolowanie dokumentéw stanowigcych podstawe wykonania robot, certyfikatow

i deklaracji zgodnosci dla stosowania w pracach budowlanych materialéw i wyrobow,

kontrola wykonywania robot budowlanych zgodnie z projektami budowlanymi,
kontrolowanie obiektéw budowlanych w czasie ich uzytkowania,

udzial w odbiorach wykonywanych prac budowlanych,

weryfikowanie przedtozonych kosztorysow i1 ocena merytoryczna dokumentacji,
sktadanie informacji z zakresu realizacji remontdéw, modernizacji i robdt inwestycyjnych,
udziatl w przygotowaniu planu remontow i materiatéw dla Komisji Przetargowej,
opiniowanie kosztorysoOw ofertowych sktadanych na przetargach,

opiniowanie robot budowlanych i modernizacji w mieszkaniach i lokalach zgtaszanych na
pismie przez lokatoréw 1 uzytkownikow.

Pracownicy Sekcji zajmowali si¢ rowniez:

wspotpraca z Administracjami Osiedli, z Dzialem Remontow i1 Konserwacji z dziedziny
ogo6lnobudowlanej, konserwacji i napraw biezacych i doradztwem

wspotpracg ze stuzbami Wydziatu Architektury gminy i powiatu, energetyki, gazowni

1 Panstwowym Nadzorem Budowlanym,

przeprowadzaniem wizji w mieszkaniach w sprawach modernizacji, przebudowy, wymiany
instalacji i urzadzen, wymiany okien i zawilgocenia,

podnoszeniem kwalifikacji (brali udzial w szkoleniach 1 sympozjach tematycznych
organizowanych i fundowanych przez Okrggowa Izb¢ Budowlang).

Sekcja Inspektorow Nadzoru wykonata szereg kosztorysow inwestorskich, porownawczych i slepych.

Udzielano wszelkich porad, informacji i pouczen zgtaszajacym si¢ Czlonkom Spotdzielni  w sprawach
remontOdw 1 modernizacji mieszkan.
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1.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI DZIAtU REMONTOW | KONSERWACJI ZA ROK 2014

INFORMACJE O DZIALE
Dziat Remontow i Konserwacji prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na realizacji zgtoszen z administracji
1 innych dzialéw majacych na celu niezwloczne usuwanie awarii oraz wykonywanie innych prac
wg zglaszanych potrzeb.

Nad realizacjg wyzej wymienionych zadan czuwa Kierownik Dziatu, ktory organizuje i bezposrednio
nadzoruje dziatalno$¢ grupy konserwatoréw.

PRACOWNICY DZIALU RIK

W Dziale Remontdéw i Konserwacji zatrudnionych na dzien 31.12.2014 bylto 32 pracownikow,

4 pracownikow na stanowiskach biurowych, 2 pracownikow na stanowisku kierowca-konserwator,
26 pracownikéw na stanowisku konserwator.

Wszyscy pracownicy dziatu zostali wyposazeni w odpowiednie srodki ochrony indywidualnej oraz
odziez roboczg. Pracownicy dziatu zostali przeszkoleni pod wzglgdem bhp.

Pracownicy-konserwatorzy posiadajag uprawnienia eksploatacyjne i dozorowe w zakresie instalacji
gazowych typ E — 13 0sdb, typ D — 7 0sob; w zakresie robot elektrycznych typ E — 6 0sob, typ D — 2 0soby
oraz w zakresie eksploatacji sieci cieptowniczych - 2 osoby.

PRACE REMONTOWE WYKONANE PRZEZ DZIAL RIK
Dziat Remontow 1 Konserwacji w ramach swojej dziatalnos$ci w okresie od 1.01.2014 roku do 31.12.2014
roku zrealizowal 8767 zlecen. Zlecenia byty realizowane gldwnie na rzecz administracji.

ZESTAWIENIE PRAC WYKONANYCH
PRZEZ RIK W 2014 ROKU

Malowanie klatki schodowej
Malowanie korytarzy
Administracja | Wymiana instalacji wody zimnej, cieplej i cyrkulacji oraz kanalizacji w pionie
Nrl Daocieplenie loggii balkonowej
Wymiana drzwi wej$ciowych
Remont kominow
Wymiana instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w pionie i w poziomie
Administracja | Malowanie klatki schodowej
Nr 2 Naprawa ptyty balkonowej wraz z obrébkami blacharskimi
Docieplenie szczelin dylatacyjnych
Wymiana odcinkow pionu instalacji wod.-kan.
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej w pionie
Administracja | Malowanie klatki schodowej
Nr 3 Wymiana instalacji wody zimnej w poziomie
Wymiana instalacji elektrycznej w klatkach schodowych
Remont balkonu
Docieplenie wykuszu
Administracja | Wymiana instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w pionie
Nr 4 Wymiana poziomu instalacji wodnej (cw)
Remont suszarni
Przewinigcie instalacji gazowych po przegladach
Odczyty licznikow wodnych w lokalach
Kontrolne odczyty wodomierzy ze sprawdzeniem instalacji

INNE

Uruchomienie instalacji c.o.
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Dzial Remontéw i Konserwacji wykonywal nastepujace prace konserwacyjne na podstawie
biezacych zgloszen w zakresie robot ogélnobudowlanych, elektrycznych, instalacji
wodociggowo-kanalizacyjnych, Slusarskich w zasobach Spéldzielni :

- drobne naprawy i konserwacje dachéw wraz z naprawg systemow odwodnienia,

- naprawy balkondéw wraz z wymiang obrobek blacharskich,

- uszczelnianie instalacji gazowej,

- usuwanie przeciekéw na instalacji wodno-kanalizacyjnej,

- usuwanie drobnych awarii na instalacji elektrycznej,

- drobne naprawy drog i chodnikéw osiedlowych,

- uruchomienie stojacych wodomierzy oraz wymiana legalizacyjna

- udraznianie rur kanalizacyjnych,

- wymiana grzejnikdw, zawordw i glowic termostatycznych,

- usuwanie awarii na wewngtrznych instalacjach cieptowniczych.

Pogotowie zimowe

Dla realizacji zadania ,,akcja zima” w zasobach Administracji Nr 3 obejmujacej zasoby Osiedla Musiata

wykorzystano sél drogowa i piasek zakupiony w 2013 roku.

Zimowe utrzymanie drog i ciggdw pieszych, przy tagodnej aurze, poskutkowato zmniejszeniem kosztow

zwigzanych z od$niezaniem i posypywaniem ciggoéw komunikacyjnych.

SRODKI TRANSPORTU NA WYPOSAZENIU DZIALU

Dziat Remontow i Konserwacji dysponuje jednym autem osobowym SKODA ROOMSTER, dwoma

autami ci¢zarowymi do 3,5 t FIATEM DOBLO 1 FIATEM DUCATO oraz ciagnikiem marki

FARMTRUCK.

5. WNIOSKI
Wzmozona praca Dziatu, zwigkszona ilo$¢ wymienianych starych instalacji wodno-kanalizacyjnych,
solidne naprawy nieszczelnosci pokry¢ dachowych, zaskutkowala zmniejszeniem ogoélnej
awaryjnosci w zasobach Spéldzielni. Pracownicy Dzialu Remontow oprocz prac konserwacyjnych
I napraw awaryjnych wykonywali prace remontowe. Na koniec 2014 roku udzial prac remontowych
w calym zakresie wykonanych prac wyniost ponad 20%.

ZAGADNIENIA OPLAT I WINDYKACJI

ZAGADNIENIA OPLAT
Biezaca realizacja zadan obejmowata nastepujace czynnosci:
— prowadzenie kartotek naliczen 1 optat lokali mieszkalnych oraz uzytkowych,

— dokonywanie zmian, naliczen, optat za lokale mieszkalne 1 przygotowywanie wydrukow informacji,
— rejestracja wplat (oplaty, czynsze, kredyty, sprawy sadowe, odsetki),

— sporzadzanie polecen wyptat,

— sporzadzanie 1 ksiggowanie dowodow,

— naliczanie 1 analiza odsetek od nieterminowo dokonywanych ptatnosci,

— rozliczanie sptat kredytow,

— przygotowywanie informacji o saldzie optat dla kazdego lokalu mieszkalnego, garazy,

— wystawianie not odsetkowych dla lokali uzytkowych — tgcznie wystawiono 134 noty ksiegowe,

— sporzadzanie potwierdzen sald dla lokali uzytkowych,

— analiza odpiséw aktualizujacych naleznosci,
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— prowadzenie dodatkow mieszkaniowych — w zwigzku z funkcjonowaniem ustawy
0 dodatkach mieszkaniowych z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Czeladzi wptynegto 471
decyzji przyznajacych uzytkownikom lokali mieszkalnych dodatki mieszkaniowe na kwote
547 215,36 z1. Miesigcznie z tej formy pomocy korzystato §rednio 208 osob,

— rozliczanie uzytkownikéw zwalniajacych garaze i lokale mieszkalne (sprzedaz, zamiana, spadek,
darowizna) — w zwigzku ze sprzedazg, zamiang, eksmisja, spadkiem oraz darowizng lokalu
mieszkalnego lub garazu rozliczono tacznie 262 kart obliczeniowych,

— wystawianie zaswiadczen — tacznie na prosbe lokatorow wystawiono 171 zaswiadczen do réznych
instytuciji,

— Dziat optat i windykacji udzielit odpowiedzi na 173 podania,

— prowadzenie ewidencji adresow korespondencyjnych, pelnomocnictw oraz hasel udzielania
informacji przez telefon,

— przyjeto 152 wnioski dotyczace modutu e-bok i 132 wnioski korespondencji seryjnej,

— Dbiezaca obstuga uzytkownikéw lokali,

— przygotowywanie informacji i danych dla innych dziatow,
wspotpraca z firmag Unisoft w zakresie obstugi 1 nadzoru programu.

ZAGADNIENIAWINDYKACJI
Spotdzielnia prowadzi windykacje naleznosci we wlasnym zakresie.

s LOKALE MIESZKALNE

Ksztaltowanie sie naliczen i zalegtosci w optatach
za lokale mieszkalne w latach 2011 - 2014
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Nastapil widoczny spadek zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne wg stanu na dzien 31.12.2014 r.
w stosunku do roku poprzedniego. Co $wiadczy o dobrym kierunku dziatah windykacyjnych.
Jednoczesnie w ciggu 2014 roku od uzytkownikow lokali mieszkalnych dodatkowo wyegzekwowano:

- 54092,02 zt z tytutu odsetek za zwloke,

- 263 669,14 z1 z tytutu kosztow i odsetek sadowych.

Zaleglosci na dzien 31.12.2014 r. w podziale na osiedla

® kwota nie obejmuje odsetek sadowych, ktore naliczane sa po splacie naleznosci gtéwnych
(10
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Tytul zalegltosci OGRODOWA

PILSUDSKIEGO

MUSIAELA

DZIEKANA

Optaty biezace 165 245,35

164 295,15

188 021,22

186 542,43

704 104,15

Roszczenia sporne 5 020,16

0,00

0,00

0,00

5 020,16

568 111,00

Zasadzone 271 809,12 205 699,41 206 844,18 379 765,27 064 117,98
Kredyty 0,00 0,00 0,00 1 803,30 1 803,30
RAZEM 442 074,63 369 994,56 394 865,40

775 045,59

Koszty i ods. sgdowe™ 129 037,42

86 853,63

108 298,48

157 119,47

481 309,00

OGO+EM 571 112,05

456 848,19

503 163,88

725 230,47

2 256 354,59

W ramach windykacji w 2014 roku:

e wystano 1589 wezwan i monitow do zaptaty,

e zawarto 500 oswiadczen, uméw o ratalnej sptacie zaleglosci,
e przygotowano i przekazano Radcy Prawnemu 71 spraw do sadu i 117 spraw celem skierowania do

egzekuciji.

Ponadto od 07-12/2014 Dziat optat i windykacji przygotowat i skierowat 107 spraw do sadu i 16 spraw

do egzekucji.

O pow. 12 m-cy [9]
Ood6-12m-cy [11]
Ood3-6m-cy [87]
Hodl-3m-cy [246]
Bdo 1m-ca [879]

W ramach dziatan windykacyjnych:

Podziatl zalegtosci
"optaty biezace"

42 315,49

73 780,53

— na biezaco wykonywano analizy zaleglosci,
— sporzadzano listy cztonkow zalegajacych z optatami do wykreslenia,
— wspolpracowano z Radcg Prawnym w zakresie spraw sagdowych,

— sporzadzano wydruki zalegtosci na klatki schodowe,

221 850,24

187 731,21

— na wszystkich wezwaniach do zaplaty stosowano prewencyjng pieczatke Krajowego Rejestru

Dhugéw.
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Podzial zaleglosci wg aktywnosci lokalu
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Podzial zaleglosci lokali aktywnych wg tytulu prawnego do lokalu

Pozostate [85];

447 052,51 2t Wiasnosciowe

(696];
762 779,30 zt

rebna
wiasnos¢
[461];

< LOKALE UZYTKOWE
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Zaleglo$ci na dzien 31.12.2014 r.

Tytut

Zalegtosci

Czynsze biezace

97 061,99

Roszczenia sporne

73 686,14

Zasagdzone czynsze

293 764,36

RAZEM

464 512,49

Koszty i ods. sgdowe™

137 556,26

Odsetki naliczone

11 058,30

OGOLELEMM

613 127,05

Podziat zalegtosci
"czynsze biezace"
23 139,76

O pow. 12 m-cy
0O od 3 -6 m-cy
0 od2-3m-cy
Eod1l-2m-cy

Bdo 1m-ca

3] 14 384,
[10]
[8]
[18] 11 171,22
[59] 3814,56

Zaleglosci czynszowe

kwota nie obejmuje odsetek sadowych, ktore naliczane sa po sptacie naleznosci glownych

(bez odsetek i kosztow sadowych)

w latach 2011 - 2014

44 552,14

600000
500000 | B——%——  "—
400000
300000 —=— Zalegtosci
200000
100000
0 *
S
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W efekcie podejmowanych dziatan windykacyjnych w ciggu roku 2014 wptaty z tytulu odsetek za zwtoke
wyniosty 12 895,44 71, a z tytutu kosztow i odsetek sadowych
15 851,63 zk. Podobnie jak w przypadku lokali mieszkalnych rowniez stan zalegtosci lokali uzytkowych
ulegt obnizeniu.

Podzial zaleglosci wg aktywnosci lokalu

300000 -
200000 [ Czynsze biezace
O Roszczenia sporne
100000 - B Czynsze zasgdzone
B Koszty i ods.sgdowe
0- —EEEEE

L. aktywne

W ramach windykacji w 2014 roku:
e wystano 108 wezwan i monitéw do zaptaty z prewencyjng pieczatka KRD,
e zawarto 14 oswiadczen, uméw o ratalnej splacie zaleglosci,

e przygotowano i przekazano Radcy Prawnemu 9 spraw do sadu i 15 spraw celem skierowania do
egzekucji.
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ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-LOKALOWE

MIESZKANIA

W zasobach Spoétdzielni znajduje si¢ 5513 lokali mieszkalnych, z czego na dzien 31.12.2014 r.

2 196 mieszkan stanowi odrgbng wiasnos¢, 3 147 mieszkan posiada status wlasnosciowego prawa do lokalu.

Struktura mieszkan wg praw do lokali w podziale na administracje

1800

1600

1400

1200

1000

800 -

600 - —

400 - —

200 - —

Adm. 1 Adm. 2

CZY.ONKOWIE

Na dzien 31.12.2014 r. Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa liczyta ogotem 4 877 cztonkow na 11 534
osoby zamieszkate w zasobach Spotdzielni.
Na wniosek Zarzadu w 2014 roku 26 0séb zostato wykluczonych z cztonkostwa z powodu zaleglosci

W optatach za lokal, z tego 2 osoby ztozyly odwotanie do Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
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OBROT LOKALAMI MIESZKALNYMI

- dokonano 262 transakcji mieszkaniowych (kupno - sprzedaz, spadek, darowizna, zamiana itp.),

- wykonano 2 eksmisje,
- 3 lokale oddano do dyspozycji Spétdzielni.
- przeprowadzono 6 przetargdw na ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokali mieszkalnych,
w wyniku ktérych Spétdzielnia zbyta 3 mieszkania.
DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOEDZIELNI
LOKALE UZYTKOWE I DZIERZAWA TERENOW

W ramach dziatalno$ci gospodarczej w 2014 roku wynajmowano lokale uzytkowe, pomieszczenia
gospodarcze oraz dzierzawiono tereny. Ogotem na dzien 31.12.2014 r. wynajmowano 9 443,67 m?
powierzchni lokali, w tym réwniez pomieszczen gospodarczych, natomiast powierzchnia dzierzawionych
terendw wynosita 847,8 m2. W 2014 roku przeprowadzono 4 przetargi na najem lokali uzytkowych.
SZYLDY, REKLAMY, BILBORDY

W okresie sprawozdawczym wspotpracowano z firmami reklamowymi, ktore umieszczaty bilbordy na
budynkach oraz no$nikach wolnostojacych. Ponadto kilkadziesigt innych podmiotow gospodarczych
korzystalo z miejsc pod szyldy i reklamy.

PLAC PARKINGOWY PRZY UL. KOMBATANTOW 4

Z zaplecza przy ul. Kombatantow 4 na dzien 31.12.2014 r. korzystaly 42 osoby do parkowania
samochodow  dostawczych 1 osobowych. Dodatkowo wynajmowanych bylo 12 garazy
prefabrykowanych typu ,,Karlik” oraz pomieszczenia gospodarcze i garaze murowane wykorzystywane
uprzednio przez shuzby techniczne Spotdzielni.

GARAZE

W zasobach Spotdzielni znajduje si¢ 395 garazy, z czego:
e W najmie—17,
e odrebna wlasno$¢ — 24,

e wlasnosciowe — 354.
GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

USTAWA O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Spotdzielnia sukcesywnie wdraza postanowienia Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 r. Sktadane wnioski o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali realizowane sg na biezaco, po
otrzymaniu dokumentéw niezbgdnych do zawarcia aktow notarialnych, takich jak: zaswiadczenie

o samodzielnos$ci lokalu, odpis z ksiegi wieczystej nieruchomo$ci budynkowej, wypis z rejestru
gruntéw z Ewidencji Gruntow Starostwa Powiatowego. Cze$¢ ztozonych wnioskow nadal nie moze by¢
zrealizowana z powodu toczacych si¢ spraw sadowych zwigzanych z rozwigzaniem malzenstwa czy
postgpowaniami spadkowymi. Kilka wnioskéw zostalo wycofanych lub wstrzymanych przez
zainteresowanych.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLECZNO — KULTURALNEJ
SPOLDZIELCZEGO DOMU KULTURY ,,ODEON” CZELADZKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W ROKU 2014

I. Kalendarz imprez

STYCZEN 2014

12 stycznia — Koncert Noworoczny ,,La Carnaval”. Wystgpili artysci $laskich Scen Estradowych: Beata
Mankowska, Naira Ayvazyan oraz Sylwester Targosz-Szalonek. Ponadto swoje taneczne talenty miata
okazje¢ zaprezentowac reprezentacja zespotu ,,Bltysk Mini” prowadzonego przez mgr Justyne Fit-Kempska
oraz tancerze ze Szkoty Tanca ,,Marengo” w Dgbrowie Gorniczej: Dorian Szcze¢$niak

1 Wiktoria Gata oraz Kacper Powichrowski i Martyna Szcze$niak.

23 stycznia — Spotkanie Klubu Rodow Czeladzkich.

27 - 31 stycznia — Akcja Zima 2014. Uczestnicy akcji, w ramach wycieczek, mieli mozliwo$¢ wyjazdu
do Aqua Parku ,,Nemo” w Dabrowie Gorniczej, kina ,,Cinema City” w Sosnowcu na seans ,, Krélowa
Sniegu” oraz do Nadle$nictwa Swierklaniec.

Na terenie ,,Odeonu” dzieci uczestniczyty w warsztatach plastycznych ,,W krainie lodu” prowadzonych

przez p. Alicj¢ Siudziak.

Nowoscig w programie Akcji Zima byty zorganizowane wspolnie z Akademig Pitki Noznej zawody
sportowe o Puchar Prezesa Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Mimo ostrego mrozu, dzieci

rywalizowaly ze soba w réznych konkurencjach, §wietnie si¢ przy tym bawigc.

W sumie z programu Akcja Zima 2014 skorzystato 166 dzieci.

LUTY 2014

11 lutego — Spotkanie Kota Osob Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarkami.

13 lutego — Zajecia otwarte z zajec ,,Muzyka, taniec, zabawa” w ramach Dnia Babci i Dziadka.

15 lutego — Koncert Walentynkowy ,,W krainie mito$ci” w wykonaniu Wojciecha Poprawy i Karoliny
Szendery. Na istrumentach grali: Janusz Fraczek — fortepian, Grzegorz Wojtasik — skrzypce, Anna
Korzewska — skrzypce, Krzysztof Kawa — altowka, Anna Wilk - wiolonczela.

W czasie koncertu goscie obejrzeli takze pokazy taneczne w wykonaniu tancerzy ze Szkoty Tanca
,Marengo” w Dabrowie Gorniczej: Doriana Szczgsniaka i Wiktorii Galy oraz Kacpra Powichrowskiego i
Martyny Szczgs$niak.

18 lutego — Zajgcia otwarte z Rytmiki 1 w ramach Dnia Babci i Dziadka.

19 lutego — Zajgcia otwarte z Rytmiki 2 i zespotu tanecznego Psikus w ramach Dnia Babci i Dziadka.

22 lutego — Karnawatowy Bal Przebierancow dla dzieci.

27 lutego — Spotkanie Klubu Rodéw Czeladzkich.

MARZEC 2014

8 marca — Koncert z okazji Dnia Kobiet. Organizator: Starostwo Powiatowe w Bedzinie. Otwarcie
wystawy Stowarzyszenia Promocji Kultury Zaglebia.
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12 marca — Gminny Konkurs Recytatorski dla uczniow czeladzkich szkot podstawowych i gimnazjow.
Organizator: Miejski Zesp6ot Szkot w Czeladzi.

18 marca - Spotkanie Kota Osob Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarkami.

18 marca - Posiedzenie Komisji Konkursowej oceniajacej prace nadestane na konkurs plastyczny
»Sportowa wiosna.

23 marca - Koncert Wiosenny w wykonaniu zespotu Orfeusz — ,,Orfeusz wita wiosng”.

25 marca - Pokonkursowa wystawa prac plastycznych — wreczenie laureatom Konkursu plastycznego
»Sportowa wiosna” dyploméw oraz nagréd rzeczowych.

KWIECIEN 2014

6 kwietnia — Niedzielny Teatr dla Najmltodszych. Spektakl teatralny dla dzieci pt. ,,Nowe przygody
Koziotka Matotka”.

11 kwietnia — Wieczor poetycko-muzyczny ,,Rapsodia Polska” - autor: Krzysztof Ziecik, muzyka:
Stawomir Nowicki. Otwarcie wystawy Krzysztofa Zigcika "Piaski jakich nie znacie".

15 kwietnia - Spotkanie Kota Osob Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarkami.

24 kwietnia — XII Edycja Wieczoréw Klubu Rodéw Czeladzkich "Czeladzianina portret wlasny" —
Benefis Januarego Lakomika. W programie: wystep zespotu tanecznego ,,Szeptem” pod okiem

instruktor Justyny Fit-Kempskiej, przedstawienie dziatalnosci zawodowej i spotecznej Januarego
Lakomika, wystapienie aktora Teatru im. St. I. Witkiewicza w Zakopanem Krzysztofa t.akomika,
laudacje, artystyczne impresje: Anna Piech (wokal), Zbigniew Lemanski (fortepian), Elzbieta Szwej
(wokal), Jan Grzaba (fortepian).

25 kwietnia — Wieczor Kabaretowy - Kabaret Kat.aMaSz, w sktadzie: Bogdan Kalus, Jacek Lapot,
Sylwester Maciejewski, Dariusz Szweda.

26 kwietnia — Happening ,,Zonkilowe pola”. Wystep sekcji wokalnej dziatajacej w SDK ,,Odeon” pod
okiem instruktor Edyty Rusak oraz zespotow tanecznych pod okiem instruktor Justyny Fit-Kempskiej.
28 kwietnia - I Konkurs Tanca ,,Impresje Taneczne 2014”. Swoj warsztat pokazaty dziewczeta

z zespolow dziatajacych w naszej placowce — ,,Blysku Mini”, ,,Blysku” oraz ,,Szeptem”. W sktad jury
weszli: Jarostaw Switala — tancerz i choreograf Opery Slaskiej w Bytomiu, Oskar Switata - tancerz
Polskiego Baletu Narodowego w Warszawie, Joanna Lemanska — wiasciciel studia nagran, Bogustawa
Wartak — solistka zespotu ,,Orfeusz” oraz Agata Biesiadecka — kierownik SDK ,,Odeon”.

MAJ 2014
13 maja — Wystawa ,,3 razy i”. Organizatorem wystawy byl Powiatowy Mtodziezowy Dom Kultury

w Bedzinie wraz z SDK ,,Odeon”. "3 razy i — inspiracja, inwencja, integracja" to prezentacja prac
malarskich uczestnikéw zaje¢ w PMDK w Bedzinie.

20 maja — Spotkanie Kota Osob Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarkami.

24 maja — Koncert Marco Bocchino ,,Concerto Italiano”. Koncert Wiocha przeplatany byt wystgpami
uczestnikow konkursu ,,Impresje taneczne 2014”: Natalii Kyziot, Pauliny Urbanskiej, Aleksandry Bolek,
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Aleksandry Babicz, Katarzyny Gnacik i Julii Polniaszek.

25 maja — Dzien Matki — Koncert ,,Tobie Mamo $piewam i gram”. Wystapity dzieci z sekcji wokalnej,
instrumentalnej i tanecznej dziatajacych przy SDK ,,Odeon”.

31 maja - Dzien Dziecka. W programie spektakl teatralny ,,Czarujgca zaba” w wykonaniu aktorow

z Impresariatu Artystycznego ,,Skrzat” z Krakowa oraz animacja teatralna dla dzieci w wykonaniu
aktoréw Fabryki Kultury z Piekar Slaskich. Wystapity takze dzieci z sekcji tanecznej, wokalnej

1 instrumentalnej dziatajacych przy SDK ,,Odeon”. Happening odbyt si¢ przed budynkiem SDK ,,Odeon”.
CZERWIEC 2014

1 czerwca — Koncert zespotu ,,Orfeusz”. Tym razem swoj koncert zespot poswiecit wszystkim matkom.
12 czerwca — Uroczyste zakonczenie zaj¢¢ tanecznych z rytmiki.

13 czerwca — Koncert w ramach IV edycji projektu I Viaggio Con L’arte. W programie wystep Damiana
Holeckiego. Po koncercie w Galerii SDK ,,0Odeon” prezentowana byla wystawa malarstwa Eweliny
Dobron. Koncert zakonczyt sezon kulturalny 2013/2014 w SDK ,,Odeon”.

17 czerwca - Spotkanie Kota Osob Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarkami.

26 czerwca — Uroczyste zakonczenie zaj¢¢ tanecznych zespotow ,.Psikus”, ,.Blysk Mini”, , Blysk”
i,,Szeptem”

LIPIEC 2014

SDK ,,0deon” nieczynny — okres urlopowy.

SIERPIEN 2014

4 — 8 sierpnia — zapisy na ,,Akcj¢ Lato 2014”.

11 — 22 sierpnia — ,,Akcja Lato 2014”. Program zaje¢ i wycieczek dla dzieci w ramach letnich wakacji.

Organizatorem ,,Akcji Lato 2014” byt Spoldzielczy Dom Kultury ,,Odeon” Czeladzkiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej. Uczestnicy ,,Akcji Lato 2014 mieli mozliwo$¢ skorzystania z takich atrakcji, jak: wyjazd

do Gornoslaskiego Parku Etnograficznego — Skansenu w Chorzowie, Aquaparku ,,Nemo”

w Dabrowie Gorniczej, Studia Filméw Rysunkowych w Bielsku Biatej, Centralnego Muzeum

Pozarnictwa w Mystowicach, ZOO w Chorzowie, a takze zamku w Siewierzu oraz Ogrodziencu. Dzigki

pobytowi w Studio Filméw Rysunkowych dzieci poznaty kolejne etapy tworzenia filmu animowanego

1 poszerzyly swojg wiedzg na temat takich poje¢ jak scenariusz filmowy, scenopis, animacja, fazowanie,

filmowanie, efekty specjalne 1 dzwigkowe, dowiedziaty si¢ tez na czym polega sktad komputerowy. Dzieci

w kolejnych pomieszczeniach zobaczyty jak tworcy zmieniajg scenariusz w gotowy film.

Muzeum Pozarnictwa za$ byto miejscem, gdzie dzieci mogly zapoznac si¢ z historig pozarnictwa, obejrze¢

ekspozycje samochodow pozarniczych, autodrabin, sikawek konnych 1 recznych, konnych wozow

pogotowia, a takze zaznajomi¢ si¢ z ewolucja strojow strazaka. Dodatkowa atrakcja byt pokaz filmow:

,Reksio” oraz ,,Bolek i Lolek” o tematyce pozarniczej.

Dzieci zwiedzity takze nieodrestaurowane ruiny zamku w Siewierzu: dziedziniec, podziemia i wiezg.

Nastgpnie na btoniach przed zamkiem odbyt si¢ piknik, potaczony z grami oraz zabawami sportowymi.
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Krakowsko-Czestochowskiej 1 wspolnym pieczeniem kietbasek przy ognisku.
Z oferty skorzystalo tacznie 321 dzieci.
WRZESIEN 2014
Wprowadzenie oferty zaje¢, podpisanie uméw z instruktorami, prace organizacyjne.
09 wrzesnia - Spotkanie Kota Os6b Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarzami.
15 wrze$nia — Rozpoczecie zaje¢¢ dla dzieci 1 dorostych.
20 wrzesnia — Inauguracja sezonu kulturalnego 2013/2014 — Kino plenerowe. Na dziedzincu przed SDK
"Odeon" wyswietlony zostat film. Wyboér repertuaru oddalismy w rece widzow. W sierpniu na naszej
stronie internetowej pojawita si¢ ankieta, w ktorej mozna byto oddac¢ gltos na wybrany tytut. Mieszkancy
zdecydowali, ze wyswietlony zostanie film pt. ,,Sekretne zycie Waltera Mitty™.
28 wrzesSnia — Niedzielny Teatr dla Najmlodszych. Spektakl pt. ,,Cztery mile za piec” w wykonaniu
aktoréw Impresariatu Artystycznego ,,Skrzat” z Krakowa.
PAZDZIERNIK 2014
04 pazdziernika — Koncert jubileuszowy z okazji 40-lecia CzSM i 30-lecia SDK ,,Odeon”. Podczas gali
zaprezentowali si¢ uczestnicy zaje¢ wokalnych 1 instrumentalnych prowadzonych w SDK ,,Odeon” wraz
z instruktorami: Edyta Rusak i Mateuszem Bodziewskim. Zaspiewat takze tenor Maciej Komandera, ktéry
wspotpracuje z wieloma teatrami operowymi w Polsce i za granica. Akompaniowata mu pianistka Halina
Teliga. Niespodzianka dla publicznosci byl réwniez wystgp orkiestry detej Policji. Uwienczeniem
wieczoru byt recital znakomitej aktorki i piosenkarki Ewy Btaszczyk, ktéra swoim koncertem zachwycita
wszystkich zebranych.
05 pazdziernika - Wernisaz wystawy ,,Na przetomie”, ktorej kluczem bylo spotkanie artystow
wystawiajagcych swoje dzieta w SDK ,,Odeon” w ciggu 30 lat. (Impreza towarzyszaca obchodom
jubileuszu). W jednym miejscu mozna bylo zobaczy¢ zaréwno rysunek, malarstwo, rzezbg, ceramike,
grafike, fotografie, a nawet krotkometrazowy film. Wernisaz poprzedzita kréotka czgs¢ artystyczna,
w ktorej zaspiewaly uczestniczki zaje¢ wokalnych, a takze Wiktoria Iwanowska — artystka wystawiajgca
swojg prace podczas wystawy. Na koniec zaspiewat Miro Witek, przez lata zwigzany
z SDK ,,0deon”.
13 pazdziernika — Powiatowy Dzien Nauczyciela. Organizatorem przedsiewzigcia byto Starostwo
Powiatowe w Bedzinie.
21 pazdziernika — Spotkanie Kota Os6b Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarzami.
22 pazdziernika — Spotkanie Klubu Rodéw Czeladzkich.
LISTOPAD 2014
06 listopada — Finisaz wystawy ,,Na przetomie”.
11 listopada — Koncert Pie$ni Patriotycznych z okazji 96 rocznicy odzyskania przez Polske¢ niepodleglosci
w wykonaniu Zespotu ,,Orfeusz”.
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15 listopada — Koncert - ,,Wspomnienie muzycznej tworczosci Jana Kiepury” w ramach kolejnej edycji



Zaduszek jazzowych. Wystapili: tenor Maciej Komandera, pianista i aranzer Marek Ciepierski. Pokazem
tanca wieczor uswietnili Dorian Szcze$niak 1 Wiktoria Gata, reprezentujacy Szkote Tanca "Marengo”

w Dabrowie Gorniczej. Podczas koncertu sekcje wokalng dziatajaca przy SDK ,,Odeon” reprezentowata
Julia Bitek, przygotowana przez instruktor Edyte Rusak. Na zakonczenie wieczoru — degustacja zupy

z dyni. Wystawa obrazoéw Jana z Ostrowa potaczona z aukcjg na rzecz Fundacji ,,Nasze Zagltebie”.

18 listopada - Spotkanie Kota Osob Niepelnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarzami.

26 listopada — Miejski Dzien Osob Niepelnosprawnych. Organizatorem przedsiewzigcia byta Burmistrz
Miasta Czeladz Teresa Kosmala, Spétdzielczy Dom Kultury ,,Odeon”, Koto Oso6b Niepelnosprawnych
»Przyjaciele” oraz Zespot Szkot Specjalnych w Czeladzi.

30 listopada — Koncert zespotu ,,Orfeusz” z okazji Dnia Seniora.

GRUDZIEN 2014

7 grudnia — Teatrzyk Mikotajkowy dla dzieci pt. ,,Zimowe igraszki” w wykonaniu aktoréw Impresariatu
Artystycznego ,,Skrzat” z Krakowa. Spotkanie dzieci z Mikotajem.

14 grudnia — Koncert Koled i Pastoratek w wykonaniu Zespotu ,,Orfeusz”.

16 grudnia — Wigilia Kota Os6b Niepetnosprawnych ,,Przyjaciele”.

18 grudnia — Wigilia dla Os6b Samotnych z zasobow Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, wystep
dzieci sekcji wokalnej 1 instrumentalnej dziatajacych przy SDK ,,Odeon”.

I1. Zaje¢cia stale organizowane w SDK ,,Odeon”

Styczen-czerwiec 2014

Nazwa zaj¢c Instruktor Liczba
uczestnikow
Jezyk angielski Dorota Piliszko 14
Zajecia wokalno-instrumentalne 20
indywidualne Edyta Rusak
Zajecia wokalno-instrumentalne zespot 8
Nauka gry na gitarze Mateusz Bodziewski 24
Zajecia plastyczne Marcin Adamczyk 35
Rytmika (3 grupy) 61
Btysk, Btysk Mini, Szeptem Justyna Fit-Kempska 59
(3 zespoly taneczne)
Fitness 25
Body Art Ewa Rytko 8
Muzyka, taniec, zabawa 13
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Wrzesien-grudzien 2014



Nazwa zajeé Instruktor Liczba
uczestnikow
Jezyk angielski Anna Borowska 21
Zajecia wokalno-instrumentalne Edyta Rusak 20
indywidualne
Zajgcia wokalno-instrumentalne zespo6t Edyta Rusak 7
Nauka gry na gitarze Mateusz Bodziewski 19
Zajecia plastyczne Marcin Adamczyk 36
Rytmika Joanna Kruszynska 41
Btysk, Btysk Mini, Szeptem Justyna Fit-Kempska 62
(do konca pazdziernika)
Psikus (do konca pazdziernika) Justyna Fit-Kempska 27
Zespoty taneczne (od listopada) Maria Jgkot 28
Fitness Ewa Ryltko 29
Body Art 6
Muzyka, taniec, zabawa Agnieszka Wozniczka 15
Akademia Malucha 9
Tworcze dziatania artystyczne Alicja Siudziak

I11. Sukcesy dzieci i instruktorow:

1. Zespoly taneczne
Fit — Kempska.

»Blysk”, ,Blysk Mini” i

»SzZeptem”

instruktor Justyna

I1, 11l miejsce i wyrdznienie - Ogdlnopolski Integracyjny Festiwal Tanca i Piosenki
»Chrzanowska Lokomotywa Artystyczna 2014” w Chrzanowie
I miejsce, 2x Il miejsce - Wojewodzki Przeglad Zespotow Tanecznych ,,Wiosenne popisy

i 11 migjsce - XIII Konkurs Tanca w Swigtochtowicach 2014
Grand Prix oraz 2 x | miejsce - Przeglad Taneczny ,,Czeladzkie Talenty 2014”

A
A
taneczne 2014” w Wojkowicach
A
A
2. Zajecia wokalne — instruktor Edyta Rusak.
A

Miedzyszkolny Festiwal Piosenki Angielskiej — Sosnowiec 2014

Patrycja Piasta — | miejsce

V111 Regionalny Konkurs Piosenki Angielskiej — Wojkowice Koscielne 2014

Patrycja Piasta — | miejsce

Katarzyna Chycka — Il miejsce

Julia Bitek — Il miejsce

A

Przeglad Wokalny ,,Czeladzkie Talenty 2014”

Katarzyna Chycka — Il miejsce

Natalia Mermel — 11 miejsce

A

Talenty i Pasje — Wojkowice 2014

Julia Bitek - Il miejsce w 11 kategorii wiekowej (10 - 12 lat)

-41-



Katarzyna Chycka — Il miejsce w 111 kategorii wiekowej (13 — 15 lat)
Zuzanna Kotpak — Il miejsce w IV kategorii wiekowej (16 — 19 lat)
A Festiwal Wokalny ,, MIKROFON, MOK i TY” - Wojkowice 2014
Gabriela Molenda — I miejsce
Marta Bugiel — 111 miejsce
Wiktoria Fulas — wyrdznienie

Katarzyna Chycka — wyroznienie
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Sprawozdanie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2014r.



Komisja w sktadzie:

Marianna Ciapata - Przewodniczaca

Anna Szydto — Cztonek

Stawomir Owczarek — Cztonek

Komisja GZM odbyta 9 posiedzen, ktorych najwazniejszym przedmiotem prac byty:

Styczen 2014

Komisja GZM opracowata plan pracy Komisji na I potrocze 2014 r.

Luty 2014

Cztonkowie Komisji GZM zapoznali si¢ z analizg rozliczenia wody za I potrocze 2013 r., przedstawiong
przez sekcje ds. rozliczen i analiz medidw. Nastepnie Z-ca Prezesa Anna Socha omédwita wykonanie planu
remontoéw za 2013 rok.

Marzec 2014

Komisja przeanalizowata stawki lokali uzytkowych i1 po przeprowadzonej analizie zasygnalizowata, aby
wszystkie umowy najmu dziat lokali uzytkowych skorygowat o wskaznik inflacji. Nastepnie Z-ca
Prezesa- Anna Socha omowita planowang wymian¢ wodomierzy. Wodomierze maja zosta¢ wymieniane
na wodomierze z odczytem radiowym, a na wodomierze ktére maja jeszcze dtugi termin legalizacji
zostang zakupione naktadki radiowe. Dzigki takim rozwigzaniom odczyty wodomierzy beda wykonywane
jednoczesénie dla wszystkich indywidualnych mieszkan oraz dla wodomierza gtdéwnego zamontowanego
w bloku.

Nastepnie omoéwiono niedobory wody na poszczegdlnych osiedlach. Komisja stwierdzita, ze najwigksze
niedobory wystepuja na osiedlu Ogrodowa, jak rowniez na o$. Dziekana ul. Norwida. Komisja polecita
Zarzadowi CzSM, aby wykonat kontrolne odczyty w mieszkaniach w ktorych wystapity niedobory ponad
10%.

Kwiecien 2014

Kierownik Administracji Nr 1 1 2 przedstawita specyfikacje zasobow i omowita prace wykonywane przez
Administracj¢ oraz wspoiprace z dzialem Remontow i1 Konserwacji. Pani kierownik przedstawita
problemy na swoich Administracjach. Na Administracji Nr 1 odnotowuje si¢ bardzo duzg ilo$¢ dewastacji,
wlaman oraz niszczenia mienia. Pani kierownik zasygnalizowata, ze windy na tym osiedlu sg w bardzo
ztym stanie 1 wymagaja niektore niezwlocznej wymiany, priorytetem tez jest wymiana piondw i
poziomow cieptej 1 zimnej wody oraz doposazenie placu zabaw. Najwigkszym problemem na
Administracji Nr 2 sg parametry cieptej wody oraz jej zlej jakosci. Poinformowata cztonkéw Komisji
GZM, ze TAURON w najblizszym czasie wykona na tym osiedlu wymiang sieci zewngtrznej, a
Spotdzielnia w miare Srodkéw finansowych wymienia piony i1 poziomy cieptej 1 zimnej wody.
Administracja opracowuje projekt organizacji ruchu na osiedlu i planuje wybudowanie dodatkowych
najazdow dla samochoddw, z uwagi na brak miejsc postojowych. Kolejnym ucigzliwym problemem sg
przecieki na elewacjach 1 konieczno$¢ doszczelnienia przerw migdzy ptytami elewacji. Komisja
zaproponowala, aby rozwazy¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia termomodernizacji w budynkach, w ktorych
konieczne sa remonty wymagajace duzych naktadéow finansowych. Komisja zapoznala si¢ z projektem
»zasad termomodernizacji. Nastepnie Komisja przeanalizowata zaproponowane poprawki do
obowigzujacego Statutu i skierowata do analizy Panu mecenasowi zatrudnionemu w CzSM.

Maj 2014

Kierownik administracji Nr 3 1 4 omoéwil sktad osobowy administracji, a nastgpnie przedstawit
najwazniejsze problemy administracji do ktorych naleza: zty stan chodnikow 1 schodoéw wejsciowych do
budynku, zly stan opasek wokol budynkow, odpadajace tynki elewacji, pogarszajacy si¢ stan dzwigow,
brak miejsc parkingowych, priorytet to wymiana pionéw poziomow instalacji wodnej w budynkach,
doposazenie placy zabaw, na osiedlu Dziekana pogarszajacy si¢ stan taraséw. Kierownik omowil zakres
prac remontowych zaplanowanych w 2013 r., a nie wykonanych i przeniesionych do wykonania w 2014
roku m.i.n. to malowanie klatek schodowych, wymiana drzwi wejsciowych do budynkoéw. Kierownik
poinformowat takze o pracach juz wykonanych w 2014 r. ,tj.: - wymiana drzwi wejSciowych na osiedlu
Dziekana 1 d,e,f,g,h; 5 ¢,d,f,g; 6 d,e,f,g; 8a,b,c; 7 a,b,c; 9a,b,c; 10 f,g; 11 b,c; 12 a,b; Norwida 8b; 12 d;
21 c; 6e; 27 Stycznia 14-16-18; 32-34,

-43-
- wymiana balustrad balkonowych w mieszkaniach na ul. Dziekana,
- malowanie klatki schodowej i piwnic



- izolacja $ciany szczytowej w budynku przy ul. Spacerowa 13-15,

- wykonanie dokumentacji projektowej, projektu budowlanego i dokumentacj¢ wykonawczg na demontaz
witrolitow w klatkach schodowych przy ul. Norwida 4 a,b oraz 14 a,b,c.

- podiaczenie instalacji domofonowej w 12 klatkach schodowych.

Komisja przyjeta przedstawiong informacj¢ do wiadomosci.

Lipiec 2014

Komisja opracowata plan pracy komisji na Il poirocze 2014 .

Sierpien 2014

Z-ca Prezesa- Anna Socha omoéwita obecny system rozliczania wody w budynkach lokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz wraz cztonkami komisji przeanalizowata najwigksze niedobory w budynkach przy ul.
M. Auby 8-10, ul. Szpitalnej 13, ul. Ogrodowej 4-6, Goérniczej 5, Mitej 10. Pani Z-ca Prezesa
poinformowata, ze Spoldzielnia uwzgledni reklamacje lokatorow w budynkach gdzie najwicksze sg
réznice miedzy zuzyciem wody z licznikow indywidualnych, a licznikiem gtéwnym i dokona ponownych
rozliczen.

Komisja omowita nowy sposob radiowy odczytow wodomierzy i wynikajace z tych odczytow biedy.
Komisja przeglosowata wnioski: wniosek 1) o umieszczenie na odwrocie rozliczenia zuzycia wody na
poszczegolne lokale mieszkalne ilosci lokatorow; wniosek 2) wnikliwa kontrola zuzycia wody A4
budynkach przy ul. Gérniczej 1,5,15,17,19- celem wyjasnienia powstatych niedoborow.

Pazdziernik 2014

Z-ca Prezesa Anna Socha przedstawila analiz¢ dotyczaca kosztow ogrzewania w sezonie rozliczeniowym
2013/2014 r. Z analizy wynika, ze koszty centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych za okres od
lipca 201r do konca czerwca 2014 byty nizsze do poprzedniego sezonu $rednio o 7,73%. Pani Z-ca Prezesa
poinformowata, ze zaliczki na c.o s3 mate i Spotdzielnia przygotowuje propozycj¢ zwigkszenia zaliczek
na c.o $rednio o 10% na przyszty sezon.

Komisja przeglosowata wniosek ,, dla mieszkan posiadajgcych nadptate za c.o w kwocie 400 zt i wyzej
nie nalezy dokonywa¢ zmian zaliczek na centralne ogrzewanie”.

Listopad 2014

Komisja zapoznata si¢ z projektami regulaminéw: 1) ,,Regulamin eksploatacji indywidualnych licznikoéw
poboru wody, zasady rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytulu zuzycia wody W
mieszkaniach nieopomiarowanych i lokalach uzytkowych i garazach” oraz 2) ,, regulamin przetargu oraz
negocjacji stawek na najem lokali uzytkowych w czeladzkiej spotdzielni mieszkaniowej”. Komisja
whniosta poprawki do tych regulaminéw.

Whioski ujete w protokotach komisji omawiane byty na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej 1
kierowane do Zarzadu Spoétdzielni do realizacji.

Przewodniczaca Komisji GZM
Marianna Ciapata
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SPRAWOZDANIE KOMISJI STATUTOWO-REGULAMINOWEJ
za 2014 rok

Komisja zostata powotana do zycia decyzja Rady Nadzorczej z dnia 6.07.2013r.
Komisja pracowata w sktadzie:
Krzysztof Abram — Przewodniczacy Komis;ji
Renata Malinowska- Cztonek Komisji
Joanna Wewiora — Czlonek Komis;ji
Ewelina Walczak- Cztonek Komisji- do dnia 06.06.2014 r.

Komisja Statutowo-Regulaminowa pracowata na 5 posiedzeniach.

Do gléwnych zadan Komisji nalezato opracowanie projektu nowego Statutu CzSM

w Czeladzi. Nowy opracowany projekt Statutu zostatl odrzucony przez na posiedzeniu
Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej zdecydowali, ze zostanie wprowadzonych
kilka najistotniejszych zmian do obecnego Statutu. Dodatkowo Komisja pracowata nad
projektami :

3. Regulaminu Spotdzielczego Domu Kultury ,,ODEON” oraz zasad

i gospodarowania $rodkami na cele dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

4. Regulaminu w sprawie okreslenia indywidualnego rozliczenia kosztow energii
cieplnej do celéw c.o 1 c.c.w. w zasobach Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

5. Regulaminu okreslajacego obowiazki Spoéidzielni 1 uzytkownikow lokali
mieszkalnych w zakresie remontow 1 napraw w budynkach 1 lokalach
mieszkalnych.

6. Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalenia optat za uzywanie lokali w Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe] — w
Czeladzi.

7. Regulaminu przetargu oraz negocjacji stawek na najem lokali uzytkowych w
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

8. Regulaminu eksploatacji indywidualnych licznikow poboru wody, zasady
rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody

w mieszkaniach nieopomiarowanych i lokalach uzytkowych 1 garazach.
7. Zasad termomodernizacji w Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Projekty w/w regulaminéw zostaly skierowane do Rady Nadzorczej, a nastgpnie
uchwalone decyzjg RN.
Przewodniczacy Komisji
Statutowo-Regulaminowej

Krzysztof Abram
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej



Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za rok 2014
W roku 2014 Rada Nadzorcza pracowala w skladzie:
e Renata Malinowska-Przewodniczaca Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Statutowo-
Regulaminowej
o Kirzysztof Abram-zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komisji
Statutowo-Regulaminowe;j
e Andrzej Rogalski-Sekretarz Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej
e Kirystyna Piwowarczyk-Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej, Cztonek Rady Nadzorczej
e Marianna Ciapala- Przewodniczaca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, Cztonek
Rady Nadzorczej
e Stanistaw Michalski- Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej,
e Stawomir Owczarek- Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej, Cztonek Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
e Arkadiusz Szram- Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej
e Stefan Stroinski-Cztonek Rady Nadzorczej
e Anna Szydto-Czlonek Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi
Ewelina Walczak-Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej
e Joanna Wewiora-Czlonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Statutowo-Regulaminowej

Cztonek Rady Nadzorczej Stefan Stroinski zostat odwotany z funkcji czlonka Rady Nadzorczej przez
Walne Zgromadzenie w dniu 07.06.2014 wymagang iloscig gtosow (2/3 gloséw sposrod uprawnionych
do gtosowania). Powodem bylo utracone zaufanie do S. Stroinskiego: wynajmowat lokal od S-pni za
niewielka optata 2 zt netto za m?, prowadzac w nim ekomyjnie. Byty Prezes S-pni S. Swiech i byty
Wiceprezes S-pni A. Smolnicki podpisali z nim niekorzystng dla S-pni umowe najmu lokalu nie
pobierajac optat za wodg, za$ zatozony w lokalu licznik pradu byl nieoplombowany, przez jaki$ czas nie
pobierano oplat za prad, a za okres od stycznia do lipca wystawiono p. Stroinskiemu fakturg zbiorcza za
prad nab. niskg kwote 50 zt (przy czym ekomyjnia myta samochody parg wodng wytwarzang przez
prad). Ponadto dla potrzeb p. S. Stroinskiego S-pnia wybudowata parking za kwot¢ ponad 7000 zi

z pieniedzy Spotdzielcow. Nad parkingiem widniat szyld: ,,wylacznie dla klientow Eko-Myjni”.

P. Stoinski nie ponosit zadnych optat z tytutu najmu w/w parkingu. W drugim wynajmowanym przez
P. S. Stroinskiego lokalu S-pnia nie naliczala oplat z tytutu zuzycia energii cieplnej, ryczaltem naliczata
wodg za zuzycie tego lokalu, a korzystala z wody z tego lokalu ekomyjnia. W trzecim lokalu
wynajmowanym przez P. S. Stroinskiego Komisja Rewizyjna wykryta zanizone faktury. S-pnia
wystawiata P. Stroinskiemu potowe nizsze faktury niz powinna zgodnie z umow3a. Decyzja Rady
Nadzorczej ksiggowos¢ dokonata korekty faktur na kwote ok. 5000 zt. P. Stroinski kwote te wptacit do
S-pni, za$ ekomyjni¢ zamknal. Czy mozliwe jest tyle pomytek na korzys¢ jednego najemcy?...

Walne Zgromadzenie w dniu 07.06.2014 odwotato tez P. Eweling Walczak z funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej z powodu braku zaangazowania w prace Rady Nadzorczej (wymagana wigkszoscia 2/3
glosow cztonkdé6w uprawnionych do gtosowania)

Od dnia 08.06.2014 Rada Nadzorcza pracowala wiec w okrojonym skladzie 10-ciu osob.

Rada Nadzorcza w roku 2014 odbyta 15 posiedzen, niektdére z nich roztozone byty na dwa, trzy dni.
Wiekszo$¢ posiedzen RN poprzedzone byto obradami Prezydium RN sktadajacego si¢
z Przewodniczacych RN i Przewodniczacych Komisji .
Prezydium przygotowywalo porzadek obrad RN. Statymi punktami porzadku obrad RN byty :
otwarcie posiedzenia, przyjecie porzadku obrad, przyjgcie protokotéw z poprzednich posiedzen RN,
wnioski Zarzadu 1 Komisji RN sprawy biezace 1 organizacyjne, zamknigcie posiedzenia.
Rada pracowata tez poprzez czgste spotkania Komisji branzowych: Rewizyjnej, GZM i Statutowo-
Regulaminowej . Komisje przeanalizowaty wiele spraw, przedstawity wiele wnioskow Radzie

-46-
Nadzorczej. Rada Nadzorcza regularnie odbierata korespondencj¢ od Spotdzielcow, odpowiadata
i reagowala na zgtaszane problemy.



Ponadto w kazdy pierwszy poniedzialek miesiaca od godz. 16.00-17.00 Czlonkowie Rady przyjmowali
osobiste zgloszenia Cztonkow CzSM.

Czesto jezdziliSmy na indywidualne spotkania z mieszkancami naszych zasobow.

Niniejsze sprawozdanie ma za zadanie zapoznanie Czlonkow Czeladzkiej Spoldzielni
Mieszkaniowej z problematyka poruszang na posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej organow oraz
przedstawienie wnioskow i uchwal podjetych przez RN.

Kazdy Czlonek Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej ma prawo wgladu do protokotu
posiedzenia, ktorym jest blizej zainteresowany. Kazdy punkt porzadku obrad przytoczony

w niniejszym sprawozdaniu ma swoje odniesienie i wytlumaczenie w protokolach RN.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 20.01.2014
1. Spotkanie z dluznikami lokali uzytkowych.
2. Przyjecie Regulaminu Spotdzielczego Domu Kultury ,,ODEON” oraz zasad tworzenia
1 gospodarowania srodkami na cele dziatalnosci spoteczno- kulturalnej Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej- podjecie uchwaty.
3. Plany gospodarcze w tym plany remontow Administracji Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4 na 2014 rok-
podjecie uchwaty w sprawie przyjecia planéw gospodarczych na 2014 rok w CzSM.
4. Zatwierdzenie zasad 1 wysoko$¢ optat za umieszczenie reklam w Biuletynie CzSM- podjecie
uchwaty
5. Informacja o odpowiedzi Zarzadu na pismo cztonkoéw Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2013 r.
6. Przyjecie oswiadczen o ochronie danych osobowych przez cztonkoéw Rady Nadzorczej
7. Przyjecie planéw pracy Komisji Rady Nadzorczej 1 Rady Nadzorcze;.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

e RN regularnie wzywa dtuznikow lokali mieszkalnych i uzytkowych na rozmowy. Zalezy RN
na obnizeniu zadluzenia wobec S-pni

e Uchwata Nr 1/1/2014 - zatwierdzenie Regulaminu Spoétdzielczego Domu Kultury Odeon oraz
zasad tworzenia i gospodarowania srodkami na cele dziatalnosci spoteczno-kulturalnej CzSM.

Regulamin nie odpowiadal rzeczywistosci-nie istniaty juz przeciez $wietlice osiedlowe, a pienigdze
wydatkowane byty w sposob inny niz przedstawiony w regulaminie.

e Uchwata nr 2/1/2014- zatwierdzenie plandw gospodarczo-finansowych na 2014 rok.

RN zwrocita uwage, by w planach remontow na 2014 zatozy¢ kumulacj¢ na przyszte
termomodernizacje. Zwrocono uwage na btgdne kwoty 1 poproszono o poprawe planow
remontow 1 przedstawienie ich na kolejnym posiedzeniu.

e Uchwata nr 3/I/2014- zatwierdzenie stawek za umieszczanie reklam w Biuletynie CzSM. Zarzad
oglosit przetarg na wydawanie Biuletynu CzSM 1 najwyzsza pora, aby S-pnia zarabiala na
reklamach. Przez cale lata na reklamach umieszczanych w naszym biuletynie zarabiata firma
P. Horynia, ktora biuletyn drukowata.

e Uchwata nr 4/1/2014-zatwierdzenie planu gospodarczego na 2014

e (Czionkowie RN podpisali oswiadczenia , ktore zobowigzujg ich do ochrony danych osobowych.
Do tej pory nie istniata procedura z tym zwigzana w S-pni. GIODO zobligowato Zarzad do
przygotowania jej. Ponadto RN przyjeta plany pracy poszczegolnych Komisji na 2014 rok,
wybrata czlonkow, ktdrzy beda uczestniczy¢ w przetargach organizowanych przez Zarzad
(zgonie z nowym regulaminem przetargéw). RN odpowiedziata tez na szereg pisemnych pytan
Cztonkow CzSM.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 24.02.2014

1. Spotkanie z dluznikami lokali mieszkalnych- wykreslenia z cztonkostwa- podj¢cie Uchwat.

2. Informacja na temat zadtuzen na lokalach mieszkalnych i uzytkowych na koniec 2013 roku- wnioski.
3. Przygotowanie wnioskow do biegtego rewidenta.

4. Analiza kosztow wywozu $mieci.
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6. Przyjecie sprawozdan Komisji RN i sprawozdania RN za 2013 rok
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

RN podjeta uchwaty o wykresleniu z cztonkostwa z powodu zadtuzenia
Uchwata 13/I11/2014 -zmiany do Regulaminu w sprawie okre$lenia zasad indywidualnego
rozliczania kosztow energii cieplnej dla celéw c.o i c.c.w. w zasobach Czeladzkiej Spétdzielni

W zwiagzku z nowelizacja zasad indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celow
podgrzania wody przegltosowano, by wprowadzi¢ stawki optaty statej i oplaty zmiennej za
podgrzew wody do wydruku optaty za mieszkanie od 01.07.2014 r., w miejsce CW- Podgrzanie -
Zaliczka , zastgpi¢ CW- optata stata i CW- optata zmienna.

Zarzad ztozyl wniosek o wyrazenie zgody na leasing na nowe dzwigi.

RN poprosita o przeanalizowanie czy lepszy bedzie leasing, czy kredyt. RN zgadza si¢, zeby
wymieni¢ zuzyte dzwigi na nowe, gdyz z analizy wynika, ze nie optaca si¢ naprawiac starych (b.
duze koszty, gdyz latami niewiele byto robione).

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 31.03.2014 i 07.04.2014

1.
2.

3.

Spotkanie z dtuznikami lokali mieszkalnych, wykreslenia- podj¢cie uchwatl.

Ceny najmu lokali uzytkowych, parkingéw i miejsc reklamowych- EA-1- analiza, wnioski,
uchwaty.

Sprawozdanie z przychodow i kosztow dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej za rok 2013,
sprawozdanie z dziatalnosci SDK ,,ODEON”. Plan przychodow i kosztoéw na rok 2014. Plan
dziatalnosci SDK Odeon na rok 2014. Potrzeby remontowe, potrzeby wyposazenia i inne.
Omowienie ,,Akcji Zima”.

Informacja o realizacji wymiany wodomierzy na wodomierze nowej generacji z odczytem
radiowym.

Sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-finansowego, omowienie wynikoéw finansowych
Spotdzielni za 2013 rok.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

RN podjeta uchwaty o wykresleniu z cztonkostwa z powodu zadtuzen

Omowiono ceny najmu lokali uzytkowych. Zwrocono uwage na niskie ceny najmu. Nie byty
podnoszone przez wiele lat, a nowe wynajmowane po niskich stawkach. Nie organizowano
przetargéw na najem atrakcyjnych lokali 1 nie bylo jasnych zasad najmu. Duzo lokali jest
zniszczonych, zdewastowanych, zaniedbanych. Nad tym trzeba pracowac, bo cztonkowie
powinni mie¢ z tego zyski.

RN zwrocita si¢ do Zarzadu o analizg stawek czynszu w lokalach uzytkowych.

W zwigzku z pracami nad zmianami w Statucie CzSM, RN przeglosowala wniosek Komisji
Rewizyjnej, by zmiany nanie$¢ w starym statucie, bo Cztonkowie sg do niego przyzwyczajeni.
RN zwrdcita si¢ do Zarzadu, aby popracowac nad obnizeniem kosztow mediéw w SDK Odeon,
skalkulowaniu sktadek instruktorow.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 28.04.2014

1. Spotkanie z dtuznikami lokali mieszkalnych , wykre$lenia- podjecie uchwat

2.0moéwienie raportu 1 opinii bieglego rewidenta ( dot. badania sprawozdania finansowego za rok
2013 ) — podjecie uchwaty. 3.Ceny najmu lokali uzytkowych, parkingdéw i miejsc reklamowych
EA-2 — analiza, wnioski, uchwaly. 4.Zasady termomodernizacji — podjecie uchwaty. 5.
Regulamin okreslajacy obowiagzki Spotdzielni 1 uzytkownikéw lokali mieszkalnych w zakresie
remontOw 1 napraw

w budynkach i lokalach mieszkaniowych — podj¢cie uchwaty.

6.Sprawozdanie Komisji GZM z pracy administracji osiedlowych Nr 1 i 2 — oméwienie
stanowisk pracy, zakresu obowiazkow, uprawnien, potrzeb. 7.Przyjecie protokotu z
poprzedniego posiedzenia RN.
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8.Uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej Nr 24/X11/2012 z dnia 18.12.2012 r. i podj¢cie Uchwaty
W sprawie przetargow na prace zlecone firmom zewng¢trznym ( bez zapisu ,,w 2013 .”).
9.Analiza kosztoéw cieptej 1 zimnej wody za rok 2013.

10. Omoéwienie poprawek do projektu Statutu CzSM.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

e RN podjeta uchwaty o wykresleniu z cztonkostwa z powodu zbycia mieszkania badz garazu

e W zwiazku ze zmiang uktadu zbiorowego pracownikéw CzSM rozwigzano rezerwy ktore miaty
by¢ na nagrody i odprawy dla pracownikow(ok. Imln. Z1). Niestety z tego zostaty pokryte
zadhuzenia na GZM za lata poprzednie. Byly one blednie wykazywane w poprzednich latach
i niewidoczne w bilansie prawidlowo. S-pnia zgodnie z procedurg zabezpieczyta rezerwy
finansowe na ewentualne odszkodowania
w sporach sagdowych.

e Podjeto decyzje, by lokale uzytkowe znajdujace si¢ w blokach mieszkalnych uczestniczyty
w pokrywaniu kosztow niedoboru wody

e Uchwata nr 20/TV/2014 w sprawie zatwierdzenia Zasad termomodernizacji Czeladzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j

e Uchwata 21/IV/2014 -Zmiany w regulaminie okres$lajagcym obowiazki Spotdzielni
1 uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie remontoéw i napraw w budynkach i lokalach
mieszkaniowych- chodzi o zagwarantowanie mieszkancom konserwacji sieci domofonowej po
okresie gwarancji

e W Administracji Nr 2-duze problemy z parametrami cieptej wody, mato miejsc parkingowych

e W Administracji Nr 1-duzo dewastacji

e uchylenie Uchwaty Nr 24/X11/2012 z dnia 18.12.2012 r. w sprawie obowigzku przeprowadzania
przetargdw na prace zlecone firmom zewnetrznym w 2013 r

e podjecie uchwaty Nr 22/IV/2014 w sprawie obowigzku przeprowadzania przetargdw na prace
zlecone firmom zewnetrznym

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 07.05.2014 i 14.05.2014
1. Spotkanie z dtuznikami lokali mieszkalnych, wykreslenia-podjgcie uchwat
2. Omoéwienie raportu i opinii bieglego rewidenta (dot. badania sprawozdania finansowego za rok 2014
— podjecie uchwatly, 3. Regulamin przetargu na najem lokali uzytkowych CzSM — podjecie uchwaty
4. Przyjecie sprawozdania z pracy Komisji Rady Nadzorczej 1 Rady Nadzorczej za 2014 rok.
5. Omoéwienie wnioskow z Walnego Zgromadzenia z 2014 roku.
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e uchwala nr 2 4/V/2014-przyjecie sprawozdania finansowego za 2014 rok. Dyskusja na temat
dhugu ponad 700 tys zt z lat 2008-2012, ktory pokryty zostat z rozwigzanych rezerw na nagrody
1 jubileusze dla pracownikéw. Te rezerwy rozwiazano, bo Zarzad wynegocjowat ze zwigzkami
zawodowymi likwidacj¢ przywilejow.
e RN omoéwila wnioski skierowane do WZ w 2014 roku, czg$¢ z nich zostala zrealizowana, czes¢
uznana za bezzasadne.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 26.05.2014
1. Spotkanie z dluznikami lokali mieszkalnych, wykreslenia, wykluczenia — podjecie uchwat.
2. Ceny najmu lokali uzytkowych, parkingéw, reklam EA-3 i EA-4 — analiza, wnioski i uchwaty.
3. Przygotowanie do Walnego Zgromadzenia.
4. Sprawozdanie Komisji GZM z pracy EA-3 i EA-4 — omowienie zakresu obowigzkoéw na
poszczegbdlnych stanowiskach, potrzeby i problemy osiedli.
5. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji utrzymania nieruchomosci oraz ustalenie optat za
uzywanie lokali — podjecie uchwaty.
Whioski i uchwaly rady Nadzorczej:

% Uchwata nr 31/V/2014 —przyjecie Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji utrzymania
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nieruchomosci oraz ustalenie optat za uzywanie lokali

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 09.06.2014
1. Spotkanie z dtuznikami lokali mieszkalnych.

2. Wyniki dziatalno$ci Spotdzielni za I kwartat 2014 roku.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

¢ Uchwala 32/V1/2014- przyjecie zmian w Regulaminie eksploatacji indywidualnych licznikoéw poboru
wody, zasady rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody

w mieszkaniach niecopomiarowanych 1 lokalach uzytkowych i1 garazach” obowigzujacego od
01.01.2014 r. i tak :

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 17.07.2014

1.Spotkanie z dtuznikami lokali mieszkalnych, wykreslenia- podjecie uchwat.

2. Zmiana optaty za wodomierz dla cztonkow 1 nie cztonkéw Spotdzielni zgodnie z Uchwalg

Walnego Zgromadzenia o podziale zysku — podj¢cie Uchwaty.

3. Zatwierdzenie planow pracy Komisji 1 RN na II potrocze 2014 roku.

Whnioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

«» Uchwala Nr 33/VII/2014 w sprawie zatwierdzenia oplaty za wymian¢ wodomierzy w lokalach
mieszkalnych oraz spotdzielczych wlasnosciowych lokalach uzytkowych i garazach w wysokosci 1,20
zt/wodomierz dla cztonkéw CzSM oraz 1,57 zt/wodomierz dla nie cztonkdéw. Zgodnie

z Uchwalg Nr 5/VI/2014 Walnego Zgromadzenia CzSM z dnia 07.06.2014 r. czlonkowie
Spotdzielni otrzymuja dofinansowanie w wysokosci 0,37 zl/ na kazdy wodomierz. Uchwata
wchodzi w zycie od dnia 01.08.2014 .

+« Komisja Rewizyjna ztozyta wniosek, aby ruszyta procedura wykreslen cztonkow oczekujacych.
Mozna ich wykresla¢ poprzez dwukrotne powiadomienie o przetargach, a takze w Urzedzie Miasta
sprawdzi¢ adresy i zgony.

% Wnhniosek Komisji Rewizyjnej o likwidacje kasy w Spotdzielni.

% Whniosek RN o stworzenie bazy zamiany mieszkan na stronie internetowej Sp-ni

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 29.08.2014
e Analiza zuzycia wody za I potrocze 2014 .
2. Informacja o odczytach radiowych.
3. Whioski Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej- podjecie Uchwat

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

Zarzad wnioskuje:
¢ Uchwata nr 36/VIII/2014- zmiana do regulaminu przetargu na najem lokali uzytkowych CzSM: -
w § 15 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
,, Po zgonie najemcy lokalu uzytkowego o wejScie w stosunek najmu moga ubiegaé si¢ jego prawni
spadkobiercy, z pominigciem procedury przetargowej, pod warunkiem prowadzenia dzialalnos$ci
gospodarczej. W przypadku braku oferty spadkobiercow, do najmu lokalu stosuje si¢ postanowienia
ogolne regulaminu.
% Uchwata nr 37/VIII/2014 w sprawie: obcigzenia nieruchomosci poprzez ustanowienie zabezpieczenia
w formie hipoteki dla zabezpieczenia pozyczki udzielonej przez Wojewodzki Fundusz Srodowiska i
Gospodarki Wodnej w Katowicach na wykonanie remontu elewacji wraz
z demontazem, usunigciem 1 unieszkodliwieniem odpadow zawierajgcych azbest w budynkach na
nieruchomosci 16,17 1 21 CzSM.- Zarzad wzigl pod uwage kumulacj¢ srodkéw najwigksza na
nieruchomosciach i stad te nieruchomosci wytypowane do termomodernizacji.
Uchwata nr 38/VIII/2014 w sprawie zatwierdzenia optat za sporzadzenie zaswiadczenia dla cztonkow
1 dla 0sob nie zrzeszonych w CzSM. Pani Gtéwna Ksiggowa zrobita kalkulacje optat za wydanie
zaswiadczenia ujmujac koszt papieru, tonera, koszt godziny pracy pracownika
1 wynagrodzenia pracownika. Na tej podstawie wyliczono koszt za jedno zaswiadczenie 15,69
netto, brutto 19,30 zi.

e Whioski Komisji Rewizyjnej:

K/
L X4

1. o powr6t do poprzedniego rozliczenia wody z podaniem ilo$ci 0s6b, pokazanie zuzycia wody
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licznika gléwnego .
2.doprecyzowac regulamin rozliczania wody, aby niedobory zimnej wody rozlicza¢ na licznik gidwny,
a nie na budynek- jesli w bloku sa 3 klatki i 3 liczniki, to rozlicza¢ kazdy licznik, a nie taczy¢.
3. zaja¢ si¢ niedoborami na ul. Gérniczej, gdyz sg bardzo wysokie

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 15.09.2014, 23.09.2014 i 29.09.2014
1. Omowienie planu finansowo-gospodarczego za okres 6 m-cy 2014 r.
2. Korekty do planu rzeczowo-finansowego na rok 2014.
3. Projekt planu remontéw na 2015 r.
4. Wnioski Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej- podjecie Uchwat.
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e  Wnhniosek RN:przygotowac inwentaryzacj¢ budynkow 1 zakres prac wykonanych 1 do wykonania
na Rad¢ Nadzorcza na listopad
¢ RN omawiata koszty pracownikow RIK (konserwatorzy). Wykonuja wigcej prac, ale koszty ich
utrzymania sg wysokie. RN omawiata wykonane remonty i problemy na poszczegolnych
osiedlach.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 27.10.2014 . 1.E-
bok- propozycja dla mieszkancow.
2. Analiza rozliczenia c.o.
3. Regulamin rozliczania eksploatacji indywidualnych licznikow poboru wody, zasady rozliczania si¢
Z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach nieopomiarowanych i lokalach
uzytkowych i garazach- podjgcie uchwaty.
4. Zatwierdzenie Regulaminu przetargu na najem lokali uzytkowych w Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi- podjecie uchwaty.
5. Przeglady na administracjach- analiza.
6. Wykreslenie z rejestru cztonkéw CzSM w Czeladzi — podjgcie Uchwaty.
7. Wnioski Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej- podjecie Uchwat.
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e Powstal Ebok, elektroniczny podglad dla mieszkancdéw, moga logowac si¢ za pomoca hasta
1 widzie¢ swoje rachunki, zalegtosci itp.
e RN poruszala temat ,,spinki”, by nasze 3 osiedla mogly mie¢ tansze ciepto. Prezes Z. Kopczynski
od dtuzszego czasu rozmawia o tym z Tauron Ciepto 1 ma zapewnienie, ze spinka powstanie.
e Pkt 34 przeniesiono do prac Komisji GZM

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 18.11.2014

1. Zatwierdzenie Regulaminu eksploatacji licznikéw poboru wody, zasady rozliczania si¢ z jej
odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach nieopomiarowanych i lokalach
uzytkowych 1 garazach- podjecie uchwaty.

2. Zatwierdzenie Regulaminu przetargu oraz negocjacji stawek na najem lokali uzytkowych

w Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej- podjecie uchwatly.

3. Ustalenie zaliczek c.o. - podjecie uchwaty

4. Omoéwienie projektu plandéw remontdéw na 2015 r. 1 inwentaryzacji budynkow pod katem wykonanych
remontow.

5. Powotanie Komisji Spoteczno Kulturalnej — podjgcie uchwaty

6. Wnioski Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej- podjecie Uchwat.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

e Uchwata 40/11/2014-Zatwierdzenie Regulaminu eksploatacji licznikow poboru wody, zasady
rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach
nieopomiarowanych i lokalach uzytkowych i garazach

e Uchwata nr 41/11/2014- Zatwierdzenie Regulaminu przetargu oraz negocjacji stawek na najem
lokali uzytkowych w Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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e Pkt 6 przeniesiono na nastgpne posiedzenie. Cztonkowie RN nie zgadzaja si¢ na podwyzki
zaliczek na co tym ktdrzy maja duze nadptaty.

e RN uznala, ze nie ma potrzeby powotania Komisji Spoteczno-Kulturalnej.

e RN poswigcita duzo czasu na omawianie remontow 1 plandw remontow. Ztozyta wiele uwag do
poszczeg6lnych prac.

e uchwata Nr 42/X1/2014 w sprawie zawieszenia na okres rozliczenia zuzycia wody za drugie
potrocze 2014 1. § 1 pkt 719 oraz § 6 pkt 1 1 3 regulaminu eksploatacji indywidualnych
licznikéw poboru wody, zasady rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia
wody w mieszkaniach nieopomiarowanych i lokalach uzytkowych i garazach.

e Dyskusja o garazach(brak w Sp-ni informacji ktéry garaz czyj, ile metrow, nie ma wyliczonych
kosztoéw jakie generujg garaze.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 24.11.2014
1.Podjecie uchwat o wykres$leniu z cztonkostwa
2. Wnioski Zarzadu -podjecie uchwat.

3. Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za 9 m-cy

4. Projekt planu finansowo-gospodarczego na 2015.

5. Wybdr podmiotu do badania sprawozdana finansowego za 2014 r.
6. Wnioski Komisji Rady Nadzorczej- podj¢cie Uchwat.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e Whniosek Zarzadu- o podjecie uchwat w sprawie wykluczen cztonkow oczekujacych z rejestru
cztonkéw z uwagi na zawiadomienie o prowadzonych przetargach i nie braniu udziatu w
przetargach. Cztonkowie Rady Nadzorczej podjeli jednogtosnie uchwaty

e Wniosek RN o przesunigcie pkt. 3 na 15.12.2014
e Uchwata Nr 229/X1/2014 o wyborze firmy Auxylium Audyt Sp. z 0.0 Sp. K. do badania
sprawozdania finansowego Sp-ni za 2014 rok
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 09.12.2014
1.SDK ,,ODEON”- dyskusja o dziatalnosci.
2. Omowienie wykonania planéw remontdéw za 2014 r. i omoéwienie projektow planéw remontdéw na
2015 r. (Inwentaryzacja budynkow).
3. Projekt planu finansowo-gospodarczego na 2015 r.
4. Informacja o realizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia.
5. Wnioski Zarzadu i Komisji Rady Nadzorczej- podjecie Uchwat.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

e Glowna Ksiggowa Pani Elzbieta Tarnowska- wniosek odnosnie gazu na osiedlu Dziekana. RN
przychylita si¢ do propozycji, aby 350.136,44 zt (stan srodkow na koncie fundusz remontowy —
rozdzielenie instalacji gazu, ktore zostaty zgromadzone na koncie od 01.01.2008 r. do
30.06.2014 r.) zwroci¢ dysponentom lokali mieszkalnych, w ktorych nie wykonano rozdziatu
instalacji gazu ze zbiorczej na indywidualng i sg rozliczane przez Spotdzielni¢ z tytutu zuzycia
gazu proporcjonalnie do czasu ich zamieszkiwania.

e wprowadzenie ANEKSU NR 1/2014 do Regulaminu organizowania
1 przeprowadzania przetargdéw w Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi na roboty
budowlane, prace remontowe, dostawy i ustugi, uchwalonego Uchwalg Rady Nadzorczej
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej nr 7/111/2013 z dnia 11.03.2013 r. , z dniem podjecia.

1. Zmienia si¢ zapis § 4 ust 3. Jezeli warto§¢ zamoéwienia jest nizsza niz 8.000,00 zt netto,

Zarzad Spotdzielni uprawniony jest do realizacji zamdwienia udzielonego z wolnej reki. Nowe
brzmienie:
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§ 4 ust. 3. Jezeli warto$¢ zamdwienia na roboty budowlane jest nizsza niz 8.000,00 zt netto,
Zarzad Spotdzielni uprawniony jest do realizacji zamdwienia udzielonego z wolnej reki. Jezeli warto§¢
zamoOwienia na dostawy i ustugi jest nizsza niz 4.000,00 zt netto miesi¢cznie, Zarzad Spotdzielni
uprawniony jest do realizacji zamowienia udzielonego z wolnej reki.

e Whniosek RN- likwidacja kasy w siedzibie CzSM- zmniejszg si¢ koszty-(utrzymanie kasjerki,
konw0j wartosci pienieznych, prowizje od wptat gotowkowych do banku)

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 15.12.2014

1.Wykreslenia z cztonkostwa- podjecie uchwat.

2. Projekt planu finansowo-gospodarczego na 2015, ( w tym plany remontéw)- podjecie uchwaty.

3. Wnioski Zarzadu 1 Komisji Rady Nadzorczej- podjecie Uchwat.

4. Decyzja RN w sprawie ustalenia terminu Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ podjeta decyzja,
w sprawie projektu nowego Statutu CzSM.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e Uchwata nr 239/X11/2014- zatwierdzenie planu gospodarczo- finansowego CzSM na rok 2015

e  Whiosek Zarzadu -uchwata nr 240/X11/2014 - w sprawie zmiany stawek opfaty statej za
podgrzew wody w wydruku optat za mieszkanie od miesigca 01.02.2015 r., w zwigzku ze zmiang
opfaty statej przez Tauron Cieplo, czyli niezaleznej od Spotdzielni.

e Uchwata Nr 241/X11/2014 w sprawie przyznania nagrody indywidualnej dla Pana Zygmunta
Kopczynskiego Prezesa Zarzadu Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi

e Uchwata nr 242/X11/2014 w sprawie przyznania nagrody indywidualnej dla Pani Anny Socha
Z-cy Prezesa Zarzadu Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi,

RN przyznata nagrody roczne za duzy wktad pracy wtozony w naprawe sytuacji w S-pni, za
bardzo dobre wyniki negocjacji z Tauron Ciepto.

RN przegtosowata , aby zmiany statutowe wprowadzi¢ na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu
2015 1 nie zwotywa¢ dodatkowego Walnego Zgromadzenia bo wigze si¢ to z kosztami.

Podsumowanie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2014 rok
Rok 2014, to rok zmian procedur, regulamin6éw, sposobu finansowania nieruchomosci. Zmiany, ktore
przeprowadzili$my i przeprowadzamy nadal powinny mie¢ miejsce w roku 2008, 2009(po
wprowadzeniu w 2007 roku nowej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych wprowadzita podzial kosztow na nieruchomosci. Koszty maja
by¢ ewidencjonowane i1 przypisane zgodnie z miejscem ich powstania.
Nam przyszto zmierzy¢ si¢ z problemem... Wprowadzane zmiany powodowaty, ze mieszkancy czesto
otrzymywali informacje o zmianach w czynszu (czasem o 2 grosze w gore, w dot, czasem bez zmian
kwot, ale zmiana struktury). Budzito to zdenerwowanie w$rdd mieszkancow i1 poczucie braku
stabilizacji, a takze poczucie marnowanych pieni¢dzy(na wydruk, papier, koszty dostarczenia). Niestety,
bylo to konieczne. Nowa ustawa zobowigzuje Zarzad do informowania mieszkancoéw o wszystkich
zmianach w strukturze oplat (nawet jak kwoty nie zmieniajg sig).
Zmiany wprowadzane sg jeszcze w 2015 roku. Od 2016 roku kiedy ustalona juz bedzie cata struktura
kosztow(ile kosztuje energia, koszenie trawy itd. dla danej nieruchomosci), nastapi stabilizacja kosztow
1 zmiany czynszowe bedg mogty by¢ dwa razy w roku ( przy rozliczeniach wody 1 energii cieplnej).
Waznym zadaniem w roku 2014 bylo obnizenie zadluzenia na lokalach mieszkalnych i1 uzytkowych.
Rada Nadzorcza niemal na kazdym swoim posiedzeniu spotykata si¢ z dtuznikami, by negocjowac
sptaty zadluzenia. Wiele spraw Zarzad musiat odda¢ do sadu.
Ostatnie dwa lata to kontrola wydatkdw na remonty i1 konserwacj¢ naszych zasobow. ObiecaliSmy
mieszkancom termomodernizacje ... Potrzebne byly oszczednosci na funduszu remontowym. RN
podjeta decyzje, by kumulowac $rodki na funduszu remontowym dla osiedla Pitsudskiego i Dziekana.
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zewngtrzne, by moc to zrobi¢. Wprowadzili$émy zasady termomodernizacji naszych zasobow, regulamin
przeprowadzania przetargdw na termomodernizacje (dali$my mozliwo$¢ uczestnictwa mieszkancow

w przetargach, w nadzorowaniu prac). Chcemy, by wszystko bylo przejrzyste. W czerwcu rusza
termomodernizacja 15-stu budynkow Osiedla Pitsudskiego, juz trwajg przygotowania do
termomodernizacji Osiedla Dziekana. Pracujemy nad pozyskaniem $rodkéw unijnych na ten cel.

By to osiggna¢ trzeba byto mocno ,,zacisng¢ pasa”.

Wprowadzony regulamin przeprowadzania przetargéw dat wymierne rezultaty- koszty wykonywanych
robot mocno obnizyly sie( niektore-30%, 50%, a niektore na wet sg dwukrotnie nizsze. Duzo pracy

w komisjach przetargowych, ale efekty widoczne.

Mimo kumulowania srodkow udaje si¢ wykonywac niezbedne remonty i konserwacje.

Cze$¢ prac przerzucono na naszych konserwatorow (zrezygnowaliSmy z niektorych firm
zewngtrznych). Konserwatorzy wykonujg prace nie tylko konserwacyjne, ale rowniez remontowe. Prace
wykonywane przez nich sg tansze niz te same wykonane przez firmy zewnetrzne.

Zmiana w dziale konserwacji dala rezultaty( pracownicy nie sg przyporzadkowani do osiedli lecz do
zadan zgodnie z potrzebami Spotdzielni). Zadaniem na najblizszy rok, dwa bedzie zwigkszenie
wydajnosci pracy tego dziatu.

Podjelismy decyzje, by wymieni¢ liczniki wody na nowej generacji z odczytem radiowym (czg¢§ciowo
jest to robione z zyskow z roku ubieglego). Pracowali$my nad regulaminem rozliczen wody,
zmieniali$my go. Budzilo to wiele kontrowersji, ale wybrali$my najbardziej sprawiedliwy system
rozliczania wody.

Sukcesem P. Prezesa Kopczynskiego jest wymiana sieci przez Tauron Ciepto na Osiedlu Pitsudskiego.
Od wielu lat mieszkancy tego osiedla narzekali na jako$¢ cieptej wody. Prezes wynegocjowat tez
odszkodowania 00d Tayron-u za ztg jako$¢ wody.

Zashuga RN i1 Prezesa jest tez powstajaca ,,spinka”, dzigki ktorej trzy nasze osiedla beda mogty mie¢
tanszg energi¢ cieplng. ,,Spinka” mogla powsta¢ wiele lat temu(2002-2004) jednak 6wczesny Zarzad

1 Rada Nadzorcza podpisali niekorzystng dla Spotdzielcow umowe z firma Wojzec na dostawe
drozszej energii cieplnej. Biegly sadowy obliczyl, Ze energia cieplna kosztowala nas przez te lata

w sumie ok. 6 milionow ztotych wigcej. Budowa tej ,,spinki” to naprawde duzy sukces!

Lokale uzytkowe- RN wprowadzita regulamin przeprowadzania przetargdw na najem lokali
uzytkowych. Zasady sa jasne, wynajmiemy temu kto da wiecej. Dzigki temu stawki si¢ zwiekszaja.
Juz w roku 2014 zysk z lokali uzytkowych wyniést 521 076,01 zt brutto. W wielu lokalach, gdzie
stawki byly razaco niskie zaproponowali$my podwyzki. Zalezy nam na tym, by zysk dla mieszkancow
byt jak najwiekszy. Powoli wymieniamy umowy z najemcami, bo cz¢s¢ z nich nie zabezpiecza interesu
Spotdzielni, jest niekorzystna dla nas.

Staramy si¢ zwigkszy¢ zyski z lokali w kolejnych latach.

Jest nowa strona internetowa Spotdzielni i Ebok-system informacji dla mieszkancoéw. Za pomoca
uzyskanego w siedzibie Spétdzielni hasta, mozna mie¢ podglad swoich optat. Na stronie sg wszystkie
regulaminy, akty prawne, informacje o nieruchomosciach, planach remontow.

Wydruki czynszowe Mieszkancy moga dostawa¢ na mail-a.

Decyzja RN zlikwidowana zostata kasa w Sp-ni (generowala ona koszty pracownika, konwoju srodkow
pienigznych, prowizji bankowych z tytutu wptat gotéwkowych). Koszty ponosili wszyscy Spotdzielcy,
a z kasy korzystali nieliczni (oszczedno$¢ ok. 70 tys. zt. rocznie).

Wynegocjowano nizsze optaty od wptat w PKO BP dla Spoétdzielcow(byto 5zi, a jest 2zt).

W roku 2014 podjelismy decyzje o wymianie wind na nowe. Windy w naszych zasobach sg mocno
zniszczone 1 ich naprawy generujg bardzo duze koszty. Zarzad uznat, ze lepiej bedzie je wymieni¢. RN
wyrazita zgode na zaciaggnigcie kredytu , gdyz nieruchomosci nie mialy na ten cel zgromadzonych
srodkow finansowych pomimo niewielu wykonywanych remontow w latach ubiegtych.

Wazna kwestig bylo tez zajecie si¢ sprawg Cztonkéw Oczekujacych (bylo ich ok 400), generowali
koszty co roku. Wykorzystujac procedury , pojelismy uchwaty o wykresleniu ich.
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Szanowni Panstwo, jesteSmy juz po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego 1 posiadamy opini¢ na
jego temat zewnetrznej firmy (biegltego rewidenta). Zysk Sp-ni (a wiasciwie Cztonkow) z lokali
uzytkowych, lokat, $ciggnigtych odsetek, pozostatej dziatalnosci operacyjnej wynidstby ponad 1 milion
zlotych, ale niestety placimy jeszcze za bledy przeszlosci...

Ponosimy koszty utrzymania garazy(od 2002 roku nie byla zmieniana stawka), ubiegly Zarzad nie
przygotowat tez kalkulacji kosztow zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z 2007 roku .
Dopiero nowa Gtowna ksiggowa p. Elzbieta Tarnowska zatozyta odrebng ewidencje na garaze. Wiemy
juz ile nas kosztowaty w skali roku, a ile mamy z optat. Nie majac tych danych nie moglismy
skalkulowa¢ kosztéw, nie mozna byto w $lepo podnies¢ optat, bo ustawa na to nie pozwala(koszty
muszg by¢ skalkulowane).

Okazato sig¢, ze co roku wszyscy mieszkancy ponosili koszty utrzymania garazy.

W 2014 roku byta to kwota -157 612,10 zk . O tyle mniej mamy zysku do podziatu miedzy Cztonkow
CzSM. Poprzedni Zarzad nie robil tez rezerw finansowych(wymaég ustawowy) na naleznosci czynszowe
lokali uzytkowych i mieszkalnych z odrebng wtasnoscig. Sg to pienigdze potrzebne w razie gdyby ich
wlasciciele nie wplacili do Spotdzielni zalegloséci. Na ten cel musieliSmy zabezpieczy¢ 300 000 zi
(dlatego tak wazna jest Sciggalnos¢ optat).

Kolejne 100 000 zt odtozono(zabezpieczono) na ewentualne zobowigzania Sp-ni np. przegrane sprawy
sadowe itp.(to rowniez wymog).

Mamy nadzieje, ze obecny Zarzad wyegzekwuje dlugi, S-pnia nie bedzie miata dodatkowych
zobowigzan 1 pienigdze wrdca do podzialu miedzy Cztonkow.

Z lokali uzytkowych mamy 521 076,10 z1 zysku brutto, z dziatalnosci finansowej (lokaty, odsetki od
naleznosci) mamy 276 097,64 z1 zysku brutto. Z pozostatej dziatalnos$ci operacyjnej mamy strate -
189 563,91 (byloby +210 436,09 zysku brutto, ale odlozono wyzej wymienione 400 000 zl).

W konsekwencji zysk za 2014 rok wyniost 451 471,15 zi brutto, a po opodatkowaniu 261 030,15 zl.
Uwzgledniajac powyzsze rozliczenia byloby i tak niezle, ale niestety... Okazato si¢, ze catymi latami
Spotdzielnia Zle ptacita podatek od nieruchomosci za EDEN na Osiedlu Pitsudskiego. Przyszto nam
doptaci¢ 94 178 zl podatku za lata ubiegte (na szczgscie moga si¢ domagac tylko 3 lata do tyhu).

Zn6w musieliSmy odda¢ czg$¢ zysku naleznego Spotdzielcom.

Z. picknej kwoty miliona zlotych zostalo do podzialu miedzy Czlonkow CzSM 166 852 zl ...
Walne Zgromadzenie Cztonkéw 13 czerwca 2015 zdecyduje na co te pieniagdze przeznaczyc.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej CzSM Rady Nadzorczej CzSM
Andrzej Rogalski Renata Malinowska
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Proponowane zmiany do obowiazujacego Statutu:




§ 6 ust. 1 zdanie 3-

skresla si¢ po stowie PESEL, stowo ,, i NIP”- pozostata cz¢$¢ zdania pozostaje bez zmian.

§ 16 ust. 1- ulega zmianie:

i otrzymuje nowe brzmienie:

1. Wpisowe wynosi 10 %, udzial wynosi 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace zgodnie z ustawa V/
dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace Dz. U. Nr 200 poz. 1679 z
pOZniejszymi zmianami, obowiazujacego w dniu przyjecia uchwala Zarzadu w poczet czlonkow.

§ 16 ust. 7 zdanie 2

i otrzymuje nowe brzmienie:

Wyplaty dokonuje si¢ przelewem na wskazany rachunek bankowy (po potraceniu naleznej prowizji
bankowej).

§ 18 ust. 2 — skresla sie zdanie 3 0 brzmieniu: ,,Kandydatem na cztonka organu moze by¢ tylko cztonek
Spotdzielni”

§ 19 ust. 14 — dodaj¢ si¢ do ostatniego zdania ,poprzez dostarczenie pisemnej informacji czlonkom
Spoldzielni bezposrednio do oddawczej skrzynki pocztowej”.

i zadanie brzmi:

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami, poprzez dostarczenie pisemnej informacji cztonkom Spétdzielni bezposrednio do oddawczej
skrzynki pocztowej.

§ 19 dodaje sie - ust. 16 0 brzmieniu:
16. Glosowanie odbywa si¢ przy pomocy elektronicznego systemu oddawania i obliczania gloséw poprzez
nacisniecie na pilocie przycisku ,,za’ lub przycisku ,,przeciw” lub przycisku ,,wstrzymuje sie”.

§23" ust. 3
3. Podstawa wyptacenia wynagrodzenia jest obecno$¢ na posiedzeniu dodaje si¢: ,Rady Nadzorczej”,

potwierdzona wlasnorgcznym podpisem na liscie.

§ 38- skresla si¢ ust. 6/ funduszzakladowy$wiadezetrsocjalnyeh

a dodaje sie ust. 9 0 brzmieniu:
9/ takze inne fundusze przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 94 ust. 7 punkt 1- dodaje si¢ 2, po 1 a, przed 4 i 5i punkt 1 otrzymuje nowe brzmienie:
1/ ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, 2,41 5,

§ 94 - skresla s1f; ust. 8 GZ%GﬂkeweSpe%dﬂehﬁ—aezes%mezq—w—keﬁm%%mq%&nyeh%d%mk&h&es&q

spoteczng, esw : 5 d

§ 94w ust. 9 - dodajesie2 pol,aprzed4i5

9. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 415, wnosi si¢ co miesigc z gory do ostatniego dnia danego
miesigca.
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§ 95. ust. 1 — dodaje si¢ ,,2” po 1, a przed 4i 5.

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 94 w ust. 1, 2, 4 1 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami............



Zmienia sie ust. 1 i otrzymuje nowe brzmienie:
1. Oplaty, o ktorych mowa w § 94 i § 96 sa uiszczane co miesiac z gory do dnia ostatniego kazdego
miesigca

i otrzymuje nowe brzmienie:

5. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w § 94, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, w
przypadku optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 94, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie. Zawiadomienia o zmianie wysokosci optat Spétdzielnia dokonuje poprzez ztoze-
nie pisma w oddawczej skrzynce pocztowe;.
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