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INFORMACJA O ODBYTYM WALNYM ZGROMADZENIU
W DNIU 21.06.2013 r.

Stosownie do przyjetego porzadku obrad Walne Zgromadzenie podjgto:

- UCHWALE Nr 1/2013 - w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Czeladzkiej
Spétdzielni Mieszkaniowej mgr Stawomirowi Swiechowi za okres od 1.01.2012- 23.07.2012 r.

- UCHWALE Nr 2/2013 - w sprawie nie udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa Czeladzkiej
Spétdzielni Mieszkaniowej inz. Andrzejowi Smolnickiemu za okres od 1.01.2012- 28.12.2012 1.

- UCHWALE Nr 3/2013 — w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Czeladzkiej
Spétdzielni Mieszkaniowej mgr Elzbiecie Gomutka za okres od 1.01.2012-30.10.2012 r.

- UCHWALE Nr 4/2013 - w sprawie nie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Czeladzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowej inz. Jolancie Bulskiej za okres od 30.10.2012 - 31.12.2012 1.

- UCHWALE Nr 5/2013 - w sprame nie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Czeladzkiej
Spoldzielni Mieszkaniowej mgr inz. Zygmuntowi Kopezynskiemu za okres petnienia funkcji
Z-cy Prezesa Zarzadu Czeladzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej tj. za okres od 28.12.2012 1. -
31.12.2012r.

- UCHWALE Nr 6/2013 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady
Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2012 .

- UCHWALE Nr 7/2013 — w sprawie ustalenia na 2013 r. najwyzsza sumg zobowigzan jaka
Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa moze zaciggnaé na kwotg 4.900.000 zt.

Ponadto w trakcie obrad, obecni na Walnym Zgromadzeniu cztonkowie zglosili 11 wnioskéw.
W trakcie glosowania do realizacji przyjeto 10 wnioskoéw, a ich realizacja przedstawia sie
nastepujaco:

Whniosek nr 1- Pani Anny Szydlo

Wnosze o uchylenie ust 9 w pkt i Uchwaty nr 11/2002 Zebrania Przedstawicieli Czlonkow
Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 06 czerwca 2002r. W sprawie: wnioskow
zatwierdzonych do realizacji o tresci ,utworzy¢ fundusz celowy rozdziatu instalacji gazu ze
zbiorczej na indywidualng dla grup budynkow Dziekana 1-12, Norwida 2-21, W. Pola
i Orzeszkowej w wysokosci 3,5 zt miesigeznie od mieszkania do momentu zakonczenia zadania”.
Powyzsze podyktowane jest tym, iz znaczna liczba dysponentow mieszkan

w budynkach w ktoérych prowadzone byly juz prace nie wyrazila zgody na montaz indywidualnych
licznikow gazu decydujac si¢ tym samym na kontynuacje rozliczenia sig¢ wedtug zbiorczej instalacji
gazu. W zquku z tym wnioskuje o przemeswme érodkéw pozostatych na tym funduszu po
rozliczeniu m.in. kosztow rozdziatu gazu i dokumentacji technicznej oraz czesciowego rozdziatu
instalacji gazu ze zbiorczej na indywidualna na fundusz remontowy tych nieruchomosci.

Zarzad Spoldzielni wystapi z wnioskiem do W.Z. o likwidacje funduszu celowego rozdziatu
instalacji gazu ze zbiorczej na indywidualna dla grup budynkéw Dziekana 1-12, Norwida

2-12, W, Pola i Orzeszkowej w wysokodci 3,5 zt miesigcznie od mieszkania do momentu
zakonczenia zadania

Whiosek Nr 2 - Stefana Stroinskiego

Whnosze o dokonanie zmiany w strukturze organizacyjnej Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej

w Czeladzi, zatwierdzonej Uchwata Nr 6/11/2013 Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi z dnia 25.02.2013 r. i w samej uchwale w nastgpujacy sposob:

1. Zobowiaza¢ Rade Nadzorcza do dokonania zmiany w pionie Prezesa, Z-cy Kierownika biezace]
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Dzialalnosci Gospodarcezej d.s Eksploatacji w calosci i przywrdcenie poprzedniego schematu
organizacyjnego w tym pionie PE jaki obowiazywal przez 25.02.2013 r.
2. Zobowigza¢ Zarzad Spotdzielni lub osoby reprezentujace Czeladzka Spoldzielnie Mieszkaniowa
do przygotowania ww zmian w szczegétach i nowym schematem organizacyjnym na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej celem niezwlocznego wprowadzenia ich w zycie.

Zarzad CzSM uwaza, iz Czlonkowie Rady Nadzorczej na posiedzeniu RN przyjeli schemat
organizacyjny i wniosek jest bezzasadny.

Wniosek Nr 3 - Pana Stefana Stroinskiego
Wnosze o uchylenie '

I. .,Regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargéw w Czeladzkiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi na roboty budowlane, prace remontowe, dostawy i ushugi ., oraz
powotujgcej go Uchwaty Rady nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
nr. 7/I1I/2013 z dnia 11.03.2013 r.

2. wszystkich przetargéw przeprowadzonych w roku 2013 na podstawie ,REGULAMINU
ORGANIZOWANIA 1 PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW W CZELADZKIE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W CZELADZI NA ROBOTY BUDOWLANE, PRACE
REMONTOWE, DOSTAWY I USLUGI” i uméw z firmami, ktére te przetargi wygraly.
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Zarzad informuje, iz wniosek jest bezzasadny.

Whniosek nr 4- Pana Daniela Wrobel

Whioskuj¢ o remont klatki schodowej przy ul. Sklodowskiej 16. Klatka jest w fatalnym stanie
dziury w Scianach, sypiacy sig tynk i stara odlatujaca lamperia, wystajace druty zbrojeniowe.

Zarzagd informuje iz malowanie klatki schodowej przy ul. Sklodowskiej 16 ujete jest w planie
remontow technicznego utrzymania zasobow dla nieruchomosci nr 27 w 2014r. i zostanie

wykonane.

Whiosek nr 5 - Pani Katarzyny Stepien

Whnioskuj¢ o remont klatki schodowej + montaz kaloryfera przy ul. Sklodowskiej 18. Klatka jest
w fatalnym stanie dziury w $cianach, sypigcy sie tynk i stara odlatujaca lamperia, wystajace druty
zbrojeniowe.

Zarzad informuje, iz kaloryfer zostal zabudowany w 2013r. Natomiast malowanie klatki schodowej
przy ul. Sklodowskiej 18 ujgte jest w planie remontow technicznego utrzymania zasobow dla
nieruchomosci nr 27 w 2014r. i zostanie wykonane.

Whiosek nr 7- Pani Agnieszki Nowak

Niniejszym wnosze o wykonanie miejsc parkingowych pomiedzy budynkami przy ul. Norwida 19

i 2labc a budynkiem przy ul. Norwida l6abc zgodnie z oplaconym przez mieszkancow
nieruchomosci projektem zgloszonym juz (jak wynika z posiadanych przeze mnie informacji) do
Starostwa Powiatowego w Bedzinie. Miejsca na nowe miejsca parkingowe zostaly wytypowane juz
parg lat temu, a dla tych lokalizacji, ktore spetnialy ustawowe odleglosci od budynkéw zostat
zlecony projekt wykonania miejsc parkingowych, ktéry nastepnie zostal wykonany i zaptacony
przez mieszkancéw, jednakze w dalszym ciggu zadanie nie zostalo zrealizowane. Wlasciciele
samochodow zmuszeni sa do ich parkowania na chodniku, ktéry znajduje sie tylko po jednej stronie
jezdni, co naraza na niebezpieczenstwo mieszkancow nieruchomosei — a zwlaszeza dzieci, ktorzy
zmuszeni sg porusza¢ sig¢ po jezdni. Ponadto notorycznie rozjezdzana jest zielen i niszczeja
chodniki, co generuje kolejne koszty dla mieszkancéow. Co ciekawe, na innych osiedlach np. przy
ul. Miasta Auby czy na osiedlu Pilsudskiego takie miejsca parkingowe zostaly zrealizowane
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pomimo rozbieznych zdan mieszkancow poszczegolnych nieruchomosei. W zwiazku z tym
wnioskuje jak we wstepie.

Zarzad informuje, iz wykonanie zatok parkingowych przy ul. Norwida uj¢te jest w planie remontéw
technicznego utrzymania zasobdw na 2014r. 1 zostanie wykonane.

Whniosek nr 8 — Mariana Gwozdz i Stawomira Swiecha

W nawigzaniu do tresci wniesionego w dniu 6 czerwea br. przez grupe czlonkow, zadania
umieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia m.in. odwotania wymienionych
imiennie cztonkow rady Nadzorczej oraz biorac pod uwagg okolicznos¢, iz Sad Apelacyjny
moze podtrzyma¢ w dniu 27 czerwea tres¢ wyroku I instancji w sprawie uchylenia wyboru Rady
Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu w 2012 r. sktadamy wniosek nastepujacej tresei:

- zobowigza¢ Zarzad Spoldzielni lub osoby reprezentujace Spotdzielnie do zwotania na dzien
5 wrzesnia 2013 r. Walnego Zgromadzenia z porzadkiem obrad przewidujacym wybor Rady
Nadzorczej Spotdzielni a takze zatwierdzenie regulaminu wyboru czlonkéw Zarzadu w trybie
konkursu.

Walne Zgromadzenie w ten sposdéb moze miec realny wplyw na zwotanie Walnego
Zgromadzenia w nieodleglvm terminie ale nie w czasie sezonu urlopowego wielu cztonkow
cheaceych uczestniczy¢ w waznych wyborach spoldzielezych.

Zarzad informuje, ze wniosek jest bezzasadny. Sad Apelacyjny uchylit wyrok I instancji.

Whniosek nr 9- Pana Bogdana Osowskiego

Po uwaznym wystuchaniu sprawozdania z dziatalnosci Rady nadzorczej. nie odnosze si¢ do
poszczegblnych dziatan, Zostawiam to ocenie czlonkom CZSM. Wnoszg¢ jednak o jak

najszybsze podjecie dzialan zmierzajacych do odwotania Przewodniczacej Rady Nadzorczej-
Pani Renaty Malinowskiej.

Whniosek uzasadniam $wiadomym naruszeniem przepisow Ustawy o Spoldzielczosci
Mieszkaniowej, oraz zapiséw statutu CZSM w kwesti dotyczacej zakazu konkurencyjnosci

przez pania Malinowska, a takze przez poprzednia Rade Nadzorcza, oraz obecna akceptujace

fakt zasiadania tejze pani w Radzie Nadzorczej.

Pani Malinowska prowadzi dziatalnos¢ jak najbardziej konkurencyjna wobec SM zajmujac sig
Wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami wlasnymi lub wydzierzawionymi, majac na

uwadze dziatalnosé¢ w zakresie ubezpieczen réwniez potwierdza zasadnosé wniosku. (Wybor

firmy ubezpieczeniowej- forma w ostatnim czasie w CZSM) Tolerowanie powyzszego moze
spowodowa¢ trudno przewidywalne skutki.

Zarzad CzSM uwaza, iz pani Renata Malinowska nie prowadzi dziatalnodci konkurencyjnej wobec
Spoldzielni. Wniosek jest bezzasadny.

Whniosek nr 10 - Pana Bogdana Osowskiego

Niniejszym po raz kolejny stawiam wniosek o zmiane sposobu naliczania optat za zuzycie energii
elektrycznej na klatkach schodowych. Nadmieniam o fakcie przyjecia takiego wniosku - przez
ZPCZ w roku 2009, przez WZ w roku 2010, przez WZ w roku 2011.

Brak realizacji poprzez podtrzymywanie Uchwaly RN dotyczacej rozliczenia w/w mediow
na podstawie powierzchni lokalu, a nie na podstawie faktur wplywajacych comiesiecznie

w oparciu o faktycznie zuzyte kWh uwazam jako ignorowanie prawnego postgpowania,
Postepowanie takie Rad Nadzorczych SM traktuje jako lekcewazace wobec cztonkow  CZSM,
oraz lekcewazenie najwyzszych organow statutowych — WZ,

Zarzad CzSM informuje, iz zgodnie z § 94 Statutu CzSM Czlonkowie Spétdzielni sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomoscei
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w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscei stanowiacych
mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Wniosek bezzasadny.

Whniosek nr 11 P. Bogdan Osowski

Wnosze do WZ o przyjecie zobowigzania dla Rady Nadzorczej w sprawie jak najszybszego
uchylenia Uchwaly zmieniajacej (czyt.) ,.zmniejszajacej limity ,,zuzycia wody w lokalach zasobow
CZSM, oraz co potrocznego odczytu wodomierzy. Taka niby ,,dobro¢™ ze strony Rady Nadzorczej
jest bezwzglednym podwazeniem o$wiadczenia woli kazdego cztonka ktéry w czasach montazu
wodomierzy, sktadal osobiscie deklaracje przewidywanego zuzycia wody. Watpiacych w stusznos¢
odsvlam do zapisow KC i KPC. Realizacja tejze Uchwaly powoduje pogarszanie si¢ sytuacji
materialnej rodzin i lokatoréw w szczegdlnosei 0sob samotnych, emerytow, rencistow.

Zarzad informuje, ze Regulamin rozliczania wody od 01.01.2014 r. ma zapisy dotyczace zmian
norm wody ktére nie przewidujg indywidualnych deklaracji norm wody. Normy wynikajg
z kazdego indywidualnego rozliczenia wody za dany okres. Wniosek bezzasadny.
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ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE

W okresie sprawozdawczym dziatalnoscia Spétdzielni kierowat Zarzad w skladzie:
w okresie od 01.01.2013 r. - 31.12.2013 r.

Prezes Zarzadu — inz. Jolanta Bulska -0d 01.01.2013 r. — 05.06.2013 1.
7-ca Prezesa — mgr inz. Zygmunt Kopezynski - 0d.01.01.2013 1. — 20.06.2013 r.
Czlonek Zarzadu — Anna Socha -0d 05.06.2013 r. —20.06.2013 1.

Prezes Zarzadu — mgr inz. Zygmunt Kopezynski - od 20.06.2013 r. - 21 06.2013 1.,
-0d 26.06.2013 r. - 31.12.2013 r.
Z-ca Prezesa — Anna Socha i -0d 20.06.2013 .- 31.12.2013 1.

W roku 2013 Zarzad obradowat na 35 posiedzeniach Zarzadu, w trakcie ktorych podejmowat
decyzje, polecenia, zarzadzenia i uchwaly dotyczace prowadzenia gospodarki spétdzielni zgodnie
z jej statutowa dzialalnoscia.

W ramach swojej dziatalnosci Zarzad zatwierdzil oraz wprowadzit w obieg :

- Regulamin gospodarki odzieza robocza, ochronna, obuwiem i ochronami osobistymi,

- Instrukcje obiegu dokumentow Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkanimffej,

oraz wystapit do Rady Nadzorczej o podjgeie szeregu uchwat min. zatwierdzajacych regulaminy
jak nizej
- Regulamin w sprawie okre$lenia zasad indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej dla

celow c.o i c.c.w w zasobach Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j,

- Regulamin organizowania 1 przeprowadzania przetargow Ww Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowe]j na roboty budowlane, prace remontowe, dostawy i ustugi,

- Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

- Regulamin zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
przyznawania $wiadezen wynikajgcych ze stosunku pracy,

- Regulamin eksploatacji indywidualnych licznikéw poboru wody, zasady rozliczania sig
z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytulu zuzycia wody w mieszkaniach nieopomiarowanych

i lokalach uzytkowych i garazach,

oraz Instrukcje w sprawie zasad finansowania przez Spétdzielnig wymiany stolarki okienne;j.




WIELKOSC | STRUKTURA ZASOBOW

» Powierzchnia ogotem zasobow Spotdzielni na dzien 31.12.2013r. wyniosta
302.756 m*
w tym:
- powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach wielo i jednorodzinnych 282.014 m?

z tego:

osiedle Ogrodowa 67.320 m?
osiedle Pitsudskiego 64.007 m*
osiedle Musiata : 59.734 m?
osiedle Dziekana 90.953 m?
- powierzchnia lokali uzytkowych 14.656 m?
- powierzchnia garazy 6.086 m?

* Wedtug stanu na 31.12.2013r. ilos¢ lokali mieszkalnych dla ktérgch zostato ustanowione
prawo odrebnej wtasnosci wynosi 2168 o powierzchni 114 435 m*.

* Spotdzielnia posiada w budynkach wielorodzinnych lokale mieSzkalne z centralnym
ogrzewaniem i ciepta woda, tylko z centralnym ogrzewaniem oraz bez centralnego
ogrzewania. | tak:

3397 mieszkan z centralnym ogrzewaniem i ciepta woda o powierzchni  188.753 m?

2003 mieszkan z centralnym ogrzewaniem o powierzchni  87.720 m?

113 mieszkan bez centralnego ogrzewania i cieptej wody o powierzchni 5.217 m?

+ W zasobach spotdzielni w latach 2011-2013 zamieszkiwata nastepujaca liczba oséh:

31.12.2011 31.12.2012 31.12:2013
osiedle Ogrodowa 2 951 2835 2764
osiedle Pitsudskiego 2784 2728 2607
osiedle Musiata 2908 2771 2679
osiedle Dziekana 3980 3 844 3695
Ogétem 12 623 12 178 11745

Na przestrzeni 5. lat liczba osob zmniejszyta sie 0 1224 osoby co stanowi 9,4%.

» Spotdzielnia w swoich zasobach posiada pawilony handlowo-ustugowe przy ulicy
Ogrodowa 24, Szpitalna 8, Szpitalna 9 i 9a, 35-lecia 1, 35-lecia 1a, 35-lecia 14,
Skfadkowskiego 9, Dehnelow 35 o tgcznej powierzchni 10.555 m?>.



» Na dzien 31.12.2013r. spétdzielnia posiadata grunty o powierzchni 342 966 m?
w tym:

- W wieczystym uzytkowaniu 336 663 m*
- w zarzadzie 2956 m?
- w dzierzawie 853 m?
- grunty wiasne 2 494 m?
Z tego na:
Osiedle pod pod pod pozostate razem
budynkami pawilonami  garazami grunty

mieszkalnymi

Ogrodowa 58 442 7 524 191 12 763 78 920
Pitsudskiego 59 204 7515 8 989 8 966 84 674
Musiata 59 266 3265 3223 2 046 67 800
Dziekana 89 156 3628 18 788 111 572
Ogdtem 266 068 18 304 16 031 42'563 342 966

» Liczba mieszkan z wodomierzami zuzycia wody na poszczegolne osiedla przedstawia
sie nastepujgco:

Osiedle Liczba mieszkan Liczba mieszkan Liczba mieszkan
ogétem z wodomierzami bez wodomierzy

Ogrodowa 1394 1394 0

Pitsudskiego 1172 1172 0

Musiata 1331 1313 18

Dziekana 1616 1616 0

Ogoétem 5513 5495 18




Zestawienie przychodow i kosztow za rok 2013

Wyszezegblnienie BO 2013 1% | Przychody Kosaty {‘;fl'iz[ i
1 2 3 4 5
I. GZM - w tym 236 588,56 31 442 241,55 | 30 852 591,94 826 238,17
1. Eksploatacja 236 588,56 9 618 649,78 9 029 000,17 826 238,17
2. Odpis na fundusz remontowy 4637 716,70 4 637 716,70 0,00
3. Media 17 185 875,07 17 185 875,07 0,00
-gaz 260 554,26 260 554,26 0,00
-woda 4 681 422,86 4 681 422,86 0,00
-CO, CW 12 243 897,95 12 243 897,95 0,00
II. Sprzedaz poza GZM -
w tym 2517 415,18 1964 818,31 552 596,87
1. ODEON 457 198,49 447 510,17 9 688,32
2, Garaze 95 495,40 79 301,93 16 193,47
3. Pozytki 63 080,51 22 449,41 40 631,10
4, Lokale uzytkowe 1 828 601,47 1388 221,72 440 379,75
5. Reklama, dzierzawa gruntow 73 039,31 27 335,08 45 704,23
III. Dziatalnosc finansowa 214 479,49 4 250,25 210 229,24
]
IV. Pozostala dziatalnos¢
operacyjna ** 934 742,53 475 470,04 459 272,49
V. Razem |
II4+III+IV | 3666 637,20 3172 223,29 1222 098,60
VI. Podatek 145 949,00

VII. Zysk netto (V-VI)

1 076 149,60

* Pozycja ,BO 2013R.” obejmuje wynik z 2012 r. Zgodnie z art. 6. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
rdznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni zwieksza

odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,
** Pozycja pozostala dziatalnos¢ operacyjna obejmuje m.in. utworzenie i rozwigzanie rezerw na zobowigzania,

utworzenie i rozwigzanie odpiséw aktualizujacych naleznosci,

koszty oraz odzyskane koszty sadowe.

Wynik finansowy ustalono z pozostalej dzialalnosci gospodarczej zwigkszajac jego wielkod¢ o
koszty i przychody z operacji finansowych oraz pozostate koszty i przychody operacyjne,
natomiast wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi ustalono
z dziatalnosci bezposrednio zwigzanej z eksploatacja i utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych.

Zysk netto za rok 2013 w kwocie 1.076.149,60 zI proponuje si¢ przeznaczyc¢:

o w czesci wynikajacej z pozytkow z nieruchomoéei tj. 32.911,19 zi (netto) zgodnie
z Art.5 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r, o spdldzielniach mieszkaniowych
z pézniejszymi zmianami. na wydatki zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem tych

nieruchomosci,

o w czesci wynikajacej z pozytkéw i innych przychoddw z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
tj. 1.043.238,41 zI (netto) przeznaczy¢ na po krycie straty z lat ubieglych w kwocie
727.684,69zt powstalej z pozostatej dziatalnosei operacyjnej
i finansowej w czesci nie zwigzanej z dziatalnoscia opodatkowang , prezentowane]

w latach ubiegtych jako czegé¢ wyniku z GZM a pozostalg czgsc tj. 315.553,72 zt (netto)

przeznaczy¢ zgodnie z Art. 5 ust, 2 ustawy j. w., na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obeigzajgcym cztonkdw.
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Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

na dzien 31.12.2013r.

Fundusz na remonty na zasoby mieszkaniowe (bez termomodernizacji) wynosi
2.087.059,97 zl zgodnie z zestawieniem ,,Fundusz remontowy stan na :
Grudzien 2013”7, ktére zawiera bilans otwarcia 2013r.

2. Fundusz na remonty (termomodernizacja) wynosi minus 4.858.587,60 z1 wg
zestawienia na budynki:
Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych — termomodernizacja
wg stanu na dzien 31.12.2013r.

Lp. nli\gr Adres Wplywy Wydatki Wynik
1 6 |Szpitalna 25 13 933,08 zi 311 076,93 zt 2297 143,85 zt
2 11 [Szpitalna 32 39 036,58 zt 351 731,87 zt =311 795,29 zt
3 12 [Szpitalna 36 43 138,70 zt 351 007,22 zt -307 868,52 zt
4 26 |Dehnelow 6 24 558,11 zt 568 556.71 zt -543 998,60 z!
5 31 |21 Listopada 18 14 898.38 zt 323 465,34 zt -308 566,96 zi
6 32 |Mita 8 10 385,37 zt 243 765,20 zt -233 379,83 zl
7 Mila 10 11 284,10 zt 261 547,13 zt -250 263.03 zi
8 52 |Konopnickiej 4 8 559,78 zt 201 034,02 z -192 474.24 2t
9 56 |27 stycznia 14-18 113 554,06zl 425 100,59 zt =311 546,53 zt
10 | 57 |27 stycznia 20-30 174 257,51 zt 731 945,87 zt -557 688,36 zi
11 | 38 [27 stycznia 32-36 82 371,60 zt 364 744,67 zi -282 373,07 zt
12 59 |Spacerowa 9-15 96 890,16 zi 459 250,50 zt -362 360,34 zt
13 | 60 |Spacerowa 5-7 48 445,08 zt 229 741,86 zt -181 296,78 zt
14 | 62 |Orzeszkowej 14 12 220,20 zt 289 181,38 zt -276 961,18 zt
15 | 63 [Nowopogonska 231 8 563,46 zt 201 034,10 2t -192 470,64 z1
16 | 64 |Tuwima 13-17 28 667,20 z! 277 067,58 zt -248 400,38 z
Razem: 731 663,37 zt} 5590 250,97 zl| -4 858 587,60 zl

Fundusz remontowy ewidencjonowany wg administracji do dnia 31.12.2007 r.;

- wynosi minus 57.605,99 zi

OGOLEM FUNDUSZ NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

na dzieft 31.12.2013 r. (poz. 1+2+3) wynosi minus 2.829.133,62 zl.




Fundusz remontowy stan na : Grudzier 2013

1. Fundusz remontowy ewidencjonowany wg nieruchomaosci od dnia 01.01.20081

WN MA WYNIK
ADM. 1 NO1 |[OGRCDOWAA4 68 472 564,22 223 486,42 -249077.8 |
ADM 1 NO2 |SZPITALNA 13,1517 137 622,99 47 361,92 -80 261,07
ADM 1 NO2 |OGRODOWA 10,14,16,18 18 879.75 57 148,93 38 269,18
ADM 1 N04 | SZPITALNA2123 41969982 167 612.28 -252 087,54
ADM 1 NOS OGRODOWA 20,22 33161551 187 257 .74 ~164 387,77
ADM 1 NOB |SZPITALNA2527.29.31,33.35 59 184 9 123 3219¢ 64 122,09
ADM 1 NO7 SPOLDZIELCZA 11,13 47 025,84 11 03183 - 35 894.01
ADM 1 NO8 | SPOLDZIELCZA20 561,32 15 483,36 14 92204
ADM. 1 NOS | WOJKOWICKA 1 171939 19 854 .4 18 135,01
ADM 1 N10 | WOJKOWICKAS 359,98 222078 2184782
ADM. 1 N11 |SZPITALNA32 -65312,73 -1529.93 537828
ADM 1 N12 | SZPITALNA 38 -9114324 -278938 B8 353 88
ADM 1 N13 |MAUBY 24681012 268 519,68 21049193 - 5802775
ADM 1 N14 |GRODZIECKAB2Z B4 140225 10 955,53 306697
ADM 2 N15 | SKLADKOWSKIEGO 2 45 45 987 44 7573157 2674413
ADM 2 N16 | SKLADKOWSKIEGO 138,10 3679928 148 220,21 111 420,83
ADM.2 N17 | SKtADKOWSKIEGO 57,9,11,12,14 64 749,18 244 692 85 179 943 67
ADM.2 N1¢ | SKLADKOWSKIEGO 16,18 31 006,77 73 220,22 4221345
ADM. 2 N20 | SKEADKOWSKIEGO 13,15,17,20,22,24,26 108 748 85 210 775,44 12 026,59
ADM 2 N21 |[35LECIA23457 7125533 263 80075 192 545,42
ADM 2 N22 [35LECIA10.12 1312106 36 274.79 2315373
ADM 2 N23 [35LECIA14.16,18 3553229 7324872 37 716,43
ADM 2 N24 [35LECIA2022 2927498 64 249,13 34 974,15
ADM. 2 N25 |[35LECIA1124 18 202 08 51598 02 3339594
ADM 3 N26 |DEHNELOW468 300 895 69 196 084,69 -104 B11
ADM. 3 N27 | DEHNELOW 23-33 POWST.SL 1-7 SKLOD 2-18 124 726,93 184 000,33 59 273.4
ADM 3 N28 | SKLODOWSKIEJ 1-33 153 648,31 222 451,41 68 803.1
ADM 3 N29 | SKtODOWSKIEJ 35-43 POWSTANCOW SL 9-15 26 809,85 88 269 28 614594
ADM 3 N30 |POWSTANCOWSL 2-32 B7 97383 200011.71 112 038,08
ADM 3 N31 |21 LISTOPADA 18 143762 16 595,41 15 157 79
ADM 3 N32 |MILAB 10 81456 80 712,46 82 568,86
ADM 3 N33 | TULIPANOW 1, JASMINOWA 1,357 .9 4176893 47 823 52 5854 59
ADM 3 N34 |DEHNELOWS79 7 988 55 58 842,14 50 853,59
ADM 3 N35 |DEHNELOW 11,13 448619 25 459 25 2097306
ADM.3 N36 | GORNICZA1 5118,08 315533 -296275
ADM 3 N37 | GORNICZA3 4 277,48 767847 340099
ADM 3 N38 |GORNICZAS 11 862,75 3 830,18 -8 23257 |
ADM 3 N39 |GORNICZAT 68 36 5180,38 5112,02
ADM.3 N40 |GORNICZAS 2 459 81 2 94863 488,82
ADM. 3 N41 |GORNICZA 11 225392 891017 865625
ADM 3 N42 |GORNICZA 13 508788 6 067,88
ADM 3 N43 |GORNICZA 15 23783 321840 298068
ADM 3 N44 |GORNICZA17 5184 7 76995 2 58595
ADM 3 N45 |GORNICZA 19 5 086,91 9 086,91
ADM. 3 N46 | GORNICZA 38 . . 5777.50 577759
ADM 4 N47 |DZIEKANA3 4 46 549,45 195 820,64 149 17119
ADM 4 N48 |DZIEKANAS56 119 028 88 213 452 11 9352323
ADM 4 N49 | DZIEKANA2 89 787 46 134 412,54 84 625,08
ADM. 4 N50 |DZIEKANA 1 36 739,11 122 527 58 8578847
ADM 4 N51 |DZIEKANAG 10 25 530,29 174 762.09 1462318
ADM 4 N52 |KONOPNICKIE] 4 -8 686,37 11319 64 20 006,01

Rapor wwvermrdowany 2 oroorarn 'LINISOFT




ADM. 4 N53 |DZIEKANAB 12 420 57 79 516,39
ADM 4 N54 |DZIEKANA 1112 2398553 124 80327
ADM.4 N55 |DZIEKANAT 1186167 719196
ADM 4 N568 | SPACEROWA 17, 27 STYCZNIA 14,1618 -127 862 14 79 31716
ADM 4 N57 |27 STYCZNIA 20,2224 26 28 30 -96 534 49 12 39882
ADM. 4 N58 |27 STYCZNIA 32,3436 -39 394 16 92.1
ADM 4 N59 |SPACEROWAS 111315 -6020273 14 100,27
ADM 4 NB60 |SPACEROWAST -236861865 760,44
ADM. 4 N61 |WPOLA2468,1012 25444 35 173 862,04
ADM 4 NB62 |ORZESZKOWEJ 14,16,18.20 702599 80404 45
ADM 4 NB3 | NOWOPOGONSKA 231 270861 14 54875
ADM. 1 N64 |TUWIMA 131517 38 564,03 - 38 294 96
ADM.4 N65 |NORWDAB10,12,141817,1821 63 314 84 223 928,59
ADM.4 NB6 |[NORWDA246 504287 91 870,21
ADM 1 NB7 |SZPITALNA26 782338 38 664,08
Suma sald funduszu remonlowego wg nieruchomosci 3 130 809,83

Per saldo funduszu remontowego wg nieruchomosci
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KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA ZASOBOW SPOLDZIELNI

Poniesione w 2013r. koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw Spétdzielni w poréwnaniu
do planu i wykonania za 2012r. przedstawia zataczona tabela.

Z ogolnej kwoty kosztow za 2013r., ujetych w zalgczonej tabeli poz. Xl rubryka 5 bez
kosztow dziatalnosci spateczno- kulturalnej, na eksploatacje i utrzymanie przypada dla:

- lokali mieszkalnych 95,26 %
- lokali uzytkowych 4,49 %
- garazy 0,25 %

Najwiekszy udziat w kosztach ogétem stanowia:
- media tj.: zimna woda i odprowadzanie $ciekow , energia elektryczna, gaz,

energia cieplna i podgrzew wody, w wysokosci: 57,41 %
w tym:

a) energia cieplna wwys. 2986 %
b) podgrzew wody wwys. 9,00 %
¢) zimna woda i odprowadzanie $ciekow wwys. 1453 %
d) wywoéz nieczystosci wwys. 1,73%
e) energia elektryczna wwys. 1,49%
f) gaz . Wwys. 0,80 %

- koszty niezbedne do utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkéw
tj. konserwacja zasobow mieszkaniowych oraz odpis na fundusz remontowy

w wysokosci 19,1 %
- koszty ogbine zwigzane z zarzgdzaniem biezacg dziatalnoscig spotdzielni
w wysokosci 10,3 %

Najwigcej kosztow spétdzielnia ponosi za dostawe ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania i podgrzewu wody, ktore za 2013r. i dla poréwnania za 2012r. wyniosty :

2012 2013
1) dla lokali mieszkalnych
- do centralnego ogrzewania 8.990.956 zt 9 326 098,12 zt
- do podgrzewu wody 2.912.327 z 2917 799,83 zt
2) dla lokali uzytkowych
- do centralnego ogrzewania 356.867 zt 362 052,31 zt
- do podgrzewu wody 833 zt 895,18 zt

Odpis na fundusz remontowy Spotdzielni za 2013r. w kwocie 4 637 716,70 zi
przedstawia sie nastepujaco:

- odpis na fundusz remontowy w wysokosci 4113 795,53 zt
- wymiana wodomierzy w wysokosci 223 387,19 zt
- rozdzielenie instalaciji

gazowej w EA-4 w wysokosci 57 029,00 z
razem 4 394 211,72 zt
- odpis na remonty dzwigéw osobowych w wysokosci 243 504,98 zt

Ogétem W wysokosci 4637 716,70 zt




Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw Spétdzielni*

Lp. Wyszczegolnienie Wykonanie Plan Wykonanie wskazniki
2012 2013 2013 5:4 5:3
1 2 3 4 5 6 7
| Koszty osobowe 519 323 537 993 619661 | 1152| 119,3
a) place 420 227 445 903 524 670 | 117,7| 1248
b) odpis na ZFSS 12033 12 034 13127 | 109,1| 1091
c) narzuty na wynagrodzenia 76 473 80 056 81864 | 102,3| 107,0
d) bezosobowy fundusz ptac 10 590 0 0
Il | Utrzymanie czystosci 1672 804 1690 140 1814509 | 107,4| 108,5
Il | Koszty ogdine 3489034 3639255 3352473 921| 961
a) ubezpieczenie majatku 104 569 105 188 110240 | 104,8| 1054
b) utrzymanie placéwek administracji i koszty dozoru 213 084 228 118 91940 | 403| 431
lokali uzytkowych, garazy
C) prowizje czynszowe 114 246 109:628 100853| 92,0| 883
d) koszty zarzadzania ( ogolne) Spétdzielni 2907 429 3036 514 2830618| 932| 974
e) koszty pozostate 149 706 159 808 218822 | 1369 | 146,2
(m.in..: optaty poczt.- telekom., szkolenia, amortyzacija,
ustugi informatyczne, materialy, najem sprzetu do
od$niezania)
IV | Amortyzacja lokali uzytkowych i garazy 113 168 113170 111462 985| 985
V | Koszty konserwaciji i remontow lokali uzytkowych 294 573 202 676 170943 | 84,3| 580
Razem eksploatacja podstawowa poz. | - V 6 088 902 6183234 6 069 048 982 | 99,7
VI | Koszty dziatalnosci spoteczno — kulturainej 435 226 441 600 447 510( 101,3| 1028
VII | Konserwacja zasobow mieszkaniowych 2 075 944 1994 365 1799418 902| 867
a) wykonane przez konserwatorow Spotdzielni 1613 698 1236675 1374498 | 1111 852
b) wykonane przez obcych wykonawcow 462 246 757 690 424920 56,1 919
VIII | Odpis na fundusz remontowy 4102 859 4 388 180 4394 212| 100,1| 1071
Optaty lokalne (od 01.07.13 r. oplaty za .
IX | gospodarowanie odpadami) 607 561 646 895 1105687 | 170,9| 1820
X | Ustugi komunalne 19 039 805 19 571 917 18625632 952| 978
a) wywoz nieczystosci (do 30.06.13 1) 1117 168 1067 725 560 023| 52,5| 501
b) zimna woda 4 887 542 5034 168 4714997 93,7 965
c) energia elektryczna 496 978 555 764 483213| 869 972
d) gaz ( o$. Dziekana ) 277 134 285 448 260554 91,3| 940
€) energia cieplna 12 260 983 12 628 812 12606 845| 998 1028
Ogdlem poz. | - X 32 350 297 33226 190 32441507 | 976 | 100,3

* bez kosztoéw dzwigow osobowych
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI DZIALU REMONTOW | KONSERWACII ZA ROK 2013

INFORMACIE O DZIALE

Dziat Remontdw i Konserwacji realizuje zgtoszenia poszczegolnych administracji i innych dziatow dotyczace
niezwtocznego usuwania awarii oraz realizacji innych prac wg zgtaszanych potrzeb. Nad realizacjg wyzej
wymienionych zadan czuwa Kierownik Dziatu, ktdry organizuje i bezposrednio nadzoruje dziatalno$¢ grupy
konserwatorow. Dziat w strukturze organizacyjnej SM pojawit sie od poczatku lutego, jednak faktyczng
dziafalnos¢ zaczat z dniem 1 czerwca, kiedy to nastapito przejecie realizacji zleceri od poszczegélnych
administracji.

PRACOWNICY DZIALU RIK

Dziat RiK zatrudnia obecnie 31 pracownikéw, 4 pracownikéw na stanowiskach biurowych,
4 pracownikéw na stanowisku Kierowca Konserwator, 24 pracownikow na stanowisku Konserwator.
Pracownicy dziatu zostali wyposazeni w odpowiednie $rodki ochrony indywidualnej oraz odziez robocza. Na
potrzeby dziatu wykonanc kompleksowy remont pomieszczert socjalnych. Nowa szatnia
i jadalnia spetniaja wymogi przepisow BHP. Wykonano nowg instalacje wodng i elektryczng. Pomieszczenie
jadalni wyposazono w aneks kuchenny. Pracownicy dziatu zostali przeszkoleni pod wzgledem bhp, oraz
zostali zobligowani do przestrzegania nowoutworzonych instrukcji. Dodatkowo czeéé kadry (4 osoby)
zostata wystana na szkolenia dozorowe z zakresu prac wykonywanych na sieciach: elektroenergetycznych i
cieptowniczych.

WYKAZ WAZNIEJSZYCH PRAC WYKONANYCH PRZEZ DZIAL RIK

Dziat Remontow i Konserwacji w okresie swojej dziatalnosci w okresie od 1.06.2013 roku do 31.12.2013
roku zrealizowat 3610 zlecen. Administracje od poczatku roku do korica maja zrealizowaty 4159 zlecen.
Zlecenia byly realizowane gltéwnie na rzecz administracji. Cze$¢ zleceri zostata wykonana na potrzeby
wiasne Dziatu RiK, gtéwnie na przystosowanie pomieszczen socjalnych dla pracownikéw do obowigzujgcych
przepisow.

ZESTAWIENIE WIEKSZYCH PRAC WYKONANYCH PRZEZ RIK W 2013 ROKU

Wymiana pionu zimnej i cieplej wody Norwida 17 A
Wymiana poziomu cw i zw wraz z cyrkulacja Dzieckana 3C
Docieplenie Scian wykuszu Pola 6B
Docieplenie scian wykuszu Pola 12B
::-’ Docieplenie stropu w piwnicy Norwida 21B
= | Wzmocnienie ceownikéw przy wejsciach do klatek Norwidaod 2do 21"
Wykonanie nowych wylewek w kuchni i przedpokoju | Dziekana 11F/54
Czesciowe docieplenie stropodachu i odeiezy okiennych | Norwida 2E/51
Docieplenie sciany szczytowej, w przestrzeni
stropodachu Norwida 10
Wymiana pionu instalacji wodnej 35 LECIA 18A/1,4,7,10,13
Wymiana pionu instalacji wodnej 35 LECIA 22¢/32,35,38,41,44
SKLADKOWSKIEGO
: Wymiana pionu instalacji wodnej 3A/21,24,27,30,33
= SKEADKOWSKIEGO
Wymiana pionu instalacji wodnej 16B/17,20,23,26,29
SKLADKOWSKIEGO
Wymiana pionu instalacji wodnej 18B/71,73,75,77,79
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Wymiana Poziomu instalacji cwu, zasilania i cyrkulacji | SKEADKOWSKIEGO 17B,17C
Docieplenie loggi balkonowej SKLADKOWSKIEGO 16a/8
Naprawa tynkow elewacji, wylanie nowej rampy 35LECIA 1A
Wymiana pionu wod.-kan. SKLODOWSKIE] 8
Wymiana poziomu instalacji wodnej w calym budynku |SKEODOWSKIEJ 11-19
Malowanie klatek schodowych GORNICZA 3
Malowanie pomieszczenia dla Klubu Seniora DEHNELOW 35P

« |Remont chodnika przed pawilonem DEHNELOW 35P

s Wykonanie schodéw terenowych DEHNELOW 35P
Przetozenie chodnika koto Biedronki SKELODOWSKIE] 1-9
Wymiana grzejnikdw w suszarni SKLODOWSKIE] 11-19
Wykonanie punktéw poboru wody dla dozorczyn ADMINISTRACIJA 3
Montaz podlicznikow energii elekirycznej ADMINISTRACIA 3 .
Wymiana pionu wod.-kan. PWSTANCOW SL. 1/46
Malowanie klatki schodowej i pomieszcezen wspdlnych | SZPITALNA 17
Docieplenie scian oslonowych SZPITALNA 23/109
Wymiana pionu wod.-kan. SZPITALNA 26

— | Malowanie klatek schodowych SPOLDZIELCZA 11-13

5 Remont kominow SZPITALNA 9
Uzupelnienie tynkdw przyziemia i wejsé SZPITALNA 23
Uzupekienie tynkéw przyziemia i wejsé OGRODOWA 618
Wykonanie schodéw i zjazdu na parking SZPITALNA 21-23
Wymiana pionu wod.-kan. TUWIMA 17
Remont kominow KOMBATANTOW 4

% Remont pomieszczen socjalnych i biurowych KOMBATANTOW 4

Z | Koszenie trawy na osiedlu WSZYSTKIE ADM.
Uruchomienie instalacji c.o. WSZYSTKIE ADM,

Dodatkowo w ramach biezacej konserwacji, usuwania awarii oraz wykonywania drobniejszych prac Dziat
Remontdéw i Konserwacji wykonywat nastepujace prace:

drobne naprawy i konserwacje dachéw wraz z uzupelnieniem brakujacych rur spustowych,
naprawy balkonow wraz z wymiang obrobek blacharskich,

przeglady wewnetrzne instalacji gazowej i elektryczne;,

naprawy i malowanie urzadzen zabawowych,

pielggnacje drzew i krzewow przed klatkami oraz na klombach osiedlowych,

drobne naprawy drog i chodnikow osiedlowych, koszenie trawnikow na osiedlach, -
uruchomienie stojacych wodomierzy oraz wymiana legalizacyjna

udraznianie kanalizacji

usuwanie awarii na instalacjach sanitarnych: cieplowniczych, wod.-kan., gazowych.

Przejecie obslugi instalacji centralnego ogrzewania

Dzial Remontéw i Konserwacji od lipca 2013 roku przejal obowiazki w zakresie konserwacji oraz
usuwania awarii na instalacjach c.o.. W ramach wykonywanych zadan przeprowadzono w miesigcu
wrzesniu  rozruch  instalacji, polegajacy na napelnieniu  jej czynnikiem grzejnym
i sprawdzeniu jej szczelnosci. Dodatkowo przejeto obowigzki polegajace na opréznianiu
i ponownym napelnianiu instalacji do celéw remontowych. Dokonano przejecia od firmy
zewnetrznej rozdzielaczy c.o., oraz wymieniono wkiadki i klodki na jednoimienne celem ulatwienia
dostepu. Skierowano dwie osoby na egzamin na uprawnienia dozorowe do prac na instalacjach c.o..
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Dzial Remontow 1 Konserwacji wykonywal rowniez prace polegajace na wymianie grzejnikow,
zawordw i glowic termostatycznych.

Pogotowie awaryjne

Dziatalnos¢ pogotowia awaryjnego w ramach struktury Dzialu Remontdw 1 Konserwacji przypadia
na okres od poczatku czerwca do konca grudnia 2013 roku. Pogotowie awaryjne przyjeto i
zrealizowalo w tym czasie 348 zgloszen gltéwnie w zakresie usuwania awarii kanalizacyjnych,
elektrycznych i gazowych.

Pogotowie zimowe

Na potrzeby ,,akeji zima”™ zabezpieczono 1,25 t soli 20 t piasku. Czeséé piasku do posypywania
pozyskana zostala z piaskownic podczas ich dezynfekcji. Podczas zimy Dzial Remontow
i Konserwacji czuwal nad odsniezaniem terendéw znajdujgcych sig w zasobach spétdzielni.
Utrzymywany byl wilasciwy stan drog i ciggow komunikacyjnych. Lagodna zima pozwolila na
znaczng redukcje kosztow zwiazanych z odsniezaniem. Podczas sezonu zimowego zuzyto 0,6 t soli
i 10 t piasku. Nie delegowano pracownikow do prac zwigzanych z odsniezaniem dachu.

. WYPOSAZENIE DZIAtU

Flota samochodowa

8

Dziat Remontow i Konserwacji dysponuje jednym autem osobowym SKODA ROOMSTER, dwoma
autami ciezarowymi do 3,5 t FIATEM DOBLO i FIATEM DUCATO oraz ciggnikiem marki
FARMTRUCK.

ROK 2013
* ZUZYCIE PALIWA
kwartal[ gaz I etylina kwartal] olej napedowy
FIAT DOBLO FIAT DUCATO
I 193 dm3 200 dm3 I 227,78 dm3
11 274.8 dm3 |174 dm3 11 358 dm3
111 276,1 dm3 |205,5 dm3 I11 395,5 dm3
347,25
IV dm3 232,5 dm3 v 444.5 dm3
CIAGNIK FARM
SKODA ROOMSTER TRUCK
1 261,7dm3 |1 480 dm3
11 265,7 dm3 11 85 dm3
111 298.8 dm3 111 0 dm3
I8 324,09dm3 |1V 60 dm3
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Narzedzia

Przeprowadzono likwidacje zuzytych lub nie spetniajgcych norm BHP narzedzi, bedacych na
stanach osobowych pracownikéw. Konserwatoréw wyposazono w nowe ergonomiczne narzedzia.

5. DZIAtANIA DZIALU RIK MAJACE NA CELU OBNIZENIE KOSZTOW

Utworzenie centralnego magazynu. Zwolnienie zostaly 4 szt. pomieszczenia magazynow
podr¢cznych na administracjach. Pozwolilo to na obnizenie kosztoéw utrzymania. Lepszej
organizacji pracy magazynu poprzez zredukowanie stanéw magazynowych oraz lepszy wglad

w materiaty pozostajace do dyspozycji spoldzielni. Zwolnione pomieszczenia przewidziane sa pod
wynajem dla podmiotow zewnetrznych. Wprowadzono bardziej wydajng gospodarke magazynowa
poprzez wilasciwe planowanie zakupéw i wykorzystanie materialow. Mozliwe byto to poprzez
zapewnienie statego wgladu w bedacy na stanie SM asortyment. Skierowanie kierowcéw do
bezposrednich prac. Nastapila zmiana stanowisk pracy z kierowecy na kierowee konserwatora,
Pozwolilo to na pelniejsze wykorzystanie czasu pracy. Wyjazdy floty samochodowej powiazano
bezposrednio z zaméwieniem, starajac si¢ zapewni¢ realizacje kilku zadan jednoczesnie. Dzieki
temu zabiegowi zmniejszono ilodci wyjazdéw samochodowych. ‘Centralne planowanie prac
celem wlasciwego wykorzystania pracownikéw w danej specjalnosei. Zniesiono podziat
pracownikéw przypisanych do konkretnej administracji, podzielono pracownikéw na brygady wg
specjalnosci: budowlanej, sanitarnej, elektrycznej. Dzieki czemu mozliwe jest bardziej efektywne
wykonywanie zleconych prac. Zmniejszono ilosci zlecanych na zewnatrz opinii, ekspertyz
poprzez zatrudnienie os6b z uprawnieniami budowlanymi. Dzial zatrudnia obecnie dwie osoby
z uprawnieniami budowlanymi w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej. Zapewnilo to szybkoé¢
decyzji podejmowanej w miejscu wykonywania pracy, dotyczacej sposobu usuniecia awarii, lub
technologii naprawy. Obnizono koszty wykonywanych prac poprzez znalezienie tanszych
dostawcow tych samych materialow. Przyktadowo kupiono tansze skrzynki na listy, wodomierze.
Negocjowane sg rabaty przy zakupie wigkszej ilosci materiatow na potrzeby wszystkich
Administracji. Kontrola pracownikéw i jakoéci wykonanych prac. nawet w najtrudniejszych
miejscach (dachy, poddasza, piwnice itp.). Wprowadzona zostala wyrywkowa kontrola w miejscu
wykonywania prac.

PROBLEMY DZIAtU

-

Glownym problemem dzialu jest czasowa dezorganizacja pracy zwigzana z koniecznoscia reakcji
na awarie wystgpujace najczesciej na instalacjach budynkdéw. Czasami zachodzi koniecznodé
przerwania wezesniej planowanych prac i szybkie przerzucenie pracownikéw w inne miejsce. Ze
wzgledu na znaczny wiek budynkéw znajdujacych sig w zasobach spotdzielni przybywa drobnych

zgloszen zwigzanych z awaria instalacji. Dziat Remontow (/

i Konserwacji przyjal zasade szeregowania zgloszen wg stopnia waznosei, w pierwszej kolejnogci
realizowane sa zgloszenia okreslone maksymalnym priorytetem (zalewanie mieszkania, wyciek
gazu, niedrozna kanalizacja itp.). Przy jednoczesnym nagromadzeniu tego typu awarii wydhiza sic
czas reakcji na inne zgloszenia.




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLOWYCH ORAZ
NAJWAZNIEJSZE PROBLEMY EKSPLOATACYJNO-TECHNICZNE

Podstawowymi zagadnieniami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przy stalym daZzeniu do
ograniczenia kosztow eksploatacyjnych, jest spelnienie wymogdw okreslonych przepisami prawa
i utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Lacznie Spoldzielnia posiada :

66 nieruchomosci jedno i wielobudynkowych.

Dziatalno$¢ eksploatacyjna i remontowa w 2013 roku prowadzona byta w oparciu o plan rzeczowo
— finansowy, opracowany na podstawie potrzeb wynikajacych z przegladéw oraz posiadanych
srodkéw na funduszu remontowym. Realizacja planu rzeczowo — finansowego prowadzona byla
W oparciu o stosowang zasadg rownowazenia kosztow z dochodami zgodnie z przyjetymi przez
statutowe organy Spotdzielni planami i w oparciu o obowigzujace regulaminy.

5
Przy opracowaniu planu remontéw kierowano si¢ kryteriami okreslajagcymi stopien pilnosci
realizacji zadan remontowych, poprawa stanu majagtku trwalego Spéidzielni pod wzgledem
technicznym i estetycznym jak rowniez bezpieczenstwa mieszkancow.
Realizacja robot remontowych odbywala si¢ zgodnie z zalozeniami planu remontéw. Wigkszosé
robot prowadzona byla przez wykonawcdw wytonionych w drodze przetargu, ktorzy zlozyli oferty

zgodnie z ogloszeniem o przetargu, spisanych zostato 471 umoéw i zlecen.

W Spoldzielni funkcjonuja 4 administracje osiedlowe.

Obstuga administracji osiedlowych to :

- 11 pracownikéw umystowych

Ogélny koszt robot remontowych w 2013 roku wykonanych w administracjach wyniost
2.841.704,21 zt.

Kwota ta zostata wydatkowana na nastgpujace prace :

1. Na osiedlu Szpitalna — Ogrodowa wykonano:

- wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnych w budynkach: Ogrodowa 8b, 20, 22, Szpitalna 13b,
15b, 17a, 29a, 31b, 36b, Miasta Auby 6, 10,

- remont ptyt loggii balkonowych Ogrodowa 8b,

- malowanie klatki schodowej ul. Szpitalna 17a,

- montaz nasad kominowych ul. Ogrodowa 16b, Szpitalna 36¢,

- uszezelnienie plyt elewacyjnych ul. Ogrodowa 10a, Szpitalna 23,
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Poza planem remontéw wykonano:

- wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych w budynkach ul. Ogrodowa 8ab, 22, Szpitalna 29a,
Miasta Auby 2,

- montaz nasad kominowych Ogrodowa 8a, Szpitalna 36c,

- uszczelnienie plyt elewacyjnych Ogrodowa 10a, Szpitalna 23,

2. Na osiedlu Pilsudskiego wykonano:

- wymiane okien na klatkach schodowych, suszarniach ul. Sktadkowskiego 2b ; 4 b,c, 6c, 35-Lecia 2abc, 3ab,
4abc, 5b, 7ab,

- remont dachu budynku ul. Sktadkowskiego 26abc

- docieplenie wnek loggii balkonowych w budynkach 35-Lecia 2ac, 3b, 4bc, 53, 7c, 14a, 18ab, ul.
Sktadkowskiego 1ab, 2b, 5ab, 7b, 8ab, 11c, 12ab, 13¢, 14ad, 15a, 17ac, 20b, 22b, 24abc,

- montaz nasad kominowych w budynku ul. 35-Lecia 10a
- docieplenie stropodachu — Sktadkowskiego 6a/39.

- wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnych w budynkach ul. Skiadkowskiego 1b, 3a, 6¢ 10b 14abed, 16b,
17¢c, 18b, 22abc, 24abc, 26¢, ul. 35-Lecia 3a, 5a,16ab, 18ab, 20c, 22cd, 24ab,

Poza planem remontow wykonano:
- uzupetnienie izolacji pod plytami, uszczelnienie elewacji Skladkowskiego 2ab, 11d,
- docieplenie stropodachu Skladkowskiego 10, 13b, 24d,

- montaz nasad kominowych Sktadkowskiego 7b, 35-Lecia 20a,
- naprawe zapadnietych ptyt dachowych Sktadkowskiego 13c,

3. Na osiedlu Musiala wykonano:

-remont instalacji odgromowej w budynku przy ul. Dehnelow 23-27,29-33
-wymiang okien na biegu schodowym przy ul. Sklodowskiej 16,18, Dehneléw 5.9,13
-wymiang pionow WLZ, instal. elektr. przy ul. Sklodowskiej 17,19,31,33

-remont kominéw przy ul. Powstancéw S1.9-15,18-24

-remont dachu, wymiane rynien w budynku Powstancow S1. 2-8

-wymiang tablicy glownej scalonej inst. elektr. przy ul. Powstaricow SL. 10
-wymiang naswietli na ostatniej kondygnacji przy ul. Mita 8,10

-malowanie klatki schodowej przy ul. Gornicza 3
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Poza planem remontéw wykonano:

-prace remontowe usprawniajgce dzialanie dzwigéw w budynkach Dehnelow 4,6,8
-prawidlowe podiaczenie rury spustowej przy ul. Sktodowskiej 2, Dehnelow 9
-uszezelnienie listwy elewacyjnej gérnego oscieza okna przy ul. Powstancow $1.7/8
-docieplenie szczeliny dylatacyjnej przy ul. Sklodowskiej 7-9, Powstancow S1. 10-12,30-32
-wymiane zaworéw instalacji centralnego ogrzewania w budynku Sktodowskiej 11-19
-wykonanie obrébek blacharskich wokét czap kominowych przy ul. Powstaricow §1.9-15
-wymiang przykanalikow przy ul. Sklodowékiej 39, Gérniczall

-rozbiérke murkéw oporowych przy budynkach Powstancéw SI. 2-8, 10-16

-naprawe elewacji, wymiana sidingu przy ul. Powstancow S1. 28/28

-remont placu zabaw przy ul. Ja$minowa 1-3

-docieplenie stropodachu, wymiana obrobek blacharskich przy ul. Jasminowa 1-3

-remont opaski wokot budynku przy ul. Gérnicza 17.

=

4. Na osiedlu Dziekana wykonano:

- remont dachu budynku Dziekana 2E, F,

- remont obrébek blacharskich i komindéw wraz z ich dociepleniem w budynku 27-Stycznia 20, 22,
24,

- wymiang drzwi wejsciowych do klatek schodowych budynkéw Dziekana 2h, 3abed, Orzeszkowej
18b,

- wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych Dziekana 1d, g, h, 2b.c, e, f, g, h, i, j, k. 4a,
w piwnicach i suszarniach Dziekana 84, e, f, Norwida 21 a, b, ¢, Spacerowa 17,

- chodnik wzdluz budynku Dziekana 5 a, b, c, d,

- uzupelnienie plyt i izolacji wraz z doszczelnieniem Dziekana 5a, 6i,h,

- docieplenie stropodachéw budynkéw Dziekana le,g, 2b, 9b,c 12 a,b, Norwida 2be, 6a, 17a,

- projekt budowlany na przebudowe przeszklen klatek schodowych Norwida 4a,b, 14abe,

- spoinowanie szczelin plyt zelbetowych Norwida 12, W. Pola 8ab,

- wymiane zawordw podpionowych instalacji centralnego ogrzewania budynkéw Dziekana 2b,c, d
3a, b, c, d,

- remont placu zabaw przy budynkach Dziekana

- wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnych Dziekana 1f,g, 3d, 4e, 5a, 7e, Pola 10a, Norwida 12b,
Orzeszkowej 14

- zabezpieczenia koryt z ceownikow na zadaszeniach wej$¢ Norwida 2 — 21,

Poza planem remontéw wykonano:

- spoinowanie szczelin ptyt elewacyjnych Dziekana 11f, 12b,

- spoinowanie szczelin plyt zelbetowych Pola 10a,
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- docieplenie stropodachu Norwida 21¢,

- wymiang odcinka rury i rynny spustowej Norwida 12a,

- doszczelnienie obrobek blacharskich na dachu budynku Norwida 19a,

- uszczelnienie obrobek blacharskich + daszku z blachy trapezowej Norwida 8b i 21c,
- wymiane obrobek blacharskich daszku nad balkonem Norwida 6e, 21a,

- czyszczenie rynien Norwida Ze,

- wymiang rynny i hakéw mocujgcych rure spustowa Norwida 4a,

- wymiane odcinka poziomu zw. Pola 10a’

Spotdzielnia zwrécita lokatorom w czgsci poniesione naklady zgodnie z zasadami regulaminowymi
za wymiang 608 szt. okien oraz wykonata wymiane 13 szt. okien w lokalach mieszkalnych.

Zgodnie z przepisami art. 62 ustawy Prawo budowlane przeprowadzone zostaty kontrole okresowe
przewodow kominowych, wentylacyjnych i spalinowych, gazowych, elektrycznych.

W 2013r. administracje osiedlowe przyjely 2796 zgtoszenia w zakresie napraw dla firm
sprzatajgcych. :

W roku 2013 wptynglo lacznie 546 zgloszen dotyczacych usterek wyniktych z powodu uszkodzen
i dewastacji dzwigdw osobowych w budynkach wysokich na administracji nr 1 i 3.

Dokonano wymiany legalizacyjnej wodomierzy w mieszkaniach w ilosci 3.012 szt.

Zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Czeladzi w miesigcu kwietniu i pazdzierniku zostala

przeprowadzona deratyzacja piwnic i pomieszczen ogélnego uzytku.

Problemy osiedli.

Problemem w prowadzeniu prawidtowe]j gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rosnaca skala
potrzeb remontowych w stosunku do niewystarczajacych $rodkéw finansowych z odpisu na fundusz
remontowy, co nie pozwala na uwzglednienie wszystkich waznych potrzeb w zakresie utrzymania
wiasciwego stanu technicznego budynkéw w rocznych planach remontéw, a takze dewastacje

i nieprzestrzeganie zasad porzadku domowego oraz zasad wspolzycia mieszkancow.
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Rozliczenie wody w 2013 r.

0d 01.01.2013 r. obowiazuje nowy regulamin Eksploatacji indywidualnych licznikéw poboru
wody, zasady rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach
nicopomiarowanych. Rozliczenia wody wykonane zostaly w okresach péirocznych, a réznice
wskazafl pomiedzy wodomierzem gléwnym a suma wodomierzy indywidualnych zostaly
przypisane proporcjonalnie do zuzycia w kazdym lokalu. Na podstawie nowego regulaminu
mieszkania, ktére nie udostepnity ich do edczytu w odpowiednim terminie zostaly rozliczone na
podstawie ryczattu wynoszacego w mieszkaniach wyposazonych:

- wzimng wode — 3 m*/osobeg/miesiac,

- wcentralng cieptg wode 1 wodg zimng - 5,4 m*/osobg/miesigc.

Natomiast stawki za podgrzew wody w 2013 r. przedstawialy sie nastgpujaco:

Wymiennik I polrocze 2013 r.[zl/m;ali :l] polirocze 2013 r. [zi/m3]

'Ogrodowa 20 28,38 1323 ]

' Ogrodowa-Gléwny T29.87 |34,5 ‘
|35-1ecla B 130,07 R 300
Mila8-10 3236 3348 |
Dziekana 1 a-e 24,44 26,67

Dzickana1f4i 28,04 T s ]
Dzickana 2 a-e 2855 128,25 |
Dackans2fk 23,36 N

‘Dziekana E’:' éT W 7

Dziekana 4 2581 32,44

Dzielana s 2638 242

Dzickana6a-d 2567 3179

DEEKEbE 6T 25,97 288

Dziekana7 Sl 29,81

Dziekana 8 _ 12341 ' 25,29

Dziekana 9 2655 " 2945 e
| Dziekana 10 2437 2541 -
‘Dziekana 11 2439 - 126,22 -
Drckana1z 2442 T

Norwida 2973 289 |
?{)lé;szeszkowej ' 233,41 - -29,57” 7 1
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Informacja o dzialalnosci nadzoru budowlanego
za rok 2013

Inspektorzy nadzoru inwestorskiego dzialajg w n/w branzach zawodowych:
- inspektor d/s konstrukcyjno-budowlanych,

- inspektor d/s instalacji i sieci gazowych, wod-kan, co, i wentylacyjnych,

- inspektor d/s instalacji i sieci elektrycznych,

- st. inspektor d/s kosztorysowania,

Do zadan i dzialalnosci inspektorow nadzoru naleza:

- ocena zjawisk i rozwigzywanie zagadnien budowlano-technicznych,

- sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obicktdw budowlanych,

- wykonywanie nadzoréw inwestorskich,

- przestrzeganie realizacji robot zgodnie z ustawg Prawa budowlanego i rozporzadzeniami
o przepisach w budownictwie,

- kontrola nad wykonywaniem konserwagji i remontow dzwigéw osobowych,

- wycena planéw remontow,

- udziat w wizjach lokalnych mieszkan i lokali uzytkowych,

- opiniowanie robdt budowlanych w lokalach i mieszkaniach,

- przygotowywanie $lepych kosztorysow i protokoléw typowania robét do przetargow,

- opiniowanie ofert budowlanych firm wykonawczych,

- sprawdzanie projektéw budowlanych,

- stala wspolpraca z administracjami osiedlowymi w sprawach problemowych budynkow
i budowli,

- wspolpraca ze shuzbami Energetyki,Gazowni i Panstwowym Nadzorem Budowlanym,

- sprawdzanie 1 weryfikacja kosztorysow budowlanych,

- wykonywanie kosztoryséw inwestorskich, rozliczeniowych i porownawczych wszystkich branz
Budowlanych.

W 2013r. na podstawie wplywajacych podan dokonano:

- 25 wizji mieszkan dotyczacych wymiany okien w efekcie czego zakwalifikowano do
wymiany 103 okna,

- 55 wizji mieszkan zawilgoconych i zagrzybionych, w mieszkaniach okreslono przyczyny
1 sposoby ich eliminowania,

- 108 wizji dotyczacych remontéw balkonow, tarasow i balustrad balkonowych,

- 143 przeliczen mocy cieplnej w sprawie wymiany grzejnikow c.o,

- wykonano okoto 300 szt. kosztorysdéw roznych branz.

Wykonano szereg wizji i opinii na temat powstalych awarii okreslajgc sposoby ich usuwania
oraz udzielano wszelkich porad, informacji i pouczen zglaszajacym si¢ cztonkom Spétdzielni
1 uzytkownikom mieszkan.
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Informacja dotvezaca kosztow centralnego ogrzewania w sezonie 2012/2013.

W okresie od 1.07.2012 do 30.06.2013 koszty centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych
wynosity 9.299.036,89 zt i byly wyzsze w stosunku do sezonu poprzedniego érednio o 11,56%.
Wazrost kosztow ogrzewania dla osiedli przedstawial si¢ nastepujgco: Ogrodowa-Szpitalna ok.
9.96%, M. Auby 9,18%, Pilsudskiego 8,12 %, Musiala 9,31%, Stoneczne 18,65%, Dziekana
19,81%, Norwida 18.37 %, W. Pola i Orzeszkowej 18,20%, Dziekana Stare Zasoby ok. 20%.
Wzrost kosztéw ogrzewania byt podyktowany wzrostem zuzycia ciepla w budynkach mieszkalnych
i przede wszystkim wzrostem cen ciepta.

Ceny skfadnikow ciepta w omawianym okresie rozliczeniowym dla osiedli zasilanych ze Zrodta
ciepla w Wojkowicach oraz EC Katowice ksztaltowaty sie nastepujaco:

Zrodto w Wolkowicach | 1.042011  1.06.2012Wzrost % |
‘Zaméwiona moc z{MW/m-< | 690597 720071 427
Ciepto wg licznika zi/ GJ 2447 27,07 10,63
INognik zt/m3 ] 15,40 1590 3,25
EC Katowice 20.09.2011 19.09.2012Wzrost %
Zamowiona moc zMW/mc 6111,33  6449,52 5,53
Cieplo wg licznika zi/ GJ 17,48 20,51 17,33
\Nosnik z{/m3 7,36 11,19 52,04

B

Przesyl staly | 14122011]  19.09.2012Wazrost %
{Ogrodowa -Szpitalna |

|Pitsudskiego

IMusiala |

Mita 8, 10 ] 428718 6376,67| 48,74
Szpitalna 32, 36 ] 3249,36 492315 51,51
Dziekana 1-12 ' | ]
(oprocz Dziekana 1E, 4) 4308867 5644,76 3101
Dziekana 1E, 4 |
Norwida |
iF'oFa, Orzeszkowej | |
\Sloneczne ‘ . } |
Dziekana Stare 5802,84) 7128,29 22,84

Przesyt zmienny
‘Ogrodowa -Szpitalna
Pitsudskiego

Musiata |
Mita 8, 10 13,43 10,98 -18,24
Szpitaina 32, 36 = 1471 12,06 -18,01
Dziekana 1-12 [ ! :
(oprocz Dziekana 1E, 4) 8,21 9,39 14,37
Dziekana 1E,4 h - \
Norwida

|Pola, Orzeszkowej

|Stoneczne |

Dziekana Stare 10,51 10,92 3,90

14122011 19.09.2012 Wzrost %

Wynikiem indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania w sezonie 2012/2013 dla ok. 50%
mieszkan byla niedoptata.
W tym:
1. niedoplaty powyzej 1000 zt — posiadato 45 mieszkan (w sezonie poprzednim 9 mieszkan),
2. niedoplaty 200 zI-1000 zt — posiadaty 944 mieszkania (w sezonie poprzednim 256
mieszkan),
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3. niedoptaty do 200 zt — posiadato 1761 mieszkan (w sezonie poprzednim 931 mieszkan).

Aktualizacja indywidualnych zaliczek na c.o. obowigzujacych w sezonie 2012/2013 nastgpita od
dnia 1.02.2013 r. Ich wysokosé ksztattowala sie w zakresie ok. 1,50-8,14 zl/m?,
Zaliczki na c.o. zostaly wyliczone w oparciu o koszty ogrzewania w sezonie poprzednim 2011/2012
i zwickszone o przewidywany wzrost cen ciepla, czyli dla osiedli zasilanych ze Zrodia
w Wojkowicach o 10%, a dla osiedli zasilanych z EC Katowice o 15%. Pomimo tego wysoko$¢
przychodow (zaliczek na c.0.) w sezonie 2012/2013 byla poréwnywalna do sezonu 2011/2012.
Nadwyzka przychodow nad kosztami ogrzewania w sezonie 2012/2013 wynosila 153.677,59
ztotych. Dla poréwnania w sezonie poprzednim 2011/2012 nadwyzka przychodéw nad kosztami
ogrzewania byla na poziomie 1.044.688,30 zl.

Aktualizacja zaliczek na centralne ogrzewanie

Na podstawie uchwaly nr 73/X1/2013 Rady Nadzorcze] Czeladzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej
z dnia 25.11.2013 r. nastapita aktualizacja zaliczek na c.o. Ich wysokos¢ wynika z kosztow
ogrzewania w sezonie 2012/2013, a takze z przewidywanego 10 % wzrostu cen ciepla.

Aktualizacja zaliczek obowigzuje od dnia 1.01.2014 r.

Zmiany cen ciepta.

Dostawca TAURON Cieplo S.A. powiadomil, ze decyzja Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki
zostaty zatwierdzone zmiany w taryfie dla ciepla. Ponizej przedstawiamy zmiany cen skladnikow
ciepta jakie mialy juz miejsce w biezacym sezonie rozliczeniowym 2013/2014.

Zmiana cen zrodla EC Katowice dla osiedli: Dziekana 1-12, W.*Pola -Orzeszkowej, Norwida,
Dziekana Stare Zasoby (grupa taryfowa AG1) byla nastepujaca:

EC Katowice _ 19.08.2012] 1.09.2013 9.09.2013 8,11.2013 1.12.2013|
Zamoéwiona moc ZVMW/m-c | 644852  6597,86 670239 6703,97 695477
Ciepto wg licznika z¥/ GJ 1 20,51 21 21,39 214 2212
Nosnik z¥m3 1118 1144 11,78 11,78 11,85
ustugi przesytowe Zrodta -state | | | ‘

ZUMW/m-c - ‘ 516 516 526 29 363
ustugi przesytowe zrodta z1/GJ 002 002 002 001 001

Zmiany cen dostawcy ciepta TAURON Cieplo S.A.:

Przesyt zmienny 2/GJ JWazrost %
Ogrodowa -Szpitalna

Pitsudskiego |

Musiata \ ‘

Mita 8, 10 _ \ 10,98 11,10 1,09
Szpitalna 32, 36 12,08 10,94 -9,29
Dziekana 1-12 Sias
(oprécz Dziekana 1E, 4) 9,39 9,61 2,34
Dziekana 1E, 4 - [

Norwida |

Pcla, Orzeszkowe; | |

|Stoneczne | !

Dziekana Stare ! 10,92 11,13 1.82
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ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-LOKALOWE

CZLONKOWIE

Na dzien 31.12.2013 r. Spétdzielnia liczyta ogotem 5034 czlonkéw z czego:
* 4659 czlonkow zamieszkatych, a wsréd nich:

- 147 cztonkow posiadajgcych prawo do 2 mieszkan,
- 3 cztonkdw posiadajacych prawo do 3 mieszkarn.

* 5 cztonkéw posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego.
e 375 czionkdw oczekujgcych

W Spétdzielni jest rowniez zarejestrowanych 18 kandydatéw.

MIESZKANIA
W zasobach Spotdzielni znajduje sie 5515 lokali mieszkalnych, w tym 2 domki
jednorodzinne, z czego :

* 3172 mieszkania posiada status wtasnosciowego prawa do lokalu,
e 177 mieszkan posiada status lokatorskiego prawa do lokalu,
¢ 2166 mieszkan stanowi odrebng wtasnosé .

llos¢ mieszkan wg praw do lokali

® wiasnosciowe
& lokatorskie

@ odregbna wlasnosc

OBROTY LOKALAMI MIESZKALNYMI W 2013 .

* 152 - liczba mieszkan, w ktérych zachodzit przypadek zmiany lokatora (kupno, spadek,
darowizny, podziat majatku itp.),

* wwyniku przetargu Spétdzielnia zbyta 1 mieszkanie.
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DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI

LOKALE UZYTKOWE | DZIERZAWA TERENOW POD DZIALALNOSC
GOSPODARCZA

W ramach dziatalnosci gospodarczej w 2013r. wynajmowano lokale uzytkowe,
pomieszczenia gospodarcze, oraz dzierzawiono tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza.
Ogotem na dzien 31.12.2013 r. wynajmowano 9749,87 m® powierzchni lokali w tym
réwniez pomieszczen gospodarczych.

Powierzcr;nia dzierzawionych terenéw pod dziatalnos¢ gospodarcza w 2013 r. wynosita
836,80 m*,

SZYLDY, REKLAMY, BILBOARDY

W okresie sprawozdawczym nadal wspotpracowano z firmami reklamowymi: AMS
z Poznania, STROER POLSKA z Warszawy i CLEAR CHANNEL POLAND
z Warszawy. Firmy te umieszczaty bilbordy zaréwno na budynkach jak i na no$nikach
wolnostojgeych.  Oprocz tego kilkadziesigt drobnych podmiotéw gospodarczych
korzystato z miejsc pod szyldy i reklamy.

WYKORZYSTANIE PLACU PARKINGOWEGO

Z parkingu przy ul. Kombatantow 4 korzystato miesiecznie srednio 46 wiascicieli
samochodéw osobowych i dostawczych. Dodatkowo przez caty rok wynajmowane
byty garaze prefabrykowane typu Karlik”, oraz pomieszczenia gospodarcze.

OGOLNE ZESTAWIENIE WPLYWOW Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SPOLDZIELNI W 2013r.

e naliczenia z tytulu czynszu w lokalach uzytkowych oraz czynszu w

pomieszczeniach gospodarczych 1.262.690,12 zt

dzierzawa terendw pod dziatalno$¢ gospodarcza 42.835,52 zt

e naliczenia z tytutu optat za reklamy, szyldy i bilboardy 41.354,60 zt
o naliczenia z tytutu optat za parking i garaze w najmie 44.570,40 zt

Ogodtem brutto : 1.391.450,64 zt

(wymienione kwoty nie zawierajg opfat za obowigzkowe media, ktore sa dodatkowo
Wwnoszone przez najemcow)
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INFORMACJA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI ORAZ USTAWIE
O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE
USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI

1. GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI
- Budowa garazy na osiedlu Dziekana

Na podstawie prawomocnej Decyzji Starosty Bedzifiskiego nr 264.2012 z dnia 29.03.2012
roku. Spofdzielnia rozpoczeta budowe 13 garazy monolitycznych na dziatkach
geodezyjnych nr 4/36 i 4/60. Zostaty spisane umowy o budowe z 13 cztonkami Spétdzielni.
Garaze w cafosci finansowane sg ze srodkéw wiasnych czionkdw — przysztych wascicieli.
Wyciagiem z protokotu Zarzadu nr 51/2013 z 26.11.2013r. Zarzad CzSM zaakceptowat
rozliczenie zadania inwestycyjnego pod nazwa ,Budowa 13 garazy na osiedlu Dziekana
w Czeladzi” oraz podjat Uchwate nr 10/G/PN/2013 na oznaczenie odrebnej wiasnosci
lokali — garazy ptozonych w Czeladzi przy ul. Wyspianskiego. W zwigzku z powyzszym
Spotdzielnia mogta przystapic¢ do spisywania uméw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
— garazy. Spisano 12 umoéw, termin ostatnigj jest ustalony.

IL. USTAWA O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH s

Spotdzielnia sukcesywnie wdraza postanowienia ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000r. oraz nowelizacji Ustawy z dnia 14.06.2007r.

Skiadane wnioski o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali realizowane sg na biezaco, po
otrzymaniu dokumentéw niezbednych do spisania aktéw notarialnych takich jak :
zaswiadczenie o samodzielnosci Iokalu, odpis z ksiegi wieczystej nieruchomosci
budynkowej, wypis z rejestru gruntéw z Ewidencji Gruntéw Starostwa Powiatowego. Czeéé
ztozonych wnioskow nadal nie moze by¢ zrealizowana z powodu toczacych sig spraw
sgdowych zwigzanych z rozwodami czy postepowaniami spadkowymi. Niektére wnioski
zostaty wycofane lub wstrzymane przez zainteresowanych.

Ogoétem do 31.12 2013r. do Spétdzielni wptynety 2362 wnioski. Spisano 2167 uméw
notarialnych. Systematycznie prowadzone sa uzgodnienia udziatow przeksztatconych
mieszkan oraz powierzchni gruntéw z Ksiegami Wieczystymi oraz Ewidencjg Gruntéw
Starostwa Powiatowego.
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ZAGADNIENIA OPEAT I WINDYKACJI

ZAGADNIENIA OPLAT

Biezaca realizacja zadan obejmowata nastepujace czynnosci:

prowadzenie kartotek naliczen i oplat lokali mieszkalnych oraz uzytkowych,

dokonywanie zmian, naliczen, oplat za lokale mieszkalne i przygotowywanie wydrukéw
informacji,

rejestracja wplat (oplaty, czynsze, kredyty, sprawy sadowe, odsetki),

sporzadzanie polecen wyplat,

sporzadzanie i ksiggowanie dowodow,

naliczanie i analiza odsetek od nieterminowo dokonywanych ptatnosci,

rozliczanie sptat kredytow,

przygotowywanie informacji o saldzie optat dla kazdego lokalu mieszkalnego, garazy,
wystawianic not odsetkowych dla lokali uzytkowych — tacznie wystawiono 65 not
ksiggowych, s

sporzadzanie potwierdzen sald dla lokali uzytkowych,

analiza odpisow aktualizujgcych naleznosei,

prowadzenie dodatkéw mieszkaniowych — w zwiazku 2z funkcjonowaniem ustawy
o dodatkach mieszkaniowych Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Czeladzi wydat 563
decyzje przyznajace uzytkownikom lokali mieszkalnych dodatki mieszkaniowe na kwote 618
357,69 zl. Miesiecznie z tej formy pomocy korzystato §rednio 225 oséb,

rozliczanie uzytkownikow zwalniajgcych garaze i lokale mieszkalne (sprzedaz, zamiana,
spadek, darowizna) — w zwiazku ze sprzedaza, zamiana, eksmisjg, spadkiem oraz darowizng
lokalu mieszkalnego lub garazu rozliczono tacznie 225 kart obliczeniowych,

wystawianie za$wiadczen — lacznie na prosbe lokatoréw wystawiono 177 za$wiadczen do
réznych instytucji,

Dzialu optat i windykacji udzielil odpowiedzi na 168 podan,

prowadzenie ewidencji adresow korespondencyjnych, petnomocnictw oraz haset udzielania
informacji przez telefon,

ewidencja i rozliczanie ubezpieczen mieszkan w UNIQA i na zycie w PZU,

biezaca obstuga uzytkownikow lokali,

przygotowywanie informacji i danych dla innych dziatow,

wspolpraca z firma Unisoft w zakresie obstugi i nadzoru programu.

ZAGADNIENIA WINDYKACIJI

Spoldzielnia prowadzi windykacje naleznosci we wlasnym zakresie.

% LOKALE MIESZKALNE

W ramach windykacji w 2013 roku:
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wystano 928 wezwarn i monitow do zaplaty,

zawarto 626 o$wiadczen, umow o ratalnej splacie zaleglosci,

wystano 709 pism o braku wywiazania z o$wiadczenia, kierowaniu sprawy do sadu
i inne,

przygotowano 94 sprawy do sadu,

przekazano Radey Prawnemu 47 spraw celem skierowania do egzekucji. w tym 8 do
egzekucji z mieszkania.

Ponadto:

na kazdym wezwaniu do zaplaty stosowano prewencyjna pieczatke Krajowego Rejestru
Dlugéw,

na biezgco wykonywano analizy zaleglosci,

sporzadzano listy czlonkdw zalegajacych z optatami do wykreslenia,

wspolpracowano z Radca Prawnym w zakresie spraw sadowych,

sporzadzano wydruki zaleglosci na klatki schodowe.

Wykres naliczen i zaleglosci w oplatach

7
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NALICZENIA  ZALEGLOSCI
Zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne wg stanu na dzien 31.12.2013r.
w stosunku do roku poprzedniego nieznacznie zmniejszyly si¢ i utrzymujg si¢ ponizej
miesigcznych naliczen.
W efekcie podejmowanych dzialan windykacyjnych w ciagu 2013 roku uzytkownicy lokali
mieszkalnych dodatkowo wplacili:

- 50 092,20 z1 z tytutu odsetek za zwloke,

- 169 074,24 zi z tytutu kosztow i odsetek sadowych.
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Zaleglo$ci na dzien 31.12.2013 r. w podziale na osiedla

Tytut zalegtosci OGRODOWA | PILSUDSKIEGO | MUSIALA | DZIEKANA RAZEM
Oplaty biezace 256 289,31 23798587  24729122|  404042,10| 1145608,50
Roszczenia sporne 0,00 2 426,73 3183,35 2 776,51 8 396,59
Zasadzone 199 755,09 195670,72|  176560,90|  292823,55| 864 810,26
Kredyty 0,00 0,00 0,00 10 032,33 10 032,33
RAZEM 456 044,40 436083,32| 42704547  709674,49| 2028 847,68
Koszty i ods. sadowe* 122 757,15 102712,08|  124120,38|  143587,38| 49317697
OGOLEM 578 801,55 53879538| 55116585 853 261,87| 2522024,65

|zalegtosé razem na m? 8.6] 8,42] 9,23 9,38 8,94

kwota

nie obejmuje odsetek sadowych, kiore naliczane sa po splacie naleznosci glownych

w

Podzial zaleglosci ‘oplaty biezgce’ w przeliczeniu na miesieczng oplate

od1-3 m-cy G
[119]; 232 668,77

0d0-1m-ca .

[976]; 228 579,81 od6- 12 m-cy

[54]; 237 900,76
pow.12 m-cy
[21]; 121 944,90

Wartosciowy podziat zalegtosci "razem™

18,92%

Opow. 10 tys. [40]

Ood5-10tys. [52) s4en &

Bod 1-5tys. [273] !\\ 26,88%
Bod 0,5-1tys. [297] T

Bdo05tys. [918]

8,87%

10,36%
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< LOKALE UZYTKOWE

W ramach windykacji w 2013 roku:

e wystano 106 wezwarn i monitéw do zaplaty z prewencyjng pieczatkg KRD,
e zawarto 11 oswiadczen, umow o ratalnej splacie zaleglosci,

e przygotowano 6 spraw do sadu.

Zalegloéci na dzien 31.12.2013 r.

Czynsze biezace . 201 859,57
Zasadzone czynsze 340 258,65
RAZEM 542 118,22
Koszty i ods. sgdowe* 158 694,08
Qdsetki naliczone 22 746,72
OGOtEM 723 559,02

kwota nie obejmuje odsetek sadowych, ktore naliczane sa po splacie naleznosci glownych

Podzial zaleglosci
"czynsze biezace" w przeliczeniu na miesiecznj oplate

46 299,79

Opow. 12m-cy  [2] 30753,39
Ood6-12m-cy [3] 20128,15
Ood3-6m-cy [10]
Bod2-3m-cy [10]
Bod1-2m-cy [23]
mdo 1m-ca [58]

A

25 052,75
6 463,31

7315718

Wykres przebiegu zalegtosci "czynsze biezace"
na przestrzeni roku 2013

250000

200000 WM

150000

100000
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0 T T T T T T T T T T T
Loum v vovEvIE VI X X X X

| —e—Zaleglosci

W efekcie podejmowanych dziatan windykacyjnych w ciggu roku 2013 wplaty z tytutu odsetek za
zwloke wyniosly 9 595,13 zl, a z tytuhu kosztow i odsetek sagdowych 1 537,85 zL

34




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLECZNO — KULTURALNEJ
SPOLDZIELCZEGO DOMU KULTURY ,,ODEON”
CZELADZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W ROKU 2013

I. Kalendarz imprez

STYCZEN 2013

11 stycznia — Karnawatowy Bal Przebierancow dla dzieci.

17 stycznia — Bal Karnawatowy dla uczestnikow zaje¢ Kreatywny Swiat Malucha.

18 stycznia — Klub Rodéw Czeladzkich — Promocja Ksiegi Pamigtkowej .,Czeladzkie Rody. Portret
Miasta” opracowanej przez prof. dr hab. Jana Walczaka.

21 stycznia — Koncert z okazji Dnia Babei i Dziadka w wykonaniu dzieci z sekcji wokalnej,
instrumentalnej i tanecznej dzialajaeych przy SDK ,,Odeon”. 5

22 stycznia — Spotkanie Kola Osob Niepelnosprawnych ,.Przyjaciele” z lekarkami,

22 - 23 styeznia — zajecia otwarte z Rytmiki dla bab¢ i dziadkow.

26 stycznia — Koncert Noworoczny — Wieden Miasto Moich Marzen. Bylfa to kolejna edycja
projektu promujacego kulture, sztuke i zwyczaje europejskich krajow. Wystapili — Adam Zaak (bas-
barytom) oraz Grazyna Bieniek-Zaak (mezzosopran). Na pianinie akompaniowat artystom Marek
Ciepierski. Ponadto goscinie wystapit solista Opery Bytomskiej Cezary Biesiadecki — bas. Ponadto
pokaz taneczny walca w wykonaniu tancerzy Slaskiej Szkoly Tarica w Katowicach — Kingi Salwik
i Szymona Harazim oraz wystep uczniow i Orkiestry z Zespotu Szkét Muzycznych im. Michata
Spisaka z Dabrowy Gorniczej.

31 stycznia — Spotkanie Kola Rodéw Czeladzkich.

LUTY 2013

3 lutego — Niedzielny Teatr dla Najmlodszych — spektakl! pt. ,,Asia w Krainie Basni” w wykonaniu
aktoréw Teatru ,,Skrzat” z Krakowa.

11 — 15 lutego — Akcja Zima 2013. W ramach wycieczek uczestnicy mieli mozliwo$¢ skorzystania
z takich atrakcji, jak: wycieczka w Beskid Slaski do Dgbowea, wyjazd do Aqua Parku ,,Nemo”
w Dabrowie Goérniczej, wycieczka na Jurg Krakowsko — Czestochowska do Morska, wyjazd do
Kina ,Helios” w Sosnowcu na seans ,,Zambezja” oraz do Kregielni ,,Nemo™ w Dgbrowie Gorniczej.
Z oferty skorzystato 186 dzieci.

16 lutego — Koncert Walentynkowy ,.La Carnaval” w wykonaniu Beaty Mankowskiej i Piotra
Koprowskiego — wokalisci, absolwenci Akademii Muzycznej im. Karola Szymanowskiego

w Katowicach. Na gitarze akompaniowal artystom Stanistaw Sroka. W czasie koncertu goscie
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obejrzeli takze pokazy taneczne w wykonaniu tancerzy Slaskiej Szkoty Tanca — Kingi Salwik
i Szymona Harazim.

20 lutego — Posiedzenie Komisji Konkursowej ,.Zimowe szalenstwo™ — ocena prac plastycznych
nadestanych na konkurs.

21 lutego — Spotkanie Klubu Rodoéw Czeladzkich.

25 lutego — Pokonkursowa wystawa prac plastycznych — wreczenie laureatom Konkursu
Plastycznego ..Zimowe szalenstwo” dyplomow oraz nagréd rzeczowych.

MARZEC 2013 '

6 marca — Spotkanie Kota Oséb Niepetnosprawnych z lekarkami.

8 marca — Koncert z okazji Dnia Kobiet ,Z potrzeby duszy i serca” — Koncert Jubileuszowy
Bozeny Zwiazek z okazji 10-lecia dzialalnosci w Stowarzyszeniu Twoércow Kultury Zaglebia
Dabrowskiego.

KWIECIEN 2013

7 kwietnia — Niedzielny Teatr dla Najmtodszych. Spektakl teatralny dla dzieci pt. ,,O Prosiaczku
Brudasku”, Wspétorganizator — Urzad Miasta Czeladz. :

14 kwietnia — Koncert Wiosenny w wykonaniu Zespotu Orfeusz —,,Orfeusz wita wiosng”.

16 kwietnia — Spotkanie Kota Os6b Niepetnosprawnych ,Przyjaciele” z lekarkami.

19 kwietnia - MEDALIONY Swiat pod stopami — wernisaz fotografii Stanistawa Michalskiego
z okazji 40-lecia dziatalnosci tworczej. W czesci artystycznej wystapily dzieci z sekcji wokalnej
dzialajacej przy SDK .,Odeon” pod okiem instruktora Edyty Rusak.

25 kwietnia - wystepy uczniéw i nauczycieli Panstwowej Szkoty Muzycznej I st. im. Fryderyka
Chopina w Bedzinie. Koncert mial na celu promocjg szkoly i zachecenie dzieci do wstgpienia w jei
szeregi.

26 kwietnia — Koncert Charytatywny ,Murem za Murem”. Wystapili: Zespét T-RUST
z Jaworzna, Czionkowie Zespoléw z Czeladzi - Konopians, Force of Gravity, Ziggie Piggie, Pod
Narkoza, Raport Koronera, Tequila Gerbils, Pockrockers, Na Sen Nie. Organizator — Spoteczny
Komitet Odbudowy Muru Oporowego Kosciota Sw. Stanistawa BM. w Czeladzi .,Murem za
Murem”.

MAJ 2013
14 maja — Spotkanie Kota Oséb Niepelnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarkami.

17 maja — Wermnisaz wystawy malarstwa ,,Podroze” Anny Wolniaczyk. Wystawe poprzedzil
koncert bluesowy w wykonaniu zespotu Blues Trafo - k Band.

19 maja — Koncert ,Muzyka i Taniec”. W programie wioskie canzonetty oraz hity z musicali
w wykonaniu solisty Opery Slaskiej w Bytomiu Macieja Komandera — tenor. Akompaniament -
Halina Teliga. Stowo o muzyce - Agata Biesiadecka. Do muzyki filmowej zataiczyli tancerze

Slaskiej Szkoly Tafca - Kinga Salwik i Szymon Harazim. Wystapil takze Zespol Taneczny
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“Szeptem” dzialajacy przy SDK “Odeon” oraz BIG BAND Panstwowej Szkoly Muzycznej I st. im.
F. Chopina w Bedzinie pod dyr. Jacka Dobrzanskiego.

23 maja — Spotkanie Klubu Rodéw Czeladzkich.

24 maja — Dzien Matki — Koncert ,,Tobie Mamo $§piewam i gram”. Wystapily dzieci z sekcji
wokalnej, instrumentalnej i tanecznej dzialajacych przy SDK ,,Odeon” oraz zespé! .,Orfeusz”.
CZERWIEC 2013

2 czerwea — Dzien Dziecka. W programie spektak! teatralny ,,Wyspa skarbow™ w wykonaniu
aktorow Impresariatu ,.Skrzat” z Krakowa oraz animacja dla dzieci ,,Piraci” w wykonaniu aktoréw
Fabryki Kultury z Piekar Slaskich. Wystapily takze dzieci z sekcji tanecznej i wokalnej
dziatajgcych przy SDK "Odeon". Happening odbyl sie przed budynkiem SDK "Odeon".

16 czerwea — Koncert w ramach III edycji projektu Il Viaggio Con L'arte. W programie wystep
Zespotu Piesni i Tanca ,,él@sk” im. Stanistawa Hadyny. Po Koncercie w Galerii SDK ,,Odeon”
prezentowana byla wystawa malarstwa i rysunku Jana, Michata i Krzysztofa Powatki. W Sali
Lustrzanej SDK ,,0Odeon™ miala miejsce symboliczna degustacja kuchni slaskiej oraz wina, ktérego
sponsorem bylo Biuro Podrézy IwTravel z Katowic. Koncert zak%ﬁczyl sezon Kkulturalny
2012/2013 w SDK ,,Odeon™.

18 czerwea — Zakonczenie zajeé tanecznych z rytmiki.

19 czerwea — Zakonczenie zaje¢ wokalnych.

20 czerwea — Zakonczenie zajec¢ z fitness 1 body art.

25 czerwea - Spotkanie Kota Oséb Niepelnosprawnych ,,Przyjaciele” z lekarkami.

27 czerwea — zakonczenie zaje¢ tanecznych zespoléw ,Psikus”, ,Blysk Mini”, ,.Blysk”
i.,.Szeptem” oraz zaje¢ plastycznych i nauki gry na gitarze.

LIPIEC 2013

SDK ,,0Odeon” nieczynny — okres urlopowy.

SIERPIEN 2013

1 - 9 sierpnia — zapisy na ,,Akcje Lato 2013™.

12 — 23 sierpnia — ., Akcja Lato 2013”. Program zaj¢¢ i wycieczek dla dzieci w ramach letnich
wakacji. Organizatorem przedsiewziecia byt Spoldzielczy Dom Kultury ,,Odeon™ Czeladzkiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej. Z oferty skorzystalo 328 dzieci. W ramach wycieczek uczestnicy
LJAkeji Lato 20137 mieli mozliwo$¢ skorzystania z takich atrakcji, jak: wycieczka do
Miedzybrodzia Zywieckiego i wejscia na Gore Zar, wyjazd do Aquaparku ,Nemo™ w Dabrowie
Gérniczej i na Festyn zorganizowany przez Muzeum - Skansen w Goémoslgskim Parku
Etnograficznym w Chorzowie, wycieczka do Kopalni Srebra w Tarnowskich Gérach oraz
Planetarium Slaskiego w Chorzowie, wyjazd do Parku ..Pszczelnik” i odkrytego basenu
w Siemianowicach Slaskich oraz do Parku im. Leona Kruczkowskiego i Egzotarium w Sosnoweu.

Zakonczenie ,, Akcji Lato 2013” odbylo sie w Lesniczowee w Nadlesnictwie Swierklaniec.

37




31 sierpnia — 1 wrzesnia — Festyn Rodzinny dla mieszkaicow Czeladzi. Organizatorem imprezy
byla Czeladzka Spoldzielnia Mieszkaniowa — Spotdzielezy Dom Kultury ,,0deon”, Klub Sportowy
»Gornik™ Piaski oraz Stowarzyszenie ,,Akademia Pilki Noznej Czeladz”. Gléwnym celem imprezy
byla integracja mieszkancow. Warsztaty z Nordic Walking, zajecia z Jogi i Zumby, wystepy
breakdance oraz konkurs karaoke — to tylko niektére z atrakeji tegorocznego Festynu Rodzinnego.
WRZESIEN 2013

Wprowadzenie oferty zaje¢, podpisanie uméw z instruktorami, prace organizacyjne.

14 wrzesnia — Inauguracja sezonu kulturaln'ego 2013/2014 — Recital Krystyny Sienkiewicz. Na
pianinie akompaniowal aktorce Bronistaw Kornaus — kompozytor, instrumentalista i wokalista
Zespotu ,Partita. Nastgpnie mial miejsce wernisaz wystawy fotograficznej ,,Siedem spojrzen”
Powiatowej Grupy Fotograficznej G7 z Bedzina.

16 wrzesnia — Rozpoczgcie zaje¢ dla dorostych — fitness i body art, zaje¢ z nauki gry na gitarze,
zaje¢ tanecznych oraz zajgé plastycznych,

24 wrzesnia — Spotkanie Kota Oséb Niepelnosprawnych z lekarzami.

29 wrzednia — Niedzielny Teatr dla Najmiodszych. Spektakl pt. ,,§trach ma wielkie oczy”
w wykonaniu aktoréw Impresariatu Artystycznego ,,Skrzat” z Krakowa.

PAZDZIERNIK 2013

1 pazdziernika — Rozpoczecie zajgé z nauki gry na pianinie/ keyboardzie, zaje¢ wokalnych, zajec
z rytmiki oraz zaje¢ dla najmtodszych , Kreatywny Swiat Malucha’.

15 pazdziernika - Spotkanie Kota Oséb Niepetnosprawnych z lekarzami.

23 pazdziernika — Miejski Dzien Osob Niepelnosprawnych. Organizatorem przedsiewziecia byla
Burmistrz Miasta Czeladz Teresa Kosmala, Spétdzielczy Dom Kultury ,,Odeon” oraz Zespot Szkot
Specjalnych w Czeladzi.

25 pazdziernika — Koncert Zbigniewa Wodeckiego ,,Z Tobg chee oglada¢ $wiat”.

26 pazdziernika — Koncert Charytatywny w ramach II edycji projektu .Murem za Murem”
Spolecznego Komitetu Odbudowy Muru Oporowego Kosciola $w. Stanistawa BM w Czeladzi.
Wystapili: Dance Menu oraz Melisa Band.

LISTOPAD 2013

10 listopada — Niedzielny Teatr dla Najmlodszych. Spektakl pt. ,,0 babei, krasnalu i kolorowych
kulkach” w wykonaniu aktoréw Impresariatu Artystycznego ,,Skrzat” z Krakowa.

11 listopada — Koncert Piesni Patriotycznych z okazji 95 rocznicy odzyskania przez Polske
niepodleglosci w wykonaniu Zespotu ,,Orfeusz”.

13 listopada — Spotkanie Klubu Rodéw Czeladzkich.

19 listopada - Spotkanie Kola Oséb Niepelnosprawnych z lekarzami.

23 listopada — Koncert — ,, Wspomnienie o Irenie Jarockiej” w wykonaniu artystow ,.Cover Studio”.

Po koncercie - otwarcie wystawy ,,Przestrzenie wspélne”. Sztuka — papier z widkna roslinnego.
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Malarstwo. Magdalena Szyszkowska — absolwentka UMCS Lublin, podyplomowe ASP Krakow.
Elzbieta Zrobek — doktorantka Wydzialu Malarstwa ASP Krakéw. Na zakonczenie wieczoru —
degustacja zupy z dyni.

GRUDZIEN 2013

8 grudnia — Teatrzyk Mikolajkowy dla dzieci pt. ,,List do Swietego Mikolaja” w wykonaniu
aktorow Impresariatu Artystycznego ,,Skrzat” z Krakowa.

15 grudnia - Koncert Koled i Pastoralek w wykonaniu Zespotu ,,Orfeusz” oraz dzieci z sekeji
wokalnej i instrumentalnej dziatajacych przy SDK .,Odeon”.

18 grudnia — Wigilia Kota Oséb Niepelnosprawnych. Wigilia dzieci z zaje¢ ,,Blysk”

20 grudnia — Wigilia dla Osob Samotnych z zasobow Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej,
wystep dzieci sekcji wokalnej 1 instrumentalnej dziatajacych przy SDK ,.Odeon”.

I1. Zajecia stale organizowane w SDK ,,Odeon”

o

Styczen-czerwiec 2013

Nazwa zajeé Insffaktor 1 Liczba |

L : I R o eI

|Jezyk angielski Dorota Piliszko 12

.Zajfpcia wc;lt;ilno-instru;ﬂe;talne - - - ‘ N

_ind_ywidualnii - ~ Edyta Rusak ‘20 '

Eﬂ_j@:ia wokalnp-instrgmentalne zespol _ L I

‘Nauka gry na gitarze |Mateusz Bodziewski 128 |

Eajf;cja p[aé‘wﬁc;ne o ) Marcin Adamcz;k_ ez ]

f{);tmika o o T 7 69 ]

Blysk, Blysk Mini, Szeptem — |fustynaFit-Kempska 56

(3 zespoly taneczne) |

Fitness o | - 60 ]

Eo-dy At - |Ewa Rytko g B

Kreatywny $wiat Malucha ‘AnnaLubowska 10
Wrzesien-grudzien 2013

:Nazv;e;;je;é . o _Instruktor - |Liczba ]|

| |uczestnikow

Jezyk angielski "~ Dorota Piliszko 16

Zajecia wokalno-instrumentalne - ]

Eywiduglne - ~ EdytaRusak ; 26 |

Zajecia wokalno-instrumentalne zespot - - _4‘

‘Nauka gry na gitarze Mateusz Bodziewski 26
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Zajecia plastyczn Marcin Adamezyk |37

|

|
Rymmika ' - 175 |
'Blysk, Blysk Mini, Szeptem | Justyna Fit-Kempska 6 |
(3 zespotly taneczne)
Fitness . ‘25 . |
7B0dyAﬂ - - EwaRytko 10 }
:Muzﬁ(e:taniec, zabawa _71 8 |

| Kreatywny $wiat Malucha Monika Wactawek |25

II1. Sukcesy dzieci i instruktorow:
Zespoly taneczne ,Blysk”, ,Blysk Mini” i ,Szeptem” - instruktor Justyna
Fit — Kempska,
- Vi VI miejsce w Ogdlnopolskim Turnieju Tanca Nowoczesnego ,,Word Dance” —
Sosnowiec 2013.
- II miejsce dla Zespotu ,.Blysk Mini” w VIII Ogélnopolskim Festiwalu Tanca i Piosenki
»Chrzanowska Lokomotywa Artystyczna” — Chrzanéw 2013.
- II'i III miejsce w Powiatowym Przegladzie Tanecznym — Wiosenne Popisy Taneczne —
Wojkowice 2013.
- Nagroda Miasta Czeladz dla Zespotu ,.Btysk™ i ,,Blysk Mini” — Czeladz 2013.
- 2 x Il migjsce oraz wyrdznienie w Przegladzie Zespolow Tanecznych — Pszow 2013,
- I miejsce dla Zespolu ,.Blysk Mini” i ,.Blysk”, II miejsce dla Zespotu ,,Psikus” oraz III
miejsce dla Zespolu .,Szeptem” w Czeladzkim Przegladzie Tworczosci Tanecznej Dzieci
i Miodziezy — Czeladz 2013, |
Zajecia plastyczne — mgr Marcin Adamezyk.
Laureaci Konkursu Plastycznego ,.Zimowe szalenstwo™ zorganizowanego przez SDK ,.Odeon”
— Czeladz 2013:
1. Anna Mrugala — wyréznienie
2. Wiktoria Bobbe — wyrdznienie
[ miejsce dla Tomasza Zigby w Konkursie Plastycznym — ,.Podréze male i duze”
zorganizowanym przez Miejski Osrodek Kultury w Wojkowicach — Wojkowice 2013.
Zajecia wokalne — mgr Edyta Rusak.
4, VI Regionalny Konkurs Piosenki Angielskiej — Wojkowice Koscielne 2013.
Natalia Mermel — I miejsce

Monika Saczewska — wyrdznienie
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za rok 2013
Sprawozdanie Rady Nadzorczej sktada sie z dwdch czesci:
Czes¢ I (analiza pracy i jej efekty)
Czgsé 11 (sktad Rady Nadzorcze] w 2013 roku, terminy i porzadek obrad odbytych spotkan RN,
podjete uchwaly i wnioski RN).

Cze§é 1

Raga Nadzorcza w obecnym skladzie zostata wybrana w potowie 2012 roku. Rok 2013 byt dla RN
niezwykle pracowity i burzliwy. Rada Nadzorcza postawila sobie za cel obnizenie kosztdw
funkcjonowania naszej Spoldzielni, obnizenie kosztow remontéw i konserwacji, zwigkszenie
zyskow z najmu lokali uzytkowych. Dzi$ mozna powiedzie¢, ze udalo sig!

Oszczednosci sa praktycznie wszedzie:

- eksploatacja (koszty administrowania, zarzadzania, ubezpieczenia mienia, prowizji bankowych)-
oszezednos¢ 826 238,17 zI. Praktycznie RN moglaby podja¢ uchwale o obnizeniu oplat za
mieszkanie w pozycji eksploatacja. Jednakze ze wzgledu na duze potrzeby remontowe i brak
pieniedzy na funduszu remontowym wielu nieruchomoscei, czy wrecz zadtuzenia, glowna ksiegowa
p. Elzbieta Tarnowska zaproponowala, aby przypisa¢ te pieniadze do funduszu remontowego
poszczegolnych nieruchomoscei. Wynik osiggnigto poniewaz:

¢ zmieniono strukturg organizacyjna S-pni, zmniejszono liczbg etatow z 86,5 do 80 etatéw,

e zreorganizowano prac¢ konserwatoréw(nie sa przypisani do osiedli lecz kierowani do
wykonywania prac w zaleznosci od potrzeb, dzigki temu zwiekszono wydajnoéé pracy)

e zmieniono uklad zbiorowy(zlikwidowano nagrody jubileuszowe, ktére pracownicy i zarzad
otrzymywali co 5 lat, a zalezne byly od stazu pracy i siegaly do 600% wynagrodzenia;
zmieniono odprawy emerytalne z 500% wynagrodzenia do 100% wynagrodzenia zgodnie
z Kodeksem Pracy, zlikwidowano odprawy rentowe wynoszace 300% wynagrodzenia).
W 2013 roku oszczednosei z tego tytutu wyniosty 516.588,03 zi. Skutki tych zmian beda
widoczne réwniez w kolejnych latach.

e Obnizono koszty obstugi informatycznej, obnizono koszty sprzatania osiedli i zwigkszono
zakres obowigzkéw firmy sprzatajacej (dodatkowo mycie klatek, drobne prace
konserwacyjne typu naprawa klamki, wymiana zarowki itp.)

e Rozwigzano umowe¢ z firmg zewngtrzng zajmujaca si¢ konserwacja urzadzen energii
cieplnej. Prace te teraz wykonujg nasi konserwatorzy. Do tej pory firma ta oplacana byla z
pienigdzy, ktore powinny by¢ przeznaczone na remonty naszych budynkdéw (funduszu
remontowego), co uwazamy za blad i byl to koszt ok. 380 tys. rocznie.

e Obnizono koszty przegladéw okresowych (kuriozum: koszty przegladéow elektrycznych
spadly ze 110 zl od mieszkania w 2011 roku, 48 zl po negocjacjach w 2012 roku, do 15 zi
od mieszkania po przetargu w 2013r.)

e Zmieniono umowe z bankiem, obnizono koszty ubezpieczenia naszych budynkdow.

-fundusz remontowy- zaoszczedzono ok. 2.087.059,97 zlotych . Owszem, nie wykonano czgsci
remontow zaplanowanych na 2013 rok, ale nade wszystko jest to zastuga przeprowadzania
przetargdw na prace remontowe ( RN wprowadzila nowy regulamin przeprowadzania przetargow).
Dzigki przetargom wszystkie roboty sa duzo tafsze.
Te pieniadze pozostaja na kontach poszezegdlnych nieruchomosci kumulowane na przyszle
remonty 1 termomodernizacje.
Précz tego spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza , finansowa i pozostaly dzialalnoéé
operacyjna, z ktorej osiggnela zysk za 2013 rok wysokosci 1.222.098,60 zlotych brutto .
Na ten zysk zlozyly sie przede wszystkim:
1. 552.596,87 zl brutto -zysk z lokali uzytkowych, pozytkéw, reklam, baneréw (tak wysoki
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pierwszy raz w historii S-pni). Bylo to mozliwe dzigki zmianom w wielu umowach,
egzekwowaniu naleznosei od podmiotéw gospodarczych, wezwania na posiedzenia RN,
ograniczeniu wydatkéw na bezmyslne remonty, wypowiedzeniu niekorzystnych dla Sp-ni uméow
najmu, wprowadzeniu zmian w oplatach za centralne ogrzewanie (czgé¢ lokali nie pokrywata
kosztow zuzytej energii cieplnej), zmianom stawek czynszu.

2, 210.229,24 zl brutto- dziatalno$¢ finansowa m.in. odsetki od lokat zalozonych przez S-pnie,
odsetki od zalegtosci optat

3. 459.272,49 zl brutto- m.in. odzyskane naleznosci

Pani Biegly Rewident badajgca sprawozdanie finansowe CzSM za 2013r. zaproponowala, aby
czes¢ zysku z 2013 roku( kwota 1.076.149,60 netto) przeznaczy¢ na pokrycie straty z lat
ubieglych wynoszacej 727.684,69 zl (powstalej na tzw. pozostalej dzialalnosci operacyjnej
i finansowej w latach ubieglych).

Praca Rady Nadzorczej i Zarzadu zaowocowala wieloma zmianami regulamindw, niektére z nich
byly niezgodne z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych, brak innych spowodowat szkody dla
Sp-ni . Przykladem sa termomodernizacje osmiu budynkéw przeprowadzone w 2012r. bez
wezednie] wprowadzonych zasad, uméw z mieszkancami.

Mieszkancy czuja si¢ oszukani, poniewaz byly Zarzad obiecal, ze koszty termomodernizacji
wyniosa ok. 0,70-1,00 z! na 1m2 mieszkania. Niestety faktury, ktore zaplacit wykonawcom
$wiadezyly o tym . ze koszty te sg o wiele wyzsze 1 siegaja do 2,79 zi na 1m?2 mieszkania.
Obowigzkiem Rady Nadzorczej bylo podjecie uchwaty zatwierdzajacej op'iaty zgodnie z
poniesionymi kosztami. Analizujac sam proces i koszty termomodernizacji, wykryto wiele
nieprawidfowosci. Zarzad i RN podjeli decyzje o powotaniu bieglego sadowego, celem wydania
opinii na temat przeprowadzonych termomodernizacji. Ekspertyza bieglego byla druzgocaca,
dlatego podjeto decyzje o skierowaniu do prokuratury wniosku o mozliwosci popelnienia
przestepstwa przez byly Zarzad. Oddzielnie skierowano wniosek do prokuratury dotyczacy
termomodernizacji przy ul. 21 Listopada 18. Sprawy sa w toku.

RN podjela tez decyzje, aby skierowaé do prokuratury wniosek o mozliwosci popetnienia
przestepstwa- finansowanie przez Sp-ni¢ prywatnego funduszu emerytalnego Czionkom Zarzadu
bez zgody Rady Nadzorczej ( Sp-nia wptacita ok. 78 tys. z1). Prokuratura umorzyta postgpowanie
poniewaz kwota jest ponizej 200 tys. zt.

Jak wida¢ Zarzad i RN sg zmuszeni podejmowac czasem mato komfortowe decyzje, ale bywa
itak...

Podsumowujac:

Rada Nadzorcza w roku 2013 pracowala bardzo intensywnie, dokonala wielu kontroli, wprowadzita
wiele zmian, odbyla wiele spotkan z Mieszkancami i Najemcami lokali uzytkowych.
RN wprowadzita zasade corocznego konsultowania planu remontéw z mieszkancami
poszezegdlnych nieruchomosci, a w 2014 zatwierdzita regulamin termomodernizacji naszych
zasobow. Nastgpnym krokiem bedzie wspdlne przygotowanie harmonogramu termomodernizacji
poszezegdlnych nieruchomosei na naszych osiedlach. I to wlasnie ogromne wyzwanie przed nami
na kolejne lata.

Czesc 11
W roku 2013 rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym skladzie:
1. Renata Malinowska-Przewodniczaca Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji Statutowo-
Regulaminowe;j
2. Krzysztof Abram-zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Przewodniczacy
Komisji Statutowo-Regulaminowej
3. Andrzej Rogalski-Sekretarz Rady Nadzorcezej, Cztonek Komisji Rewizyjnej
4. Krystyna Piwowarczyk-Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej, Czlonek Rady Nadzorczej
5. Marianna Ciapala- Przewodniczaca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
Czlonek Rady Nadzorczej
6. Stanistaw Michalski- Cztonek Rady Nadzorezej, Czlonek Komisji Rewizyjnej,
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11.

12

Stawomir Owczarek- Czlonek Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji Rewizyjnej, Cztonek
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Arkadiusz Szram- Czlonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej

Stefan Stroinski-Czlonek Rady Nadzorczej

. Anna Szydlo-Czlonek rady Nadzorczej, Czionek Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi
Ewelina Walczak-Czionek Rady Nadzorczej, Czlonek Komisji Statutowo-
Regulaminowej
Joanna Wewiora-Cztonek Rady Nadzorczej, Czionek Komisji Statutowo-
Regulaminowej

Rada Nadzorcza w roku 2013 odbyla 20 posiedzen, niektore z nich roziozone byly na dwa, trzy
dni. Kazde posiedzenie RN poprzedzone bylo obradami Prezydium RN skladajacego sie

z Przewodniczacych RN i Przewodniczacych Komisji i Sekretarza RN. Prezydium przygotowywalo
porzadek obrad RN. Statymi punktami porzadku obrad byly: otwarcie posiedzenia, przyjecie
porzadku obrad, przyjecie protokotéw z poprzednich posiedzef RN, wnioski Zarzadu i Komisji RN
sprawy biezace i organizacyjne, zamknigcie posiedzenia.

Rada pracowala tez poprzez czeste spotkania Komisji branzowych: Rewizyjnej, GZM i Statutowo-
Regulaminowej. Komisje przeanalizowaly wiele spraw, przedstawily wiele wnioskéw Radzie
Nadzorczej. Rada Nadzorcza regularnie odbierata korespondencje od Spotdzieleow, odpowiadata

i reagowata na zgltaszane problemy.

Ponadto w kazdy pierwszy poniedzialek miesigca od godz. 16.00417.00 Czlonkowie Rady
przyjmowali osobiste zgtoszenia Cztonkow CzSM.

Czgsto jezdzilismy na indywidualne spotkania z mieszkancami naszych zasobow.

Niniejsze sprawozdanie ma za zadanie zapoznanie Czlonkow Czeladzkiej Spéldzielni
Mieszkaniowej z problematyka poruszang na posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej organéw
oraz przedstawienie wnioskéw i uchwal pedjetych przez RN.

Kazdy Czlonek Czeladzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej ma prawo wgladu do protokolu
posiedzenia, ktérym jest blizej zainteresowany. Kazdy punkt porzadku obrad przytoczony
w niniejszym sprawozdaniu ma swoje odniesienie i wytlumaczenie w protokolach RN.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 29.01.2013 i 11.02.2013

1. Zapoznanie z planem remontoéw na 2013 rok.
2. Wyjasnienia Zarzadu.
3. Przedstawienie opinii przez radcg prawnego dot. tresci przyjetych uchwatl nr 21

i 2zdnia 18.12.2012

4. Analiza i zatwierdzenie regulaminu rozliczenia cieptej wody-podjgcie uchwaty.

5. Urealnienie stawek za c.0. w lokalach uzytkowych —podjecie uchwaty.

6. Przyjecie planow pracy Komisji RN i planu pracy RN na I polrocze 2013 1.

7. Przedstawienie informacji na temat zebranych przez administracje ankiet dotyczacych
liczby 0s6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym. '

8. Przedstawienie informacji w sprawie corocznych spotkan Zarzadu i Rady Nadzorczej

z mieszkaficami poszezegdlnych osiedli przed zatwierdzeniem planu remontow na kolejny

rok.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

e Uchwala Nr 1//2013 - zatwierdzenia regulaminu w sprawie okreslenia zasad
indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celéw c.o i c.c.w. w zasobach
Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

e Uchwala nr 2/1/2013-w sprawie zmiany oplaty za lokal uzytkowy w pozycji ,centralne
ogrzewanie”.
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Lokale uzytkowe nie placily faktycznych kosztéw centralnego ogrzewania, czgsto ich zuzycie
bylo duzo wigksze od oplaty. Te nieprawidlowosé tlumaczono tym, ze substancja jest
zaniedbana, duzo przeszklen i ponoszenie faktycznych oplat za ogrzewanie mogloby odstraszy¢
najemcow. RN i Zarzad uznali jednak, ze nalezy wprowadzi¢ zmiany i lokale uzytkowe musza
placi¢ za zuzyta energie cieplna, roznicowac natomiast mozna stawke za najem.

e Uchwala nr 3/1/2013- w sprawie zatwierdzenia stawki za serwis rozliczeniowy podzielnikéw
kosztéw ogrzewania OPTRONIC zamontowanych w zasobach CzSM z Firmg , METRONA”

Na Walnym Zgromadzeniu przeglosowano wniosek o wymianie podzielnikéw centralnego
ogrzewania na podzielniki z odczytem radiowym. Po wielu analizach RN uznala, ze jest to
bezzasadne poniewaz nie przynosi zadnych .oszezednosei dla Spoldzielcow, a koszty wymiany
podzielnikéw mieszkancy musieliby pokryé. Ustalono, ze lepiej bedzie negocjowaé z Metrong
obnizke za odezyt. Udalo sie to i obnizono koszty odezytéw z 10,70 zt netto na 8,80 zl netto co jest
porownywalne do stawki z sezonu 2000/2001
e  Whniosek RN- skierowa¢ do prokuratury wniosku o zbadanie mozliwych nieprawidlowosci
przy termomodernizacji nieruchomoscei przy ul. 21 Listopada(brak faktur, nie przyznane
kredyty na termomodernizacje, pismo wykonawcy oskarzajace glowna ksiggowa E.
Gomutka).
e Rada Nadzorcza przeglosowala usunigcie z regulaminu wynagradzania zarzadu § 6
o tresci: "Czlonkom Zarzadu pehniacym funkcje administracyjne przysluguja nastepujace
$wiadczenia wynikajace ze stosunku pracy:

5
1.Nagroda jubileuszowa obliczana i wyplacana wg zasad wynikajgcych z Zaktadowego Uktadu
Zbiorowego Pracy Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.
2. Jednorazowa odprawa pieniezna emerytalno-rentowa w razie ustania stosunku pracy w zwiazku
z nabyciem przez niego prawa do:

2.1. emerytury — w wysokosci 500% wynagrodzenia miesiecznego
2.2. renty inwalidzkiej — w wysokosei 300% wynagrodzenia miesiecznego.
2.3. Podstawg obliczenia odprawy pienig¢znej stanowi wynagrodzenie miesieczne przyjmowane do

obliczenia ekwiwalentu pieni¢znego za urlop wypoczynkowy.”

e Zobowigzano Przewodniczaca i Wiceprzewodniczacego do podpisania nowych umow

o pracg z Zarzadem celem usuniecia w/w przywilejow.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 15.02.2013
1. Informacja na temat zadhuzen na lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych, wnioski.

2. Ceny najmu wszystkich lokali uzytkowych, parkingdw, garazy, miejsc reklamowych i innych,
dzierzawy-analiza, wnioski, uchwaly.

3. Informacja Zarzadu w sprawie dzierzawy gruntu przez p. Matyje i p. Kafla na osiedlu Miasta
Auby.

4. Gospodarka smieciowa- stan przygotowan CzSM, procedury, przygotowanie mieszkancow do
zmian. Nowe ankiety skierowane do lokatoréw-sprawozdanie, inne inicjatywy podjete celem
uzyskania informacji.

5. Informacja o kontrolach wewnetrznych w CzSM w 2012 roku i ich wyniki.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e Parking strzezony przy O$. Dziekana 10-RN przeglosowala i zlozyta do Zarzadu wniosek
0 rozwigzanie umowy. Mieszkancy wielokrotnie wezedniej si¢ tego domagali, poniewaz na
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osiedlu brakuje miejsc parkingowvch. Okazalo sie, ze nie ma tez satysfakcjonujgcych
dochodow z tej dzierzawy. Dzierzawca placit zgodnie z umowa 0,20 zt/m2/me.

Kontrola wewngtrzna wykazata, ze w 98 budynkach mieszkalnych nie przeprowadzano przegladow
okresowych jednorocznych i pigcioletnich od 2002 roku. Takie przeglady dokonywane byly tylko
w Administracji nr 4 (O$. Dziekana). Zarzad zobowiazal sie do wykonania przegladow.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 25.02.2013

1. Analiza sprawozdania z przychodow i kosztow dzialalnosci gospodarczej.

2. Przedstawienie przez zarzad sposobu rozliczania kosztow eksploatacii i funduszu remontowego
w rozbiciu na nieruchomosci. Propozycja wydrukow dla mieszkancow (realizacja wniosku z WZ,.)
3. Przedstawienie Radzie Nadzorczej obecnej struktury organizacyjnej z zakresem obowiazkow
danego stanowiska pracy, wymagane kwalifikacje.

4. Przedstawienie RN propozycji zmian struktury organizacyjnej.

5. Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z wykonania planu konserwacji i funduszu remontowego
dzwigéw osobowyvch

6. Przygotowanie wnioskéw przez RN do bieglego rewidenta.

Whnioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

Rada Nadzorcza przyjela plan remontéw na rok 2013 z poprawkami naniesionymi po spotkaniach
z mieszkaficami.

Rada Nadzoreza przyjeta nowy schemat organizacyjny przygotowany przez Zarzad.

®

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 11.03.2013
¢ Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargow w CzSM w Czeladzi na roboty
budowlane, prace remontowe, dostawy 1 ustugi

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 25.03.2013
1. Rozpatrzenie wnioskow Zarzadu o wykreslenie ze spéldzielni czionkow posiadajgcych
zaleglosci w oplatach za mieszkanie- podjecie Uchwal.
2. Rozpatrzenie wnioskow Zarzadu o wykreslenie ze spoldzielni cztonkow, ktorzy zbyli
mieszkania — podjgcie Uchwal.
‘Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
Rada Nadzorcza podjeta uchwaly o wykredleniu z rejestru czlonkéw 5 osdb posiadajacych
zadluzenia czynszowe i 23 cztonkdw, ktérzy zbyli mieszkania.
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 27.03.2013 i 03.04.2013 i 10.04.2013
1. Sprawozdanie z przychodow i kosztow dzialalnosei spoleczno-kulturalnej za rok 2012,
sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielezego Domu Kultury ,ODEON™. Plan przychodéw i kosztow
na 2013r. Potrzeby remontowe, potrzeby wyposazenia i inne. Omoéwienie ,,Akcji Zima”,
2. Informacja Zarzadu w sprawie doniesienia do prokuratury spraw termomodernizacyjnych.
3. Podjgcie uchwaly w sprawie zlozenia doniesienia do prokuratury o mozliwoéei popelnienia
przestepstwa przez byly Zarzad w sprawie umow podpisanych z firmami wynajmujacymi lokale
uzytkowe.
4. Sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-finansowego, omowienie wynikéw finansowych
Spotdzielni za 2012 rok.

Whioski i uchwaly rady Nadzorczej:

Uchwata Nr 37/IV/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowe]j oplaty na fundusz remontowy dla
uzytkownikow lokali przy ul. Mita 8 w wysokosci 1,69zt/m”.

Uchwata Nr 38/IV/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowej optaty na fundusz remontowy dla
uzytkownikéw lokali przy ul. Mita 10 w wysokosci 1,85z/m?.
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Uchwata Nr 39/IV/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowej optaty na fundusz remontowy dla
uzytkownikow lokali przy ul. Dehneléw 6 w wysokosei 2,17z/m
Uchwala Nr 40/IV/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowej oplaty‘ na fundusz remontowy dla
uzytkownikow lokali przy ul. Szpitalna 235 w wysokosci 2,66 zi/m®
Uchwala Nr 41/IV/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowej oplaty na fundusz remontowy dla
uzytkownikéw lokali przy ul. Orzeszkowej 14 w wysokosci 2,79 zb/m?
Uchwala Nr 42/1V/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowej oplaty na fundusz remontowy dla
uzytkownikéw lokali przy ul. Konopnickiej 4 w wysokosci 2,05 zt/m?
Uchwala Nr 43/IV/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowej oplaty na fundusz remontowy dla
uzytkownikow lokali przy ul. Nowopogonskiej 231 w wysokosci 2,05 z/m?
Uchwala Nr 44/IV/2013 w sprawie zatwierdzenia dodatkowej oplatﬁy na fundusz remontowy dla
uzytkownikow lokali przy ul. 21-Listopada 18 w wysokosci 2,535 zb/m”
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 29.04.2013

. Omowienie raportu i opinii bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za

2012 rok- podjgcie Uchwaty.
2. Przyjecie sprawozdan Komisji RN za rok 2012

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
o Uchwala Nr 45/IV/2013, 46/IV/2013 o wykresleniu  z grona czlonkéw Czeladzkiej
Spoldzielni Mieszkaniowej.
o Uchwala Nr47/1V/2013 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa p- Annie Socha
e Uchwala Nr 48/IV/2013 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa p. Matgorzacie Purchata.
e Whniosek, aby zwréci¢ si¢ z apelem do mieszkancow CzSM o dokonywanie wplat za
mieszkanie za pomoca internetu ze wzgledu na wysokie koszty, jakie przerzuca bank na
S-pni¢ za wplaty w banku,
e  Whniosek RN - wypowiedzenie umowy firmie Login z dniem 30.04.2013 r.
Wl]lgosek RN - zaproszenie Bieglej Rewident na posiedzenie RN w dniu 06.05.2013 r., godz.
L7

Posiedzenie Rady Nadzorezej w dniu 06.05.2013
1. Wybér firmy do badania sprawozdania finansowego CzSM za 201 2r.
Przybyl przedstawiciel Bieglegp Rewidenta i wyjasnil poruszane kwestie, dlatego w/w
punkt wycofano z porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 14.05.2013

.Omowienie raportu i opinii bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego CzSM za
2012 rok z udziatem bieglego rewidenta. Podjecie Uchwaly
2. Uchylenie Regulaminu Komisji ds. opiniowania procedur przetargowych i wyboru wykonawcaw
robot i ustug remontowych- Rady Nadzorczej CzSM uchwalonego Uchwata RN Nr 11/1/2005 z
dnia 27.01.2005 r.
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e uchwata Nr 49/V/2013, w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania finansowego
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2012 rok
e uchylenie Uchwaly Nr 47/IV/2013 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa p. Annie Socha
uchylenie Uchwaly Nr 48/IV/2013 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa p. Malgorzacie
Purchata ( te dwie uchwaly zastapiono nizej wymienionymi uchwatami)
e Uchwata Nr 50/V/2013 udzielajacej pelnomocnictwa p. Annie Socha i Nr 51/V/2013
udzielajacej petnomocnictwa p. Matgorzacie Purchata

Nalezalo dookresli¢ zakres pelnomocnictw i podpisa¢ je notarialnie.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 24.05.2013 i 27.05.2013

Uchylenie Uchwaty Nr 49/V/2013 w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania finansowego
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe] za rok 2012,

1. Dyskusja dotyczagca Rocznego sprawozdania finansowego Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej i badania sprawozdania finansowego CzSM oraz raportu bieglego
rewidenta. Podjecie uchwaty.

2. Przyjecie sprawozdan Komisji RN i sprawozdania RN za rok 2012.

3. Przygotowanie Walnego Zgromadzenia.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

1. Wniosek: Powola¢ bieglego sadowego w celu analizy zasadnosci zawarcia umowy CzSM
z firma Wojzec.

2. Whniosek: zloZzenie doniesienia do prokuratury odnoénie sprzedazy mieszkan przez CzSM
poprzez firmy zewnetrzne ( m.innymi Nieruchomosei Slaskie )

3. Uchylenie Uchwaly Nr 49/V/2013 w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania finansowego
Czeladzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowe] za rok 2012. Uchwala Nr 49/V/2013 zostala
uchylona Uchwata Nr 52/V/2013

4. uchwata Nr 53/V/2013 w sprawie nie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2012.

5. Przyjgto sprawozdania z pracy Komisji i Rady Nadzorczej za 2012 rok.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 05.06.2013 3

1. Podjgcie uchwaty w sprawie odwotania Prezesa Zarzadu Jolanty Bulskiej.
2.Rozpatrzenie wnioskow Zarzadu i Komisji RN — podjecie uchwat.
3.Analiza kosztow cieplej i zimnej wody za 2012 rok.
4.Spotkania z mieszkaficami budynkéw termo-modernizowanych (Przedyskutowanie z
Zarzadem
i ustalenie terminu ).
5.Zatwierdzenie artykulow do Biuletynu CzSM
Whioski i uchwaly Rady Nadzorcze;j:
1. Uchwala Nr 54/V1/2013 Rady Nadzorczej o odwolaniu p. Jolanty Bulskiej z funkcji Prezesa
Zarzadu. ‘
2. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 55/VI/2013 o wyborze p. Anny Socha na Czlonka Zarzadu
CzSM.
3. Uchwata Nr 56/V1/2013 o zawarciu umowy o prace z p. Anna Socha

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 12.06.2013

1.Informacja o realizacji wnioskow i uchwal Rady Nadzorczej przez Zarzad CzSM.
2. Zatwierdzenie plandéw pracy Komisji i RN na I[ pétrocze 2013r. — podjecie uchwaty.
3.Przygotowanie Walnego Zgromadzenia
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e Uchwala nr 57/VI/2013 w sprawie ustalenia oplaty za $mieci selektywnie zbierane (10 zt)
w zwigzku z wejsciem nowej ustawy w dniu 01.07.2013
o Wniosek do Zarzadu CzSM o przygotowanic nowego projektu regulaminu dot.
termomeodernizacji oraz zobowiazanie Komisji Statutowo-Regulaminowe]j do prac nad tym
projektem.
e Zatwierdzono plany pracy Komisji Rewizyjnej i Statutowo-Regulaminowej na II pétrocze
2013
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 20.06.2013

1.Odwolanie Zastgpcy Prezesa Zarzadu CzSM -Z-cy Kierownika Biezacej Dzialalnosci
Gospodarczej ds. Eksploatacji CzSM — mgr inz. Zygmunta Kopczynskiego - podjecie
uchwaty.
2. Odwolanie z funkcji Czlonka Zarzadu p. Anny Socha- podjecie uchwaty
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3.Powolanie Prezesa Zarzadu CzSM- Kierownika Biezacej Dzialalnosci Gospodarczej
— podjecie uchwaty

4. Powolanie Zastepey Prezesa Zarzgdu CzSM -Z-cy Kierownika Biezacej Dziatalnosei
Gospodarczej ds. Eksploatacji — podjgcie uchwaty.

5. Zatwierdzenie planow pracy Komisji RN i RN na II potrocze 2013r.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

e Uchwala Nr 58/VI/2013 w sprawie ustalenia stawek za wode dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych w wysokosci. 13,26 zt brutto dla lokali mieszkalnych i 15,10 zt brutto dla
lokali uzytkowych z zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr L1/ 759/2013 z dnia
3 czerwea 2013 r. w sprawie zatwierdzenia taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie sciekow.

e Uchwata Nr 59 /VI/2013 w sprawie odwolania Z-cy Prezesa Zarzadu- Z-cy Kierownika
Biezacej Dzialalnosci Gospodarczej- p. Zygmunta Kopezyniskiego.

e Uchwata Nr 60/VI/2013 dotyczaca odwolania z funkeji Cztonka Zarzadu Pani Anny Socha.

e Uchwala Nr 61/VI/2013 w sprawie wyboru na Prezesa Zarzadu — Kierownika Biezacej
Dziatalnosei Gospodarczej p. Zygmunta Kopezynskiego.

e Uchwala nr 62/VI/2013 w sprawie wyboru na Zastgpce Prezesa Zarzadu-Zastgpey
Kierownika Biezacej dziatalnosci Gospodarczej p. Anny Socha

e Przyjeto plan pracy Komisji GZM i Plan pracy RN na II potrocze 2013

L]

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 26.06.2013 5

1. Zgtaszanie kandydatow na Prezesa Zarzadu CzSM przez cztonkow Rady Nadzorczej.
2. Wybdr Prezesa Zarzadu CzSM.

‘Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
1. Uchwala nr 63/V1/2013 w sprawie powolania na Prezesa Zarzadu —Kierownika biezacej
dzialalnosci gospodarczej p. Zygmunta Kopezynskiego
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 08.07.2013

1.Informacja o wykonaniu planu finansowo-gospodarczego za I pétrocze 2013r.

2. Informagcja o kosztach utrzymania dzwigéw osobowych za [ pélrocze 2013r.

3.Uchylenie Regulaminu zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu CzSM oraz przyznawania
$wiadczen wynikajgcych ze stosunku pracy. Zmiana dot. § 4 pkt 1./ wynagrodzenie czlonkéw
Zarzadu

4.Podjecie Uchwaly w sprawie vatwierdzenia nowego Regulaminu w sprawie zasad
wynagradzania czlonkéw Zarzadu czeladzkicj Spoldzielni Mieszkaniowej oraz przyznawania
$wiadezen wynikajacych ze stosunku pracy.

5.Uchylenie Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 63/VI/2013 w sprawie wyboru Prezesa Zarzadu CzSM.

6.Zglaszanie kandydatow na Prezesa CzSM przez czlonkow Rady Nadzorcze].

7. Wybor Prezesa Zarzadu CzSM — podjgeie Uchwaly.

8. Podjecie Uchwal w sprawie zmiany umoéw o prace Czionkéw Zarzadu.

9. Wybor trzech czlonkéw RN do Komisji Przetargowych.

10. Ustalenie dyzuréw Cztonkéw Rady Nadzorczej na II potrocze 2013r.

11. Informacja o wprowadzeniu nowych zasad gospedarki smieciowej.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

2. Uchylono Regulamin w sprawie zasad wynagradzania Czlonkéw Zarzadu uchwalony w
dniu 11.02.2013r.

3. Zatwierdzono nowy Regulamin w sprawie zasad wynagradzania Czionkéw Zarzadu
(obecny zarzad jest dwuosobowy, a nie trzyosobowy jak wezedniej, dlatego zwigkszyt sig
zakres obowiazkow).

4. Uchylenie Uchwaly Nr 63/V1/2013 Rady Nadzorczej CzSM w sprawie powotania Pana
Zygmunta Kopezyniskiego na Prezesa Zarzadu CzSM-Kierownika Biezacej dzialalnosci
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Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 24.05.2013 i 27.05.2013

Uchylenie Uchwaty Nr 49/V/2013 w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania finansowego
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe] za rok 2012,

1. Dyskusja dotyczagca Rocznego sprawozdania finansowego Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej i badania sprawozdania finansowego CzSM oraz raportu bieglego
rewidenta. Podjecie uchwaty.

2. Przyjecie sprawozdan Komisji RN i sprawozdania RN za rok 2012.

3. Przygotowanie Walnego Zgromadzenia.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

1. Wniosek: Powola¢ bieglego sadowego w celu analizy zasadnosci zawarcia umowy CzSM
z firma Wojzec.

2. Whniosek: zloZzenie doniesienia do prokuratury odnoénie sprzedazy mieszkan przez CzSM
poprzez firmy zewnetrzne ( m.innymi Nieruchomosei Slaskie )

3. Uchylenie Uchwaly Nr 49/V/2013 w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania finansowego
Czeladzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowe] za rok 2012. Uchwala Nr 49/V/2013 zostala
uchylona Uchwata Nr 52/V/2013

4. uchwata Nr 53/V/2013 w sprawie nie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2012.

5. Przyjgto sprawozdania z pracy Komisji i Rady Nadzorczej za 2012 rok.

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 05.06.2013 3

1. Podjgcie uchwaty w sprawie odwotania Prezesa Zarzadu Jolanty Bulskiej.
2.Rozpatrzenie wnioskow Zarzadu i Komisji RN — podjecie uchwat.
3.Analiza kosztow cieplej i zimnej wody za 2012 rok.
4.Spotkania z mieszkaficami budynkéw termo-modernizowanych (Przedyskutowanie z
Zarzadem
i ustalenie terminu ).
5.Zatwierdzenie artykulow do Biuletynu CzSM
Whioski i uchwaly Rady Nadzorcze;j:
1. Uchwala Nr 54/V1/2013 Rady Nadzorczej o odwolaniu p. Jolanty Bulskiej z funkcji Prezesa
Zarzadu. ‘
2. Uchwata Rady Nadzorczej Nr 55/VI/2013 o wyborze p. Anny Socha na Czlonka Zarzadu
CzSM.
3. Uchwata Nr 56/V1/2013 o zawarciu umowy o prace z p. Anna Socha

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 12.06.2013

1.Informacja o realizacji wnioskow i uchwal Rady Nadzorczej przez Zarzad CzSM.
2. Zatwierdzenie plandéw pracy Komisji i RN na I[ pétrocze 2013r. — podjecie uchwaty.
3.Przygotowanie Walnego Zgromadzenia
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e Uchwala nr 57/VI/2013 w sprawie ustalenia oplaty za $mieci selektywnie zbierane (10 zt)
w zwigzku z wejsciem nowej ustawy w dniu 01.07.2013
o Wniosek do Zarzadu CzSM o przygotowanic nowego projektu regulaminu dot.
termomeodernizacji oraz zobowiazanie Komisji Statutowo-Regulaminowe]j do prac nad tym
projektem.
e Zatwierdzono plany pracy Komisji Rewizyjnej i Statutowo-Regulaminowej na II pétrocze
2013
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 20.06.2013

1.Odwolanie Zastgpcy Prezesa Zarzadu CzSM -Z-cy Kierownika Biezacej Dzialalnosci
Gospodarczej ds. Eksploatacji CzSM — mgr inz. Zygmunta Kopczynskiego - podjecie
uchwaty.
2. Odwolanie z funkcji Czlonka Zarzadu p. Anny Socha- podjecie uchwaty
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3.Powolanie Prezesa Zarzadu CzSM- Kierownika Biezacej Dzialalnosci Gospodarczej
— podjecie uchwaty

4. Powolanie Zastepey Prezesa Zarzgdu CzSM -Z-cy Kierownika Biezacej Dziatalnosei
Gospodarczej ds. Eksploatacji — podjgcie uchwaty.

5. Zatwierdzenie planow pracy Komisji RN i RN na II potrocze 2013r.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

e Uchwala Nr 58/VI/2013 w sprawie ustalenia stawek za wode dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych w wysokosci. 13,26 zt brutto dla lokali mieszkalnych i 15,10 zt brutto dla
lokali uzytkowych z zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr L1/ 759/2013 z dnia
3 czerwea 2013 r. w sprawie zatwierdzenia taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie sciekow.

e Uchwata Nr 59 /VI/2013 w sprawie odwolania Z-cy Prezesa Zarzadu- Z-cy Kierownika
Biezacej Dzialalnosci Gospodarczej- p. Zygmunta Kopezyniskiego.

e Uchwata Nr 60/VI/2013 dotyczaca odwolania z funkeji Cztonka Zarzadu Pani Anny Socha.

e Uchwala Nr 61/VI/2013 w sprawie wyboru na Prezesa Zarzadu — Kierownika Biezacej
Dziatalnosei Gospodarczej p. Zygmunta Kopezynskiego.

e Uchwala nr 62/VI/2013 w sprawie wyboru na Zastgpce Prezesa Zarzadu-Zastgpey
Kierownika Biezacej dziatalnosci Gospodarczej p. Anny Socha

e Przyjeto plan pracy Komisji GZM i Plan pracy RN na II potrocze 2013

L]

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 26.06.2013 5

1. Zgtaszanie kandydatow na Prezesa Zarzadu CzSM przez cztonkow Rady Nadzorczej.
2. Wybdr Prezesa Zarzadu CzSM.

‘Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
1. Uchwala nr 63/V1/2013 w sprawie powolania na Prezesa Zarzadu —Kierownika biezacej
dzialalnosci gospodarczej p. Zygmunta Kopezynskiego
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 08.07.2013

1.Informacja o wykonaniu planu finansowo-gospodarczego za I pétrocze 2013r.

2. Informagcja o kosztach utrzymania dzwigéw osobowych za [ pélrocze 2013r.

3.Uchylenie Regulaminu zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu CzSM oraz przyznawania
$wiadczen wynikajgcych ze stosunku pracy. Zmiana dot. § 4 pkt 1./ wynagrodzenie czlonkéw
Zarzadu

4.Podjecie Uchwaly w sprawie vatwierdzenia nowego Regulaminu w sprawie zasad
wynagradzania czlonkéw Zarzadu czeladzkicj Spoldzielni Mieszkaniowej oraz przyznawania
$wiadezen wynikajacych ze stosunku pracy.

5.Uchylenie Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 63/VI/2013 w sprawie wyboru Prezesa Zarzadu CzSM.

6.Zglaszanie kandydatow na Prezesa CzSM przez czlonkow Rady Nadzorcze].

7. Wybor Prezesa Zarzadu CzSM — podjgeie Uchwaly.

8. Podjecie Uchwal w sprawie zmiany umoéw o prace Czionkéw Zarzadu.

9. Wybor trzech czlonkéw RN do Komisji Przetargowych.

10. Ustalenie dyzuréw Cztonkéw Rady Nadzorczej na II potrocze 2013r.

11. Informacja o wprowadzeniu nowych zasad gospedarki smieciowej.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

2. Uchylono Regulamin w sprawie zasad wynagradzania Czlonkéw Zarzadu uchwalony w
dniu 11.02.2013r.

3. Zatwierdzono nowy Regulamin w sprawie zasad wynagradzania Czionkéw Zarzadu
(obecny zarzad jest dwuosobowy, a nie trzyosobowy jak wezedniej, dlatego zwigkszyt sig
zakres obowiazkow).

4. Uchylenie Uchwaly Nr 63/V1/2013 Rady Nadzorczej CzSM w sprawie powotania Pana
Zygmunta Kopezyniskiego na Prezesa Zarzadu CzSM-Kierownika Biezacej dzialalnosci
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gospodarczej (poniewaz RN uchwalila ja w trybie nadzwyczajnym postanowila ja uchyli¢
i dokona¢ wyboru prezesa w trybie okreslonym w statucie)
5. Podjeto uchwale o wyborze p. Z. Kopczynskiego na Prezesa Zarzgdu CzSM-kierownika
biezacej dziatalnosci gospodarczej.
6. Podjeto uchwaly o wynagrodzeniu Prezesa i Wiceprezesa Zarzadu CzSM
Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 30.08.2013

1. Analiza rozliczen wody.
2. Omoéwienie wprowadzenia zmian do Regulaminu eksploatacji indywidualnych licznikéw poboru
wody, zasady rozliczania si¢ z jej odbiorcami orz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach
nicopomiarowanych. -
3. Omowienie wnioskéw przyjetych na walnym Zgromadzeniu.
4. Omowienie pracy administracji na podstawie wizji w terenie.
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
» Podjgto Uchwale Nr 69/VIII/2013 w sprawie: zatwierdzenia struktury organizacyjnej
Czeladzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej
Posiedzenie Radv Nadzorczej w dniu 30.09.2013

1. Spotkanie z dtuznikami. Wykreslenie z cztonkostwa- podjecie uchwat.

2. Analiza kosztow co 1 cw za sezon grzewczy 2012/2013. Poréwnanie kosztow do
wnoszonych zaliczek.

3. Whnioski z kontroli zuzycia wody. Podjecie Uchwaly w sprawie pilotazowego montazu
wodomierzy objetosciowych i nakladek odczytu radiowego w  budynkach
o najwigkszych niedoborach wody.

Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:
e RN podjeta uchwaly o wykresleniu z rejestru cztonkéw CzSM oséb diugo zalegajacych
z oplatami wobec S-pni

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 28.10.2013

1. Informacja o wykonaniu planu rzeczowego remontéw za 9 miesiecy 2013 r.

2. Zaleglosci na lokalach mieszkalnych, uzytkowych- podejmowane dzialania

3. Wprowadzenie ancksem zmian w Regulaminie tworzenia i wydatkowania $rodkow
funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych CzSM.

4. Wprowadzenie ancksem zmian do Instrukcji w sprawie zasad finansowania przez
Spétdzielnie wymiany stolarki okiennej

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 25.11.2013

1. Zaleglosci na lokalach mieszkalnych, uzytkowych, podejmowane dziatania.

2. Zatozenia do planu gospodarczego na rok 2014,

3. Przychody, koszty i dochod z lokali uzytkowych, reklam, garazy.

4. Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej- dyskusji

5. Instrukcja w sprawie zasad finansowania przez Spoldzielnig stolarki okiennej- podjecie

uchwaty.

6.Regulamin eksploatacji indywidualnych licznikow poboru wody, zasady rozliczania sie

z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach

nieopomiarowanych- dyskusja.

7. Koszty przegladow w 2013 r.

8. Wybdr podmiotu do badania sprawozdania finansowego za 2013 r. — podjecie uchwaty.
Whioski i uchwaly Rady Nadzorczej:

s Przyjeto uchwate Nr 71/X1/2013 w sprawie zasad finansowania przez Spoidzielnie wymiany
stolarki okiennej. (Traci moc dotychczasowa Instrukcja w sprawie zasad finansowania przez
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Spoldzielni¢ wymiany stolarki okiennej uchwalona Uchwalg Rady Nadzorczej Nr
57/X/2008 zdnia27.10.2008 r.)

e Padjeto uchwale Nr 72/X1/2013 w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego za 2013 rok.

e Przyjeto wniosek Gloéwnej Ksiggowej w sprawie zalozen do planu finansowo-
gospodarczego na 2014 r.

e wprowadzono zmiany w oplacie za centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych
w zasobach CzSM i zwigkszenie zaliczek na centralne ogrzewanie

Posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 16.12.2013

. Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu na temonty zasobéw mieszkaniowych
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej- podjecie uchwaty.

2. Regulamin eksploatacji indywidualnych licznikéw poboru wody, zasady rozliczania si¢ z jej
odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach nieopomiarowanych- podjecie
uchwaly.

3. Zapoznanie si¢ z zalozeniami planu finansowo-gospodarczego na 2014 rok.

4. Omowienie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia z 2013 roku.

5. Uchylenie Uchwaty Nr 14/VII/2012 Rady Nadzorczej CzSM z dnia 23.07.2012 r

6.Podjgcie Uchwaly w sprawie udzielenia upowaznienia Przewodniczacym Rady Nadzorczej

i Przewodniczacym Komisji Rady Nadzorczej do otrzymywania od Zarzadu i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladania ksigg i dokumentéw, sprawdzania
bezposrednio majgtku Spétdzielni zawierajgeych dane osobowe podlegajace ochronie prawne;.

Wnhioski i uchwaly Rady Nadzorezej:

e Przyjeto Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j-

® Przyjeto Regulamin eksploatacji indywidualnych licznikéw poboru wody, zasady
rozliczania si¢ z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytulu zuzycia wody w mieszkaniach
nieopomiarowanych

¢ Uchylenie Uchwaly Nr 14/VI1/2012 Rady Nadzorczej CzSM z dnia 23.07.2012 1.

¢ Podjgcie Uchwaty 76/XI1/2013 w sprawie udzielenia upowaznienia Przewodniczacym Rady
Nadzorczej i Przewodniczacym Komisji Rady Nadzorczej do otrzymywania od Zarzadu i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladania ksiag
i dokumentéw, sprawdzania bezposrednio majatku Spoéidzielni zawierajacych dane
osobowe podlegajace ochronie prawnej.

Czeladz, 30.04.2014

Krzysztof Abram Renata Malinowska
Wiceprzewodniczacy RN CzSM Przewodniczaca RN CzSM
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SPRAWOZDANIE
KOMISJI GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI CZELADZKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2013 ROK

Komisja GZM w skladzie:

Przewodniczaca — Marianna Ciapata
Czlonek Komisji — Anna Szydto

Cztonek Komisji — Stawomir Owczarek

Od 1/2013 —XII/ 2013 odbyla 9 posiedzen

STYCZEN 2013

Komisja dokonala oceny wykonania planu remontow za 2012 rok na o$. Ogrodowa Stwierdzono, ze
duzo prac wykonano niestarannie przez firmy zewnetrzne. Zwrécono uwagg, aby przeglady
balkonéw wykonywane byly przez administracje rok do roku a nie tylko wykonywac te zgloszone
bezposrednio przez lokatoréw. Stwierdzono, ze prace powinny by¢ wykonywane wg stwierdzonej
rzeczywistej usterki przez administrujgcych. Zakwestionowano koszty remontow balkonéw : 83 za
wysokie, a roboty wykonywane niezgodnie ze sztukg budowlana.

Komisja odniosta si¢ rowniez co do wymienionych okien w budynku przy ul. Szpitalnej. Po
zapoznaniu si¢ z korespondencja migdzy lokatorem a spétdzielnia oraz opiniami inspektoréw
nadzoru, komisja zlozyta wniosek do Rady nadzorczej o ponowna wymiang okien na nowe na koszt
firmy, ktéra powyzsze prace wykonywala, .

Komisja zarzucita inspektorom nadzoru oraz kierownikowi administracji brak odpowiedzialnosei za
odbiér koficowy wykonywanych rohét,

Zapoznano sig¢ rowniez z planem remontdw na 2013 rok, stwierdzono, ze wiele nieruchomodei ma
minusowy bilans otwarcia. Zlecono kierownikom administracji wykonanie na tych
nieruchomosciach tylko robot awaryjnych lub wg szezegélnych potrzeb, zeby zmniejszy¢
minusowe saldo.

Dokonano réwniez analizy przedstawionych przez administracje nr 2, 3 i 4 planéw remontéw, ktore
po zmianie ukladu graficznego tabel ( heda bardziej czytelne ) zostana skierowane do Rady
nadzorczej celem zatwierdzenia.

LUTY 2013 ‘
Komisja zapoznata si¢ z przedstawionymi dwoma wersjami propozycji wydrukéw czynszowych
zgodnie z wnioskiem zfozonym na Walnym Zgromadzeniu.
I wersja
1. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w tym:
e Eksploatacja
e Konserwacja
e Odpis na fundusz remontowy
¢ Odpis na dzialalnos¢ spoleczno-kulturalng
CO- zaliczka
CW — podgrzew zaliczka
Zimna woda i kanalizacja
Dodatkowa optlata stata
Wywaz nieczystoscei
Energia elektryczna
Remonty i konserwacja dzwigéw osobowych
9. Montaz domofonéw
10. Wymiana wodomierzy
11. Optaty i podatki lokalne

00 i@y (TRt Jludu b
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11 wersja
1. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosei w tym:

¢ Eksploatacja

¢ Konserwacja

e (Odpis na fundusz remontowy

e (Odpis na dzialalno$¢ spoleczno-kulturalna

e Energia elektryczna nieruchomoscei wspolnej
CO zaliczka
CW podgrzew zaliczka

=1 5 5

Zimna woda i kanalizacja

5. Dodatkowa oplata stata

6. Wywodz nieczystosci

7. Remonty i konserwacja dZzwigéw osobowych
8. Montaz domofondw

9. Wymiana wodomierzy

10. Oplaty 1 podatki lokalne.

Zlozono wniosek na temat przyjecia propozycji zmiany wydruku ,,oplaty za mieszkanie” ~ wersja

5

Komisja zapoznala si¢ rowniez z funkcjonowaniem sekcji inspektoréw nadzoru, ktora dziala w w/w
branzach zawodowych:

- inspektor ds. konstrukcyjno-budowlanych — 1 %% etatu

- inspektor ds. instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i wentylacji — /2 etatu

- inspektor ds. elektrycznych — 2 etatu

- st. inspektor ds. kosztorysowania — 1 etat

przeprowadzali wizje w sprawie:

- wymiany okien,

- zawilgocenia i zagrzybienia,

- oceniala stan techniczny balkondw i taraséw,

- wymiany grzejnikow, ‘

- stanu instalacji elektrycznej, gazowej 1 wentylacji

poza tym inspektorzy sprawowali nadzor nad:

- wykonaniem termomodernizacji budynkow przy ul. Orzeszkowej 14, Konopnickiej 4,
Nowopogonskiej 231, Dehnelow 6, Mita 8 i 10, Szpitalna 25.

- przebudowg — termomodernizacja klatek schodowych przy ul. Norwida 2 A,B,C,D.E

- budowa 13 garazy z placem manewrowym ul. Dziekana 1

- usuwanie barier architektonicznych Dziekana 5 i Konopnicka 4a/17

- inne remonty na podstawie protokotow koniecznosci.

KWIECIEN 2013
Komisja GZM wraz z przedstawicielami osiedli Pilsudskiego i Musiata, kierownikiem dziatu
technicznego, kierownikiem administracji przeprowadzila wizj¢ w terenie pod wzglgdem:
- place zabaw — usytuowanie, stan obecny i ewentualne propozycje zmian zgodnie

z obowigzujgcym prawem
- parkingow,
- stanu zieleni
oraz zgloszonych przez mieszkancow stanu prac wykonanych przez firmy zewngtrzne.
Osiedle Pilsudskiego — zwrocono uwage na zly stan techniczny balkonéw oraz koniecznosé
wykonania balustrad szezebelkowych. Wykonanie balustrad przyczyni si¢ do poprawy wygladu
estetycznego budynkéw. Odnotowano takze zly stan elewacji budynkow, ktore jest wykonane z
acekolu i mato estetyczne wykonanie doszczelnien. Zachodzi wiec potrzeba kumulowania srodkéw
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na jego wymiang i docieplenie budynkéw nowymi metodami. Na osiedlu sg trzy place zabaw
bardzo skromnie wyposazone, piaskownice w ktorych nalezy wymieni¢ piasek i ogrodzi¢ zgodnie

z przepisami.

Na osiedlu Musiata Komisja zwrocila uwage na zly stan elewacji jaki pozostat po gradobiciu.

W bardzo zlym stanie sa place zabaw, ktore wymagaja wyposazenia i wymiany piasku
w piaskownicach. Wysunigto propozycje nowego miejsca, ktore mozna byloby zaadaptowa¢ na
plac zabaw. Niestety okazalo sig. ze jest to teren nalezacy do gminy i lokatorzy musieliby ponosi¢
dodatkowe koszty dzierzawy terenu. W wigkszodei budynkéw niezbedne sa remonty schoddéw
wejsciowych do klatek i balustrad przy tych wejsciach. Komisja w zwigzku z duzg ilodcia wadliwie
wykonanych wej$¢ do budynkéw, zglaszala uwagi dotyczace technologii wykonania tych
remontow. Przy ul. Sklodowskiej widoezna byla réwniez koniecznoé¢ dobudowania dodatkowych
miejsc parkingowych z uwagi na to, iz mieszkancy parkuja na terenach zielonych. W trakcie
przegladu osiedla mieszkancy svgnalizowali koniecznos¢ rozpoczecia prac renowacyjnych
balkondw.

MAJ 2013

Zgodnie z porzadkiem obrad Komisja miata odby¢ wizje w terenie osiedla administracji nr 4,
Jednak ze wzgledu na zly stan pogody posiedzenie odbylo sie w siedzibie administracji.

Omawiano stan placéw zabaw, parkingdw i zieleni wg informacji kierownika administracji
1 mieszkajacych na tym osiedlu przedstawicieli Rady Nadzorczej. Nie stwierdzono zastrzezen co do
ilosci placow zabaw. Ilo§¢ parkingéw na terenie osiedla jest wystarczajaca i nie zachodzi
koniecznos¢ zwigkszenia miejsc parkingowych. Stan zieleni nie budzita zastrzezen. Podniesiono
rowniez kwesti¢ zbyt matej ilosci pojemnikow na odpady selektywne.,

Komisja stwierdzila, ze decyzje dotyczace zmian w kwestii wywozu nieczystosci beda
podejmowane dopiero po wylonieniu firmy przez UM Czeladz.

CZERWIEC 2013

Na posiedzeniu Komisji przedstawiono analizg zuzycia ciepla za sezon 2012/2013 dla
poszczegolnych nieruchomosei w stosunku do analogicznego sezonu 2011/2012.

Tabele przedstawione przez specjaliste ds. rozliczen mediow pokazuja wyraznie, ze
termomodernizowane budynki generuja bardzo duze oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej.
Roéznice w oszezednosciach sa zalezne od dlugosci 1 srogosei zimy. Porownanie moze by¢ wowczas
wiarygodne, gdy skonfrontujemy ze soba rowniez s$rednie temperatury w ciggu trwania okresu
grzewezego. Poniewaz w przypadku réznic w temperaturach, takie poréwnania nie beda miaty
sensu. Ale nawet w przypadku gdy nie mozemy pordwnaé temperatur, nieruchomosei po
termomodernizacji generujg znaczne oszczednosci.

Po analizie zaleglosci na lokalach mieszkalnych Komisja stwierdzita, ze polowa wszystkich
zaleglosci w oplatach to zaleglosci do 3 miesigcy. W zwiazku z tym nalezy zwrdci¢ sig do
mieszkancow z apelem w Biuletynie CzSM, aby terminowo optlacali czynsz za mieszkanie.
Zwrbdcono rowniez uwage. iz nalezy przeprowadzad z mieszkancami wigcej rozmdw i nie kierowaé
spraw do komornika i do sadu za male zaleglosci. Na lokalach mieszkalnych zauwazalna jest
tendencja malejgca jesli chodzi o zaleglosci, natomiast na lokalach uzytkowych tendencja jest
wzrostowa. W zwiazku ze wzrostem zadluzen na lokalach uzytkowych Komisja zwraca sig do
Zarzadu z wnioskiem o zrestrukturyzowanie dzialu czlonkowsko-lokalowego w celu uzyskania
lepszego efektu prac.

Komisja przeanalizowala sprawe reklamowania lokali uzytkowych przez spéldzielnig. Komisja
zlozyla wniosek o reklamowanie jak najwickszej ilodci lokali uzytkowych. Zwrdcono réowniez
uwagg na réznicg migdzy iloscia wolnych lokali reklamowanych w Biuletynie CzSM, rzeczywistg
iloscia lokali do wynajecia. Komisja zwrdcita sie z wnioskiem o zrestrukturyzowanie Dzialu
czynszow 1 windykacji.

Zatwierdzono plan pracy Komisji GZM na 11 potrocze 2013 roku.

SIERPIEN 2013

Komisja odbyla wizje lokalng na administracji Nr 1. Pierwszym punktem przegladu Komisji bylo
sprawdzenie stanu balkondw przy ul. Szpitalnej i1 Ogrodowej. Komisja stwierdzita, ze balkony
wymagaja generalnego remontu, szezegolnie w blokach 10-cio pigtrowych. Nalezy kompleksowo
zleca¢ wykonywanie calkowitego remontu balkonéw z uwzglednieniem balustrad i tam gdzie mogg
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stanowi¢ zagrozenia zycia przyspieszy¢ ich remont. Pani kierownik EA1 wyjasnita, ze na biezgco
kontrolowany jest stan budynkow i tam gdzie wg oceny inspektoréw nadzoru i pracownika
administracji jest zagrozenie zycia, to na biezaco spisywany jest protoké! koniecznosci i prace sa
zlecane do wykonania. Stan elewacji budynkow tez wymaga remontu. Plyty acekolowe wymagajg
demontazu i bloki prawdziwego ocieplenia-termomodernizacji. Komisja zwrécita uwage na zly stan
nawierzchni pomiedzy budynkiem ,,ODEON” az do ulicy Szpitalnej oraz na bardzo fatalny stan
ptytek schodowych w budynku przy ul. Szpitalnej 9. Daszek kryjacy podest schodéw nad wejsciem
do budynku EA-1 jest nieestetyczny i rowniez wymaga catkowitej zmiany.

Komisja zaobserwowala. ze osiedle robi sie bardziej przestrzenne z uwagi na zakaz wjazdu
pojazdow wewnatrz osiedla. Wplywa to korzystnie na estetyke osiedla 1 bezpieczenstwo
mieszkancow przed whasnymi klatkami schodowymi. Bardzo dobrze zagospodarowano plac zabaw
poprzez zamontowanie ogrodzenia na osiedlu Ogrodowa. Piasek w piaskownicy jest czysty i nie
zanieczyszczony przez psy. Plac zabaw wymaga jednakze postawienia jeszcze kilku urzadzen
zabawowych jak réwniez kilku tawek wokét placu zabaw i kilku koszy na smieci. Komisja uwaza,
ze nalezaloby zaplanowa¢ miejsce na parking. Ogrodzone place gospodarcze sa zadbane i czyste.
Nastgpnie Komisja przeszia na osiedle AUBY. Omoéwiono ustawienie pojemnikéw na odpady
komunalne oraz segregowane, z uwagi na kilku wiascicieli terenéw ustawienie pojemnikow

jest trudne. Komisja stwierdzila, ze ilo$é pojemnikow jest wystarczajaca. Trzeba tylko postawié
kilka smietnikow matych (koszy). Komisja zwrécita uwage, ze na tym osiedlu plac zabaw dla dzieci
Jest bardzo skromny. Nalezy wg Komisji ten stary plac zabaw usungé, a zrobi¢ zupelnie nowy plac,
solidny w ciekawej formie, funkcjonalny i wyposazony w urzadzenia zabawowe posiadajgce
certyfikaty i unijne normy.

Komisja stwierdzil, ze na tym osiedlu wymagaja napraw: chodniki i droga osiedlowa.

W budynkach przy ul. M. Auby wymagaja malowania klatki schodowe w blokach 2, 6, 12. Trzeba
to uwzgledni¢ w planach na 2014 rok. Nalezaloby tez rozwiazaé problem parkingu wokot
budynkéw przy ul. M. Auby. Lokatorzy parkuja zbyt blisko budynkéw, co jest zagrozeniem
szezegblnie dla dzieci z tych blokéw. Kierownik administracji ma zastanowié si¢ nad postawieniem
zakazow parkowania w niektorych miejscach i stworzeniem wigcej migjsc parkingowych.,

Komisja stwierdzila, Ze na osiedlu oprécz spraw stricte technicznych, trzeba poprawic stan zieleni.
Przydaloby si¢ wigcej krzewow ozdobnych-kolorowych, wiecej lawek- najlepiej wokdét placu
zabaw.

WRZESIEN 2013 :

Komisja ponownie wrécita do wizji w terenie na o$. Dziekana, ktora w miesiagcu maju nie odbyla
si¢ ze wzgledu na zty stan pogody.

Komisja rozpoczgla posiedzenia od analizy stanu drég osiedlowych. Jedna z lokatorek zglaszala
koniecznosé wymiany plyt chodnikowych przy ul. W.Pola. Komisja w trakcie wizji w terenie
stwierdzita iz, w bardzo zlym stanie sa ptyty w chodnikach stanowigcych podjazd do garazy i te

w pierwszej kolejnosci nalezatoby wymienié. W trakcie wizji na ul. Pola Komisja zwrdcita uwage
na bardzo zty stan tarasow. Niestety na remont taraséw w ogloszonym przetargu nie zglosit sie
zaden wykonawca, w zwiazku z tym Spoldzielnia wystosowala zapytanie ofertowe na remont
tarasow i czeka na oferty od wykonawcow. Srodki w planie remontéw na remont tarasdw sa
zabezpieczone, wige zostang one wykonane po wyborze wykonawey. P. Anna Szydlo — czlonek
Komisji GZM, zwrécita uwage na zty stan nawierzchni w dojsciach do klatek przy ul. Dziekana 5,
w asfalcie sg nierdwnosci i niewielkie dziury. Poniewaz w najblizszym czasie bedzie wykonywany
parking dla samochodéw wzdluz klatek przy ul. Dziekana 5 i w trakcie te] pracy wyrdwnywany
bedzie teren, Komisja doszta do wniosku, ze jednoczesnie mozna by wykona¢ te dojscia do klatek.
Na ulicy Dziekana zwrécono uwage na za malg ilos¢ pojemnikéw na segregacj¢ odpadow oraz fakt
iz lokatorzy nie zgniataja plastikowych butelek co powoduje iz pojemniki szybko si¢ przepelniaja.
Nastgpnie Komisja zaznaczyla bardzo estetyczny wyglad garazy oraz nawierzchni wokol garazy
przy ul. Wyspianskiego. Na ul. Orzeszkowej 20 Komisja zaznaczyla konieczno$¢ wymiany
azurowych ptyt chodnikowych przy wjazdach do garazy oraz koniecznosé wykonania drogi

i podjazdéw do garazy.

W bloku przy ul. Orzeszkowej 18 mieszka niepetnosprawna osoba, poruszajaca sie na wozku
inwalidzkim. Komisja przeanalizowala koniecznos¢ wymiany starych drzwi wejsciowych do klatki,
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ktére nie spetniaja wymogéw — nie posiadaja odpowiednich wymiarow, a co za tym idzie osoba na
wozku inwalidzkim nie moze swobodnie wjechaé do bloku, Komisja doszla do wniosku iz
wymiana ta jest niezbedna aby lokatorka mogla bez ograniczen wjezdza¢ do klatki.

W lokalu uzytkowym przy ul. Orzeszkowej 16 a, Komisja stwierdzita koniecznos¢ wymiany okien,
gdyz sa w bardzo ztym stanie technicznym. Przy ul. Orzeszkowej 14a,b Komisja analizowala czy
zostawi¢ wiatrotapy przy wejseiu do klatki czy je usungé. Stwierdzono, ze lepiej je zostawi¢ gdyz
beda stanowi¢ kolejna bariere i beda zatrzymywac cieplo w klatce. Przy ul. Dziekana 1 zauwazono
konieczno$é wykonania daszkéw nad balkonami. Natomiast na ul. Dziekana 7 konieczne jest
wykonanie ogrodzenia z siatki wokét placu zabaw, ktéry jest w bardzo dobrym stanie i nalezy
zadbaé, aby nie ulegl dewastacji i zapobiec wehodzeniu na jego teren psow. Przy ul. Dziekana 10
zasygnalizowano konieczno$é skrocenia drzew rosngeych blisko okien. Nastgpnie przy ul. 27-
Stycznia i Spacerowej Komisja zauwazyta wadliwie wykonana elewacje na ocieplonym budynku.
P. Prezes przedstawita iz w tej sprawie odbedzie si¢ w najblizszym czasie spotkanie migdzy
wykonawca robét, firmg ktora produkuje ten system ocieplen a Zarzadem w kwestii wykonania
napraw elewacji w ramach obowiazujacej gwarancji.

Nastepnie analizowano konieczno$é wymiany drzwi wejsciowych do klatek na ul. Dziekana

w budynkach , w ktdorych sa jeszcze nie wymienione. A po wymianie drzwi bedzie mozna
rozpoczgé montaz domofondw.

W sprawach biezgcych Komisja podjela sprawe przygotowania planéw remontéw na rok 2014 do
konca grudnia tego roku, co pozwoli na szybsze rozpoczecie procedur przetargowych a co za tym
idzie szybsze rozpoczecie prac przez wykonawcow. .

Nastepnie podjgto kwestie duzych niedoboréw wody i réznic pomigdzy wartosciami na
wodomierzach gléwnych, suma odczytow na wodomierzach indywidualnych. Pani Prezes
przytoczyta przykiad budynku przy ul. 27 stycznia 26-28-30 gdzie réznice wynosza ok. 50m3,
zainstalowane beda wodomierze z radiowymi naktadkami, nastapi zdalny odczyt, ktory pozwoli na
wigksza kontrole nad wynikami odczytow,

PAZDZIERNIK 2013

Komisja GZM obradowala na temat prac wykonywanych na poszezegolnych administracjach oraz
zrealizowanych remontach. Ze wzgledu na uniewaznienie przetargu na remont balkonéw i loggi —
nie zglosit sie zaden wykonawca, zlecono wykonanie awaryjne, ktérego podjefa sie firma WOK-
BUD. Opracowana zostata technologia, ktéra daje mozliwo$¢ wykonania tych prac nawet w ztych
warunkach atmosferyeznych.  Na osiedlu Pitsudskiego docieplenie loggi wykonuje Dzial
Remontéw i Konserwacji oraz firma Alpin-Tech. W ramach planu remontéw na biezgco nastgpuje
zwrot kwot za okna. Zwrdcono uwage na bardzo male ilosci wykonanych prac remontowych w tym
roku. Pani Prezes przedstawila sprawe remontéw na balkonach i zwigzang z tym sytuacj¢, iz na
wykonanie remontu plyt balkonowych spéidzielnia nie ma generalnego wykonawcy. Na wymiane
okien i drzwi jest wyloniony generalny wykonawca i ma nadziejg, ze sytuacja pogodowa pozwoli
na wykonanie tych prac.

Malowanie klatek bedzie wykonywane przez Dzial Remontéw i Konserwacji we wszystkich
zaplanowanych nieruchomosciach. Jezeli wymiana okien i drzwi nie zostanie wykonana do korica
roku, roboty bedg aneksowane. :

Poruszono bardzo wazng kwestie dojazdu do nieruchomosei przy ul. Dziekana 5. Przed wejsciem
do nieruchomosci prowadzone sg roboty brukarskie, wykonywany jest parking oraz dojscie do
bloku. Niestety w zwiazku z tymi pracami uniemozliwiony jest dojazd dla karetek pogotowia czy
strazy pozarnej. Pani Prezes przyjeta informacje do wiadomosci i bedzie interweniowaé w tej
sprawie, padly rowniez pytania o wiarygodnos¢ i referencje firmy wybranej do wymiany okien

i drzwi oraz czy wykonany jest projekt na schody w budynkach na administracji Nr 3. p. Prezes
poinformowata, ze ta zostata wybrana, poniewaz jako jedyna przed zlozeniem oferty zrobila pelen
obmiar okien, ktére sa wymiany oraz zrobita na tej podstawie kalkulacje. Inne firmy podaty jedynie
przyblizong kwote ryczattowa. Pozostate oferty byly niewiarygodne poniewaz nie opieraly si¢ na
rzeczywistych obmiarach, a jedynie na przyblizonych wartosciach. Ceny réwniez byly bardzo
korzystne; ok. 200-300 z} za okna do suszarni, ok. 2000-3000 z! - drzwi. Jezeli chodzi o wymiang
wigkszej ilodci drzwi, spotdzielnia chee najpierw sprawdzi¢ jakos¢ i fachowo$¢ wykonania

55




a dopiero potem podpisa¢ umowe na kolejne wymiany drzwi. Projekt architektoniczny na budowe
schodéw zostal wykonany.

GRUDZIEN 2013
Komisja rozpatrywata projekty regulaminow:
1. .Regulaminu tworzenia i wydatkowania Srodkéw funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe]”,
2. ..Regulaminu eksploatacji indywidualnych licznikéw poboru wody, zasady rozliczania sie
z jej odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach nicopomiarowanych
1 lokalach uzytkowych i garazach”.

Ad.1 Gléwna Ksiegowa przedstawila sens tworzenia w/w regulaminu na przykladzie inwestycji na
wymiang dzwigoéw. po burzliwej dyskusji Komisja zarekomendowala do zatwierdzenia RN w/w
regulaminu. Wniosek zostal przyjety.

Ad.2 Komisja po wnikliwym przeanalizowaniu regulaminu rekomenduje Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia w/w regulaminu. Wniosek zostala przyjety.

Przewodniczaca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Marianna Ciapata

%
SPRAWOZDANIE KOMISJI STATUTOWO-REGULAMINOWEJ ZA ROK 2013

Komisja zostata powotana decyzja Rady Nadzorczej z dnia 06.07.2012 r. Komisja pracowata
w skiadzie:
Krzysztof Abram — Przewodniczacy Komisji
Renata Malinowska — Cztonek Komisji
Joanna Wewidra — Czlonek Komisji
Ewelina Walczak — Czlonek Komisji
Komisja pracowala na 6 posiedzeniach, jedno zaplanowane posiedzenie nie odbylo si¢ z powodu
niecobecnosci czlonkow Komisji. Do glownych zadan Komisji nalezalo opracowanie projektu
nowego Statutu CzSM w Czeladzi. Dodatkewo Komisja pracowala nad projektami regulaminow:
1. Regulamin w sprawie zasad wynagradzania czlonkdéw Zarzadu CzSM oraz wynagradzania
$wiadczen wynikajacych ze stosunku pracy.
2. Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargdow na roboty, prace remontowe
i ustugi w CzSM.
3. Regulamin eksploatacji indywidualnych licznikow poboru wody, zasady rozliczania si¢ z jej
odbiorcami oraz rozliczen z tytutu zuzycia wody w mieszkaniach nieopomiarowanych
w zasobach CzSM.
4. Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
CzSM.
oraz pracowano nad poprawkami w Regulaminie Komisji Statutowo-Regulaminowej.
Projekty w/w regulaminow zostaly nastepnie przyjete uchwalami Rady Nadzorczej. Prace nad

projektem Statutu CzSM sg kontynuowane w komisjach RN i przez Zarzad CzSM.

Przewodniczacy Komisji Statutowo- Regulaminowej
Krzysztof Abram
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Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za 2013r.

Komisja Rewizyjna w skiadzie; Krystyna Piwowarczyk — przewodniczaca
Andrzej Rogalski - cztonek
Slawomir Owczarek - cztonek
Stanistaw Michalski - cztonek
Arkadiusz Szram - cztonek
w 2013r. odbyla 9 posiedzen.
Styczen — Komisja analizowala stawke eksploatacyjna, fundusz konserwacji, oraz minusowe saldo
na funduszu remontowym na poszczegdlnych nieruchomoseiach wnioskowata o wlgczenie
przegladéw instalacji gazowej i elektrycznej do stawki eksploatacyjnej, a fundusz konserwacji
polaczy¢ z funduszem remontowym.
Luty - Tematem lutowego posiedzenia Komisji byla powtérna analiza sktadki eksploatacyjnej,
konserwacji oraz przychody i koszty dzwigdw osobowych, z udzialem Pani Anny Domagaty-
specjalisty ds. ekonomicznych. Komisja nie zgodzila si¢ z wyjasnieniami P. Domagaty
w szezegdlnosei wysokich kosztow konserwacii, oraz wysokiej stawki godzinowej konserwatorow
23zl godz.
Marzec — Glownym tematem byla analiza kosztow energii cieplnej dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych, Komisja zobowiazata Gléwna Ksiegowa p. Elzbiete Gomutka, oraz Specjalistg ds.
ekonomicznych p. Anne Domagata do pisemnych wyjasnien w rozbieznosciach dotyczacych cen
kosztow energii cieplnej w kwocie brutto, a przychodéw w kwaocie netto.
Kwiecien — W kwietniowym posiedzeniu Komisji brali udziat takze zapro§zeni goscie, Pan Prezes
Kopezynski i Pani Kope¢, udzielili wyjasnien dotyczacych kont bankowych, przeplywu pieniedzy,
oprocentowania lokat.
Mayj - Przegladanie i analizowanie dokumentoéw przedstawionych przez Pana Prezesa
Kopezynskiego dotyczacych firmy Wojzec dostawcey energii cieplnej.
Komisja wnioskowata o powolanie bieglego sadowego w celu zbadania zasadnosci zawarcia
umowy CZSM z firmg Wojzec.
Czerwiec — Komisja opracowala i przyjeta harmonogram pracy Komisji na II pétrocze 2013 1.
Wrzesien — Posiedzenie odbylo sig w obecnosci zaproszonych gosci Pani Renaty Malinowskiej-
Przewodniczacej RN, Pani Gtéwnej Ksiegowej Elzbiety Tarnowskiej, Pana Krzysztofa Abrama
Wice Przewodniczacego RN. Temat dyskusji dotyczyl kosztow 1 przychodow lokali uzytkowych,
podatkow, stawek wynajmu, zaleglodci. Analiza dziatalno$ei spoteczno — kulturalnej.,
wysokosci odpisu. Dyskusja nad zmianami do regulaminu dotyczacego rozliczen wody.
Listopad — Koszty i przychody lokali uzytkowych, oraz koszty dziatalnosci spoleczno kulturalne;
byly tematem listopadowego posiedzenia Komisji. Propozycja powotania Komisji Spofeczno-
kulturalne;j.
Grudzien- Komisja analizowata projekt Regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu
remontowego, po dyskusji postanowita rekomendowa¢ Radzie Nadzorezej do akeeptacji.
Analizowany by} takze drugi projekt Regulaminu, dotyczacy eksploatacji indywidualnych
licznikéw poboru wody, takze zostat rekomendowany Radzie Nadzorczej do akceptacji. Komisja
zatwierdzila plan pracy Komisji Rewizyjnej na I potrocze 2014r.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Krystyna Piwowarezyk
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