- Zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr 27/VII/2020 z dnia 24.07.2020 r.

Regulamin
uzywania lokali oraz zasad porzgdku domowego

Podstawy prawne:
1. Statut Czeladzkie) Spdtdzielni Mieszkaniowe;,

2. Ustawa z 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 ze zmianami),

3. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Z 2003 r. Nr 119
poz. 116 ze zmianami),

4. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Z 2006 r. Nr 89 poz. 414 ze zmianami),

5. Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali mieszkalnych w zakresie
remontow 1 napraw w budynkach 1 lokalach mieszkalnych.

Zasady porzadku domowego i wspoélzycia spolecznego uzytkownikow lokali.

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§1

Regulamin okresla obowiazki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci w budynkach 1 na
terenie nieruchomosci wspolnej oraz zasady tadu spolecznego zwigzanego z korzystaniem z lokalu
w sposoOb nieuciazliwy dla uzytkownikow korzystajacych z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej.

§2

Pojecie uzytkownik oznacza wiasciciela lokalu wyodrgbnionego, osobg posiadajaca spotdzielcze
prawo do lokalu, najemce oraz osobe, ktora faktycznie lokalem wilada.

§3

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie przepisow niniejszego regulaminu za wszystkie
osoby, ktore reprezentuje tj. cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcow, gosci, wiasnych
ustugodawcow (osoby lub firmy wykonujace zlecone im przez uzytkownika remonty, ustugi, itp).

Rozdzial 2. Obowigzki Spoéldzielni jako zarzadcy nieruchomosci oraz obowigzki
uzytkownikow lokali.

A. Obowiazki zarzadcy
84

Do podstawowych obowiazkow Spotdzielni jako zarzadcy nalezy dbanie o stan sanitarno-
porzadkowy budynkow i ich otoczenia oraz pomieszczen i1 urzadzen wspolnego uzytkowania jak
np.: korytarze piwniczne w budynkach, partery klatek schodowych w budynkach z lokalami
uzytkowymi, kabiny dzwigow, wiatrotapy, chodniki, place manewrowe, tereny zielone, place do
zabaw dzieciecych 1 gospodarcze, oraz miejsca sktadowania odpadow.

§5

W szczegdlnosci do obowigzkdéw Spotdzielni nalezy:
1. Wyposazenie nieruchomosci w sprzet sanitarno-porzadkowy tj. place 1 pojemniki do
sktadowania odpadow 1 nieczystosci.



2. Nadzér nad terminowym oprdznianiem zgromadzonych odpaddéw i1 nieczystosci, oraz odpadow
selektywnej zbiorki.

3. Wskazanie miejsca do sktadowania bagdz wywieszania materiatow reklamowych lub
wyposazenie nieruchomosci w odpowiednie do tego celu urzadzenia.

4. Zamieszczenie w gablotach ogloszeniowych informacji o numerach telefon6w alarmowych
1 administracji osiedlowe;.

5. Zapewnienie uzytkownikom dogodnych 1 bezpiecznych dojs¢ do budynkdéw, mieszkan 1 piwnic,

6. Przeprowadzanie okresowych 1 biezacych dezyntekcji, dezynsekceji 1 deratyzaci
w pomieszczeniach wspdolnego uzytkowania.

B. Obowigzki uzytkownikow lokali
§6

Uzytkownicy sg obowigzani dbac o nalezyte utrzymanie zaymowanych lokali 1 pomieszczen
przynaleznych oraz innych ustanowionych na ich rzecz lub przydzielonych im pomieszczen jak np.
garazy, przechowalni wozkdw, suszarni 1 innych pomieszczen wspolnego uzytkowania itp.

§7

1. Uzytkownicy zobowigzani sa do przestrzegania czystosci w klatkach schodowych, korytarzach
piwnic, na strychach, w kabinach dzwigoéw, innych pomieszczeniach przeznaczonych do
wspolnego uzytku oraz wokot budynkow 1 przy pojemnikach na sktadowanie odpadow 1
nieczystosci.

2. Jakiekolwiek szkody 1 zniszczenia dokonane w nieruchomosci przez uzytkownikoéw lub osoby,
ktore uzytkownicy reprezentuja, powinny by¢ przez nich natychmiast usuniete bgdz naprawione.

3. W przypadku nieusuni¢cia szkody, naprawa przeprowadzona bedzie przez Spodtdzielnie na koszt
0sob, ktére dokonaly zniszczenia lub zanieczyszczenia.

§8

Obowigzek przestrzegania 1 utrzymywania czystosct w klatkach schodowych, korytarzach oraz
pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania nalezy do uzytkownikow lokali.
§9
1.. Nie wolno wyrzucac przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkow papierosdéw, papierow, itp.
Smieci i odpadki nalezy wynosié¢ do pojemnikéw do sktadowania odpadéw i nieczystosci,
zainstalowanych przez administracje¢ osiedla.

2. Odpadki uzytkowe 1 surowce wtorne takiej jak np. szkto, makulatura 1 tworzywa sztuczne nalezy
po uprzednim posegregowaniu usungc¢ do specjalnie przygotowanych, odpowiednio
oznakowanych 1 ustanowionych przez administracje osiedla lub wlasciwe stuzby komunalne
pojemnikow.

3. Zabrania si¢ sktadowania smieci nietypowych poza miejscem do tego wyznaczonym przez
administracje osiedla. Kazdorazowo miejscem do tego przeznaczonym jest teren przylegly do
tego, na ktérym usytuowane sg pojemniki do sktadowania nieczystosci.

4. Uzytkownik lokalu wyposazonego w piec na paliwo state, ktoremu przywieziono opatl
(np. wegiel), obowigzany jest natychmiast po zniesieniu opatu do piwnicy lub komorki oczyscié¢
teren. Zabrania si¢ rozdrabniania wegla w lokalu mieszkalnym.

§10
1. Zabrania si¢ hodowli zwierzat w lokalach.

2. Trzymanie zwierzat domowych w lokalach jest dopuszczalne pod warunkiem, Zze nie zagrazaja

.




one zyciu i zdrowiu ludzi, nie zaklocaja spokoju a ich posiadacze przestrzegajag wymogow 1
przepisOw sanitarno-porzadkowych okreslonych w uchwatach wiasciwych organow
administracji samorzadowe;.

. W szczegolnosci:

a) w miejscach stuzacych do uzytku publicznego psy nalezy prowadzi¢ na smyczy; psy ras
Srednich 1 duzych powinny mie¢ zalozony kaganiec,

b) zabrania sie wyprowadzania psow na teren ogolnodostepnych placow zabaw dla dzieci,

¢) usuwanie odchodéw zwierzat domowych z terenow przeznaczonych do uzytku publicznego
jest obowiazkiem ich wilascicieli; powyzsze dotyczy rowniez pomieszczen wspolnego
uzytkowania.

§11

Zabrania sie dokarmiania zwierzat, a w szczegolnosci ptakow 1 kotow w miejscach do tego nie
wyznaczonych.

§12

O pojawieniu sie gryzoni i robactwa domowego nalezy niezwlocznie powiadomi¢ administracj¢
osiedla, w celu podjecia wiasciwych dzialan.

§13
. Wszelkie trwate obudowy balkonow oraz przemalowania balustrad, wnek balkonowych 1 stolarki

okiennej od strony zewngetrznej na dowolne kolory sg zabronione.

. Skrzynki, doniczki itp. przedmioty na rosliny umieszczone na parapetach okien, balkonach
loggiach i tarasach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed upadkiem z wysokosci.

. Podlewanie roslin umieszczonych na balkonach, loggiach, tarasach 1 parapetach okiennych
powinno sie odbywac w taki sposob, aby strugi wody zmieszane z ziemig nie niszczyly elewac;i
1 nie brudzily polozonych nizej okien, balkondéw oraz przechodniow.

§14
. Uzytkownicy obowigzani sg do niezakldcania sobie spokoju szczegolnie w trakcie wykonywania

robot remontowych 1 udzielania wzajemnej pomocy.

. W trakcie wykonywania remontu obowigzuje uzytkownikow Regulamin okreslajgcy obowigzki
uzytkownikéw lokali mieszkalnych przy wykonywaniu prac remontowo-modernizacyjnych we
wlasnym zakresie.

3. Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22% do 6.

. Aparatéw audiowizualnych nie nalezy nastawia¢ zbyt gtosno w godzinach od 6°° do 22.

§15

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢ aby dzieci
nie bawily sie obok Smietnikoéw, nie przebywaly na klatkach schodowych, w wejsciach do
budynkéw, korytarzach piwnic 1 w suszarniach. Za niewtasciwe zachowanie dzieci, jak:
halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie zielencoéw, urzadzen, instalacji itp. odpowiedzialni sg
rodzice lub ich prawni opiekunowie.

§16

1. Trzepanie dywanow i chodnikow moze odbywac sie wytgcznie w miejscach na ten cel

przeznaczonych, w dni powszednie, w godzinach od 9°° do 20,
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2. Nie wolno trzepa¢ dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, tarasach oraz
w klatkach schodowych, korytarzach 1 w oknach.

Rozdzial 3. Zasady korzystania z lokali 1 czesci wspolnych nieruchomosci
A. Przepisy ogolne.

§17
1. Lokal mieszkalny 1 pomieszczenie przynalezne winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich
przeznaczeniem.

2. Dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 wykonywanie w lokalu mieszkalnym i pomieszczeniu
przynaleznym pracy, ktora nie zagraza bezpieczenstwu 1 higienie oraz nie zakloca spokoju.

3. Prowadzenie w mieszkaniu 1 pomieszczeniu przynaleznym, jakiejkolwiek formy dziatalnosci
gospodarcze] wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.

4. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej okreslonej w ust. 3 w innych pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania bez zgody Zarzadu Spoétdzielni jest zabronione.

§18
Plakatowanie, wywieszanie informacji, ogloszen, reklam, ofert itp. w budynkach i na terenach
bedacych przedmiotem wiasnosci 1 wspotwlasnosci Spotdzielni, wymaga zgody administracji
osiedla.

§19
Parkowanie pojazdow jest dopuszczalne wylgcznie w miejscach wyznaczonych (np. na parkingach,
w zatokach parkingowych).

§20
Wskazane jest ubezpieczenie przez uzytkownikow lokali przed skutkami zdarzen losowych
(zalania, wlamania itp.).

§21
1. Zabronione jest samowolne stawianie na nieruchomosci garazy, szop, wiat wzglednie innych

obiektow budowlanych.

2. Gruz powstaty w trakcie remontu uzytkownik zobowigzany jest wywiez¢ we wlasnym zakresie

1 na wlasny koszt do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw. Zabrania sie sktadowania gruzu do
pojemnikow na placach gospodarczych lub obok nich.

§22
1. W budynkach oraz bezposredniej bliskosci wejs¢ do budynkdéw mieszkalnych nie wolno
uruchamiac silnikow spalinowych.

2. Mycie pojazdéw mechanicznych oraz ich naprawa poza miejscami do tego wyznaczonymi sa
zabronione.

3. Jazda pojazdami mechanicznymi po chodnikach 1 $ciezkach jest zabroniona.

4. Motocykli, skuterow, motorowerdw, rowerow 1 wozkdéw nie wolno przechowywac¢ w klatkach
schodowych an1 w korytarzach piwnic.




B. Przepisy porzadkowe w zakresie prania i suszenia odziezy 1 bielizny.
Przepisy dotyczace lokali mieszkalnych.

§23
1. W czasie dokonywania prania i suszenia w lokalu mieszkalnym nalezy dbac o wilasciwe
przewietrzanie dla zapobiezenia jego zawilgocenia.

2. Suszenie drobnej odziezy, bielizny itp. dozwolone jest tylko wewngtrz balkonu 1 loggii do
poziomu gornych krawedzi ich balustrad. Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow 1 estetyke,
nie wolno montowa¢ suszarek na zewnatrz balkonow, okien, parapetow 1 scian.

Rozdzial 4. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

§24
Wszyscy uzytkownicy zobowigzani sa do przestrzegania zasad bezpieczenstwa pozarowego

i powiadamiania administracji osiedla o najdrobniejszych przyczynach mogacych powodowac
powstanie pozaru.

Przepisy dotyczace lokali i pomieszczen przynaleznych:

§25
1. Uzytkownicy sa zobowigzani utrzymywac w odpowiednim stanie technicznym instalacje
elektryczng i gazowa oraz wodna za licznikami poboru wody.

2. Zabrania si¢:

a) prania i czyszczenia odziezy i tkanin srodkami latwopalnymi w urzgdzeniach nie
przystosowanych do tego celu, rozcienczania pasty podlogowej benzyna lub palnymi
rozpuszczalnikami oraz zmywania podtég takimi ptynami,

b) korzystania z uszkodzonych instalacji i urzgdzen elektrycznych oraz gazowych, a takze
podlaczanie przewoddw spalinowych odprowadzajacych spaliny od gazowych grzejnikow
wody przeptywowej do kanatow wentylacyjnych,

' ¢) wilaczania do sieci jednoczesnie urzadzen elektrycznych w takie; ilosci, ze tgczny pobor
energii elektrycznej moze wywota¢ przecigzenie i stac si¢ przyczyng pozaru,
d) pozostawiania bez dozoru wigczonych do sieci elektryczne; przenos$nych grzejnikow

(z wyjatkiem grzejnikow akumulacyjnych), kuchenek, zelazek do prasowania 1 innych
urzadzen elektrycznych nie przystosowanych do ciagte] eksploatacji

e) ustawiania grzejnych urzadzen elektrycznych na przedmiotach i materiatach palnych;
wszystkie urzadzenia elektryczne grzejne nalezy ustawiaC na niepalnych podstawach lub
plytach w odlegtosci co najmniej 0,6 metra od materialow latwopalnych.,

f) stosowania do ostony punktow $wietlnych materialow tatwo zapalnych; odleglos¢ od ostony
z materialu tatwo zapalnego od zaréwki powinna wynosi¢ co najmniej 5 cm,

o) dokonywania przez osoby nie posiadajgce wymaganych kwalifikacji zawodowych,
jakichkolwiek przerobek, remontéw urzadzen elektrycznych lub gazowych.



Przepisy dotyczace czeSci wspolnych nieruchomosci:

§26

1. W budynkach 1 na przylegtych do nich terenach nie wolno dokonywaé czynnosci, ktére moga
spowodowac powstanie lub rozprzestrzenianie sie pozaru.

2. W szczegodlnosci zabrania sie:

a)

b)

C)

d)

przechowywania w piwnicach materialéw tatwopalnych, a w szczegdlnosci pojemnikdw
z paliwem do pojazdéw mechanicznych,

zastawiania klatek schodowych oraz korytarzy piwnicznych meblami, opakowaniami,
wozkami lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie sie. W przypadku
nie usunigeia przedmiotow zalegajacych w wyzej wymienionych miejscach, administracja
osiedla ma prawo do usunigcia tych przedmiotéw na koszt uzytkownika, bez mozliwosci
dochodzenia odszkodowania,

palenia tytoniu i1 uzywania niezabezpieczonego ognia w klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach, na strychach, balkonach oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

porzucania nie wygaszonych papieroséw i zapatek w miejscach, w ktérych znajduja sie

jakiekolwiek materialy palne.

§27

W razie pozaru nalezy:
. Zaalarmowac straz pozarna.

2. Zawiadomi¢ policje 1 administracje osiedla.

3. Przystapi¢ do akeji ratowniczej, podporzadkowujac si¢ w tym zakresie zarzadzeniom
kierujacego akcjg ratownicza.

Rozdzial S. Przepisy koncowe.

§28

Nadzor nad utrzymaniem czystosci budynku sprawuje administracja osiedla.

§29

1. Skargi 1 wnioski uzytkownikéw mieszkan sa przyjmoWane w siedzibach administracji
osiedlowych 1 siedzibie Zarzadu Spotdzielni.

2. Informacje o ustalonym trybie przyjmowania skarg i wnioskéw sa podane do ogdlnej
wiadomosci uzytkownikow w drodze ogtoszen.

§30

l. W przypadku razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu lub niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni moze:

a)

b)

w stosunku do osoby posiadajacej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu — w trybie
procesu zadac orzeczenia przez sgd o wygasniecie prawa do lokalu,

w stosunku do osoby posiadajacych spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz
wlasciciela lokalu stanowiacego odrgbng wlasnos¢ - zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji

z nieruchomosci.



¢) ~w stosunku do osoby zajmujgcej lokal na podstawie umowy najmu — wypowiedzie¢ stosunek
prawny, natomiast inny lokator lub wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢
powddztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajgcego do uzywania lokalu
i nakazanie jego oprdznienia, w ktéorym sad moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia

umowy najmu socjalnego lokalu.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 w odniesieniu do kazdego uzytkownika lokalu — mozna
kierowaé wnioski o ukaranie do wiasciwego organu; zakt6canie spokoju sasiadom, a takze
naruszanie ich prawa do spokoju i wypoczynku jest wykroczeniem zagrozonym karg aresztu,
ograniczenia wolnosci albo grzywny.

§31
Uzytkownicy lokali i osoby przez nich reprezentowane winny zapozna¢ sie¢ z trescig niniejszego
regulaminu.

§32
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 27/VII/2020 z dnia
24.07.2020 r.

Sekretanz Przewodniczacy
Rady N rcze] Rady Iadzorcze

~ZBigniew Kocot

mgr Ark z Wojcik



Uchwala nr 27/VI11/2020

Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Czeladzi z dnia 24.07.2020 roku.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego.

Zgodnie z §23 ust. 1 pkt 11 Statutu Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe)

Rada Nadzorcza
uchwala:

§1
1. Zatwierdzi¢ Regulamin uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego.

2. Traci moc dotychczasowy Regulamin uzywania lokali oraz zasad porzgdku domowego,
zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 8/IV/2010 z dnia 20.04.2010 r. oraz

wprowadzone zmiany na podstawie Aneksu nr 1 wprowadzonego Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 30/1X/2018 z dnia 24.09.2018 r.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Czeladzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowe]
w Czeladzi.

mgr Aradiusz Wojcik ﬁm’gniew Kocot
5. { o




