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USTAWA

z dnia 18 grudnia 2009 r.

o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw™

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spot-
dzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z p6zn. zm.?) wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) w art. 1 po ust. 1 dodaje sig ust. 1 w brzmieniu:

.11. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢
korzysci majatkowych kosztem swoich czton-
kéw, w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen
praw do lokali.”;

2)w art. 12:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Na pisemne zadanie czionka, ktdremu przy-
stuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obo-
wigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokona-
niu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci
zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z bu-
dowg, o ktdorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1, w tym w szczegolnosci odpowied-
niej czesci zadtuzenia kredytowego spot-
dzielni wraz z odsetkami, a jezeli spot-
dzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw — sptaty przypadajacej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez spot-
dzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1.”,

b) po ust. 11 dodaje sie ust. 12 w brzmieniu:

. 12. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe,
o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesie-
cy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posia-
da nieuregulowany stan prawny w rozumie-
niu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
spétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci

) Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 30 listopada
1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
i ustawe z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niekté-
rych innych ustaw.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024,
Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr 165,
poz. 1180, z 2007 r. Nr 125, poz. 873, z 2008 r. Nr 235,
poz. 1617 oraz z 2009 r. Nr 65, poz. 545, Nr 117, poz. 988
i Nr 202, poz. 1550.

lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktérym wybudowata sama budynek lub wy-
budowali go jej poprzednicy prawni.”;

3) w art. 17" ust. 1i 1 otrzymuja brzmienie:

w1

1,

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebe-
dacej cztonkiem spotdzielni, ktérym przystugu-
je spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci loka-
lu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zo-
bowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1.

Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe,
o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe upraw-
niong, chyba ze nieruchomosé posiada nieure-
gulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gos-
podarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.”;

4} art. 274 otrzymuje brzmienie:

JArt. 274, W sprawach o czyny, o ktérych mowa

w art. 273, orzekanie nastepuje w trybie
przepisow  Kodeksu  postepowania
w sprawach o wykroczenia.”;

5) art. 46" otrzymuje brzmienie:

LArt. 46 Wpltywy ze sptat przypadajacej na lokal

czesci umorzenia kredytu, o ile spoét-
dzielnia skorzystata ze srodkéw publicz-
nych lub innych s$rodkow, przeznacza
sig na sptate podlegajacego odprowa-
dzeniu do budzetu panstwa umorzenia
kredytu obcigzajacego ten lokal.”;

6) art. 497 otrzymuje brzmienie:

~Art. 49, Osoba, ktéra na podstawie ustawy mo-

ze zadaé ustanowienia prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, w razie bezczynnosci
spdtdzielni, moze wystapi¢ do sadu
z powddztwem na podstawie art. 64 Ko-
deksu cywilnego w zwiazku z art. 1047
8 1 Kodeksu postepowania cywilnego.
Koszty sadowe oraz koszty zastepstwa
procesowego pokrywa spotdzielnia.”.
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Art. 2. W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o0 po-
mocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw miesz-
kaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz re-
fundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
{Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1115, z pézn. zm.?) po
art. 11a dodaje sig art. 11d i 11e w brzmieniu:

«Art. 11d. Przeksztatcenie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu na wtasnosciowe
prawo do lokalu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 3i 5 oraz w art. 11 ust. 6, naste-
puje w drodze zawarcia miedzy cztonkiem
a spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, w terminie 3 miesiecy od dnia zio-
Zenia przez cztonka wniosku o przeksztat-
cenie tego prawa. Umowa powinna byé
zawarta pod rygorem niewaznosci w for-
mie pisemne;.

Art. 11e. 1. Spotdzielnia zawiera umowe o przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu mieszkal-
nego, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1
pkt 3i 5 oraz w art. 11 ust. 6, w terminie
3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniona, chyba ze nie-
ruchomos$é posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.¥)
lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej po-
przednicy prawni.

2. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, bieg-
nie od dnia wejsécia w zycie uchwaty za-
rzadu okreslajacej przedmiot odrgbnej
wtasnosci lokali, o ktérej mowa
w art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkanio-
wych, albo od dnia uprawomocnienia
sie orzeczenia sadu, w przypadku gdy
uchwata ta zostata zaskarzona do sa-
du.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 14 czerwca 2007 r. 0 zmia-
nie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 125,
poz. 873, z 2008 r. Nr 235, poz. 1617 oraz z 2009 r.
Nr 117, poz. 988) uchyla sie art. 7 ust. 2—6 i art. 8.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 213, poz. 2157, z 2005 r.
Nr 94, poz. 786, z 2006 r. Nr 53, poz. 385 i Nr 249,
poz. 1828, z 2008 r. Nr 223, poz. 1459 i Nr 237, poz. 1650
oraz z 2009 r. Nr 30, poz. 190, Nr 65, poz. 545 i Nr 222,
poz. 1752.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r.
Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459,
z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220,
poz. 16001 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59,
poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100,
Nr 42, poz. 335 i 340, Nr 98, poz. 817, Nr 161, poz. 1279
i 1281 i Nr 206, poz. 1590.

Art. 4. 1. W przypadku wnioskow ztozonych:

1) przed dniem 31 lipca 2007 r., o ktérych mowa
w art. 117, art. 12, art. 1774, art. 1775, art. 39, art. 48
i art. 487 ustawy, o kt6rej mowa w art. 1, w brzmie-
niu obowiazujagcym przed tym dniem, oraz

2) od dnia 31 lipca 2007 r. do dnia 29 grudnia 2009 r.,
o ktérych mowa w art. 12, art. 1714 art. 1775 usta-
wy, o ktérej mowa w art. 1

— spétdzielnia jest obowigzana, po spetnieniu wa-
runkéw, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1, art. 174
ust. 1 i art. 17'® ustawy, o ktérej mowa w art. 1
w brzmieniu dotychczasowym, do zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie do dnia
30 czerwca 2010 r.

2. W razie niepodjecia przez zarzad spotdzielni
uchwaty okreslajacej przedmiot odrebnej wtasnosci
lokali, o ktérej mowa w art. 42 ustawy wymienionej
w art. 1, albo zaskarzenia uchwaty do sadu, spoétdziel-
nia jest obowigzana do zawarcia umowy o przeniesie-
nie wtasnosci lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia
wejscia w zycie uchwaty zarzadu albo od dnia uprawo-
mocnienia sig orzeczenia sadu. W razie bezczynnosci
spotdzielni, stosuje sie art. 49" ustawy, o ktérej mowa
w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

3. W przypadku gdy spoétdzielni nie przystuguje
prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego grun-
tu, na ktérym wybudowata budynek albo wybudowa-
li go jej poprzednicy prawni, lub nieruchomos¢ posia-
da nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gos-
podarce nieruchomosciami, wniosek, o ktérym mowa
w ust. 1, uznaje sie za ztozony w trybie art. 6 niniejszej
ustawy.

4. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 1, dotyczace
przeksztaicenia spotdzielczego wiasnosciowego pra-
wa do lokalu oraz o przeniesieniu utamkowego udzia-
tu we wspotwtasnosci wielostanowiskowego garazu,
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, pozostawia sig
bez rozpatrzenia.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w poste-
powaniu wieczystoksiegowym obcigzajag wniosko-
dawce, na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje prze-
niesienia wtasnosci lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wy-
nagrodzenia za prace, o ktéorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagro-
dzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r.
Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).

Art. 5. 1. Do istniejagcych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszej ustawy spétdzielczych wiasnosciowych praw
do lokali oraz praw do miejsc postojowych w wielo-
stanowiskowych lokalach garazowych stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmia-
nie niektdrych innych ustaw, z uwzglednieniem prze-
piséw niniejszej ustawy.
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2. Z dniem 31 lipca 2007 r. umowa o budowe loka-
lu, zawarta na podstawie art. 173 ustawy, o ktérej mo-
wa w art. 1, w brzmieniu obowiazujgcym do tego
dnia, staje sig umowa o budowe lokalu w rozumieniu
art. 18 ustawy, o ktérej mowa w art. 1 w brzmieniu
nadanym jej ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. 0 zmia-
nie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
0 zmianie niektérych innych ustaw.

3. Z dniem 31 lipca 2007 r. ekspektatywa spotdziel-
czego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie eks-
pektatywa prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

4. Do spraw sadowych toczacych sie i niezakon-
czonych prawomocnym orzeczeniem stosuje sig prze-
pisy dotychczasowe.

Art. 6. 1. Do dnia 31 grudnia 2012 r. na pisemne
zadanie cztonka spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go, po dokonaniu przez tego czionka sptat, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy, o ktoére] mowa w art. 1,
spoétdzielnia jest obowigzana dokonac przeksztatcenia
przystugujacego mu prawa na spéidzielcze wtasno-
sciowe prawo do lokalu, w przypadku gdy:

1) spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybu-
dowata sama lub jej poprzednicy prawni budynek,
w ktérym znajduje sie lokal objety zadaniem, albo

2) lokal znajduje sie w budynku potozonym na nieru-
chomosci, dla ktérej nie zostat okreslony przed-
miot odrebnej wtasnosci lokali na podstawie
uchwaty zarzadu, o ktérej mowa w art. 42 ustawy,
o ktorej mowa w art. 1, lub uchwata ta zostata
zaskarzona do sadu.

2. Realizacja zadania, o ktérym mowa w ust. 1, na-
stepuje w drodze zawarcia miedzy cztonkiem a spot-
dzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wtas-
nosciowego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ za-
warta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Art. 7. Czynnosci prawne, w wyniku ktorych nastg-
pito ustanowienie spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, dokonane po dniu 31 lipca 2007 .
bez zachowania formy aktu notarialnego, sa wazne.

Art. 8. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 30 grud-
nia 2009 r.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L. Kaczyriski



