PROTOKOL NR 15/1X/2023
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ
CZELADZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z SIEDZIBA W CZELADZI Z DNIA 14 WRZESNIA 2023 R.

Dnia 14 wrze$nia 2023 r. w Czeladzi odbyio sie posiedzenie Rady Nadzorczej Czeladzkiej

Spotdzielni Mieszkaniowej.

Na Posiedzeniu obecni byli cztonkowie Rady podpisani na liscie obecnoéci (Zatacznik nr 1)

oraz cztonkowie Zarzadu Pan Prezes Marcin Karlik, Zastepca Prezesa Aleksandra Banasiak.

Z cztonkow Rady nieobecna byt wytacznie pani Anna tydka, powiadomiona prawidtowo

o Posiedzeniu, usprawiedliwiajgca swoja niecbecnos¢ sprawami stuzbowymi.

Otwarcia Posiedzenia dokonata Przewodniczaca Rady Nadzorczej Elzbieta Hanasiewicz.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej zaproponowata nastepujgcy porzadek obrad:

1)
2)

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Stwierdzenie prawomocnoséci posiedzenia i zdolnosci Rady Nadzorczej do podejmowania
uchwat.

Przyjecie i zatwierdzanie porzadku obrad.

Omowienie sprawozdania Zarzadu Czeladzkiej Spofdzielni Mieszkaniowej z dziatan
podjetych w okresie od 25 sierpnia do 8 wrzesnia b.r. (Zalgcznik nr 2).

Whiosek o poszerzenie sktadu Komisji Rewizyjnej - podjecie uchwaty.

Prosba o zweryfikowanie i przygotowanie stanu zalegtosci czynszowych na lokalach
mieszkalnych/uzytkowych powyzej 3 miesiecy (3 zalegtych czynszow) na posiedzenie
Rady Nadzorczej w pazdzierniku 2023 r.

Przedstawienie Radzie Nadzorczej analizy umoéw na podgrzew wody - zdiagnozowanie
przyczyn drastycznego wzrostu cen za | potrocze 2023 1.

Zobligowanie Administracji o numerach 1, 2, 3, 4 do przedstawienia prac wykonywanych
wich zasobach w formie tabelarycznej i przedstawianie ich na kazde comiesieczne
posiedzenie Rady Nadzorczej

Prosba o cykliczne zamieszczanie przez Zarzad na stronie internetowej Czeladzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] w zaktadce ,Aktualnosci” sprawozdan Zarzadu z aktualne

dziatalnosci.

10) Odczytanie protokotu Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z analiz rozliczenia

zimnej wody i zimnej wody do podgrzewu (Zatgcznik nr 3) i zatwierdzenie planu prac

Komisji - podjecie uchwaty.

11) Sprawy rdzne.

12) Wolne wnioski.
13) Dyskusja.

14) Zakonczenie posiedzenia.



Przewodniczgca Rady Nadzorczej stwierdzita prawomocnos$¢ posiedzenia oraz zdolno$¢ Rady

Nadzorczej do podejmowania uchwat (ad. 2).

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zarzadzita gtosowanie nad zatwierdzeniem porzadku obrad
(ad 3). W gtosowaniu oddano nastepujace gtosy.
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Przewodniczaca stwierdzita, ze zaproponowany porzadek obrad zostat przyjety.

Prowadzgca zebranie poprosita Prezesa Spoidzielni, pana Marcina Karlika o przedstawienie

sprawozdania Zarzadu Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dziatann podjetych w okresie od

25 sierpnia do 8 wrzesnia br. (ad. 4) . Sprawozdanie stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Pan Prezes omdwit najwazniejsze zagadnienia:

a. Dokonanie finalizacji spraw zwigzanych z termomodernizacjg budynkow  przy
ul. Niepodlegtosci 20 i 22, podpisanie umowy z WFOSIGW w Katowicach:

b. Kontynuowanie spraw zwigzanych z wynajeciem budynku dawnej siedziby CzSM przy
ul. Kombatantow 4 pod sad; systematyczne spotkania z dyrektorem Sadu Apelacyjnego
w Katowicach oraz wtascicielem firmy N.R. Sp. z o0.0., z kitdra podpisana jest umowa
dzierzawy. Pani Aleksandra Banasiak, zastepca Prezesa poinformowata, iz samochody
znajdujgce sie na parkingu za budynkiem sg systematycznie usuwane przez wtascicieli. Pan
Marcin Karlik powiadomit, iz mozliwym jest wynajecie takze budynkéw garazowo-
warsztatowych znajdujgcych sie po lewej stronie placu przy ul. Kombatantow 4, w tej kwestii
beda trwaty rozmowy pomiedzy zarzgdem Spotdzielni a wiascicielem firmy N.R. Prezes uznat,
ze dla Spotdzielni bytoby to korzystne rozwigzanie. W przypadku akceptacji oferty przez obie
strony, Spotdzielnia przygotuje wypowiedzenia trwajgcych umow najmu pomieszczen. Pani
Anna Mentel zapytata, czy obecnie pomieszczenia wynajmowane sg jako garaze dla osob
prywatnych. Pan Prezes odpowiedziat, iz lokale te wynajmowane sg przez firmy jako
magazyny i warsztat samochodowy. Pani zastepca Prezesa, Aleksandra Banasiak wyjasnita
takze sprawe zwiekszonej powierzchni dzierzawy i podpisanego aneksu;

c. Sprawa IT — Pan Prezes wyjasnit, iz Spofdzielnia posiada dosyé skromne wyposazenie,
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komputery — laptopy sa stabej jakosci, Prezes pracuje obecnie na laptopie prywatnym, uzywa
tez prywatnego telefonu komdrkowego. Serwer jest w dobrym stanie, Prezes zasugerowat
wiec, ze mozna przygotowaé miejsce na serwerze dla Rady Nadzorczej do wgrywania plikow.
Woéwczas w jednym miejscu bedg znajdowaty sie najwazniejsze dokumenty, z ktorymi
cztonkowie Rady nadzorczej bedg mogli sie zapoznawac. Prezes poruszyt réwniez kwestie
bezpieczenstwa danych — komputery maja zainstalowany program ESET, pozostaje jednak
problem w przypadku znikniecia danych lub pozaru. Wowczas Spotdzielnia pozostaje bez
danych, stad rozwazany jest zakup serwera ,w chmurze” badz zrobienie zdalnej kopii danych.
Koszt to ok. 1,5 tys. ztotych;

. Analiza budynku SDK ,Odeon” pod biura Spotdzielni, spotkanie z architekt, Pan Prezes
poinformowat, iz obecnie czekamy na wycene opracowania aranzacji pomieszczen i projektu
rozmieszczenia biur. Celem Spotdzielni jest to, by adaptacje pomieszczen zrobi¢ porzadnie na
lata, ale skromnie. Budzet z wynajmu budynku przy ul. Kombatantéw pozwoli na
wyremontowanie

i dostosowanie pomieszczen dla pracownikéw, czynsz z kilku miesiecy wystarczy na
wykonanie niezbednych prac bez naruszania funduszy CzSM. Pani Anna Mentel
zasugerowata, aby zrobi¢ remont ekonomicznie, ale w taki sposob, by pracownicy mieli godne
warunki pracy. Pan Prezes poinformowat, iz proponuje wykonywa¢ remont etapami:
w pierwszej kolejnosci cze$c¢ biurowg. Nastepnie czesc, ktora pozostanie Odeonem, mozna
bowiem wynajmowacé sale na zajecia, organizowac przedstawienia teatralne, kino studyjne itp.
. Kwestia wznowienia wydawania Biuletynu oraz funkcjonowania strony internetowej Spétdzielni
- cztonkowie Rady Nadzorczej podkreslili, iz jest pilna potrzeba wydawania Biuletynu, duzo
mieszkancow o to pyta. Prezes Spoéidzielni, pan Marcin Karlik poinformowat, iz koszt
stworzenia nowej strony internetowej to ok. 5.000 zt, czekamy nadal na kolejne oferty.

Polisy ubezpieczeniowe: mienie Spotdzielni ubezpieczone jest na 4300 z#/m° mieszkania,
polisa OC cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej dotychczas opiewata na 100.000 zi.
Po spotkaniu z przedstawicielem firmy Uniga Pan prezes uznat, iz wskazanym jest
podwyzszenie polisy. Propozycja Zarzadu to 2 000 000 zt. Wysokos¢ polisy wiele lat nie byta
zmieniana. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na propozycje Zarzadu; Poniewaz poprzednia
polisa byla niekorzystna przy wysokiej sktadce ubezpieczeniowej nieadekwatnej do sumy

ubezpieczenia.

9. Wizyty na administracjach, ocena i analiza stanu technicznego budynkow;

. Analiza struktury organizacyjnej Spotdzielni:

e Pan prezes zwrocit uwage, iz obecnie konserwatorzy sg pod Dziatem Eksploatacji
Gospodarki Mieszkaniowej, nalezatoby przydzielic konserwatorow do poszczegdlnych
administracji z mozliwos$cig oddelegowania w razie koniecznosci do pracy w innej
administracji. Dziat ET zajatby sie wtedy sprawami zwiazanymi z wigkszymi remontami, jak
np. termomodernizacja, granty, premie modernizacyjne. Jeden dziat zajmowatby sie
kompleksowo sprawg. Wszystkie dokumenty dot. danej sprawy bylyby w jednym miejscu.

Pani zastepca prezesa poinformowata, iz najwiekszag administracja jest administracja nr 4
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e i musiataby mie¢ przydzielonych najwiecej pracownikéw. Pani Matgorzata Rajca zapytata,
czy w przypadku urlopu bgdz L4 pracownika bedzie mozna przenies¢ innego pracownika
pracujgcego na innej administracji. Zarzad potwierdzit, ze w awaryjnych sytuacjach
pracownicy beda przemieszczac sie pomiedzy administracjami;

e Gtowna ksiegowa ztozyta wypowiedzenie umowy o prace, okres wypowiedzenia konczy sie
30 listopada, wspotpraca uktada sie dobrze; w przysztym tygodniu na stronie internetowej
Spotdzielni, na portalach internetowych oraz prasie lokalnej pojawi sie ogtoszenie o prace,
zacznie sie proces rekrutacji. Ponadto nie ma w Dziale Finansowo-Ksiegowym osoby
zajmujacej sie podatkiem VAT, ale Pan Prezes stwierdzit, ze z zatrudnieniem nowej osoby
mozna poczekac, by skonsultowac to juz z nowym gtownym ksiegowym. Pani Matgorzata
Rajca zapytata, czy w tak krotkim czasie uda sie kogos zatrudnic. Pan prezes
odpowiedziat, iz w przypadku, gdy nie bedzie odzewu na ogtoszenie, mozna opublikowac
je takze na portalu pracuj.pl.

e Sekcja Kadrowo-Ptacowa powinna wedtug Zarzadu by¢ samodzielng jednostkg, a nie
znajdowac sie w Dziale Samorzadowo-Organizacyjnym;

¢ SDK ,Odeon” powinien zosta¢ w strukturze — mozna prowadzi¢ wynajem sal, a takze
kompetencjg tej jednostki bytoby wydawanie Biuletynu; Pani Aleksandra Banasiak zwrdcita
uwage, ze do Odeonu podchodzi z duzym sentymentem, nalezy zachowac sale teatralng, a
takze stworzy¢ ,izbe pamieci”, w ktérej znajda sie kroniki i zdjecia. Nie nalezy likwidowaé
Odeonu, zwtaszcza w obliczu jubileuszu 50-lecia istnienia CzSM. Pani Anna Mentel
zasugerowata, by w Odeonie mialy miejsce spotkania seniorow, moze takze dziatac
kawiarenka. Pani Katarzyna Pasich stwierdzita, ze w ramach optaty za dziatalnosc
spoteczno-kulturalng mozna aktywowac roznorodne zajecia. Pan Prezes poinformowat, ze
sala teatralna moze by¢ wykorzystywana jako sala konferencyjna, jako sala na komercyjne
wystepy, kino studyjne czy przedstawienia. Podkreslit jednak, ze w pierwsze] kolejnosci
nalezy zaadaptowac czes¢ biurows.

¢« Dziat Samorzadowo-Organizacyjny nie posiada obecnie kierownika - Pan prezes
przedstawit 2 koncepcje funkcjonowania dziatu;

1) potaczenie Sekcji PM z dziatem PS z 1 kierownikiem, dodatkowo zatrudnienie osoby na
podstawowe stanowisko;
2) pracownikowi na stanowisku inspektora ochrony danych osobowych poszerzyc zakrés
obowigzkéw o koordynowanie pracami dziatu PS, w przeciwnym razie obowigzki zwigzane
z RODO nie zajmujg catego etatu, wiec nalezatoby zmniejszy¢ etat.
Pani Elzbieta Hanasiewicz zwrocita uwage, ze na poprzednim posiedzeniu Rady
cztonkowie przedstawili stanowisko, ze kto$ z obecnych pracownikow mogtby przejac
obowiazki inspektora ochrony danych osobowych. Taki pracownik mogtby odbyc
odpowiednie szkolenie i petnic obowiazki w ramach swojego etatu. Pani Edyta Katerwy
zasugerowata, ze moglyby to by¢ 2 osoby, by wzajemnie petni¢ zastepstwo w przypadku
nieobecnosci.

Pan prezes zapowiedzial, iz na pazdziernikowa Rade Nadzorczg zostanie przygotowany projekt
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Uchwaty w sprawie zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Pani zastepca prezesa Aleksandra Banasiak zapowiedziata, ze chciataby wprowadzi¢ nowg
zasade pracy, bedzie odwiedzac¢ przynajmniej jeden raz w tygodniu kazdg administracje, by
kierownicy nie musieli przyjezdza¢ do siedziby Spotdzielni. Woéwczas omawiane beda biezace
sprawy. Natomiast raz w miesigcu odbywatoby sie ogdéine spotkanie wszystkich administraciji.
Pan Andrzej Rogalski podsumowat przedstawione sprawozdanie Zarzadu zyczeniem, by
cztonkom Zarzadu nie zabrakio tego optymizmu. Pan Prezes wyjasnit, ze przez wiele lat
brakowato myslenia strategicznego, biezace, drobne sprawy przyémiewajg wtedy te istotne,
wazne. Nalezy stworzyé procedury, ktorych obecnie brakuje, m.in. na zakup materiatow
biurowych. Pan Andrzej Rogalski polemizowat z Prezesem, stwierdzit, Ze jak zmienita sie Rada
Nadzorcza w 2012 r., przez lata nie mozna byto zrobi¢ zbyt duzo, gdyz trzeba byto naprawic¢
sytuacje finansowa Spétdzielni. Byto bardzo duzo zadtuzen. Pan Andrzej Rogalski stwierdzit, iz
po 1,5 roku widoczne byly pierwsze efekty pracy. Ale tak naprawde, to wedtug niego pierwsze 2-3
lata pracy 6wczesnej RN to proces naprawczy Spétdzielni. Dopiero po tym czasie mozna byto

zaczac dziatac.

Nastepnie Pan prezes, Marcin Karlik przedstawit analize umoéw na podgrzew wody -
zdiagnozowanie przyczyn drastycznego wzrostu cen za | potroczne 2023 r. (ad. 7). Spotdzielnia
posiada umowe z Tauron Ciepto zawarta w 2007 r. Pan Prezes wyjasnit, ze system podgrzewu
wody opiera sie na indywidualnych wymiennikach weztow ciepta na Osiedlu Dziekana
i grupowych weztach ciepta: Ogrodowa - Szpitalna, Ogrodowa 20, Niepodlegtosci, Mita, Norwida,
Pola-Orzeszkowej. Pan Prezes stwierdzit, iz instalacja ciepte] wody jest mocno wyeksploatowana,
na pewno gdyby byta w lepszym stanie bytoby bardziej optymalnie. Gtownym jednak problemem
s3 podwyzki cen dostawcy ciepta. W zeszlym roku miata miejsce lawina podwyzek. Srednie ceny
za | pofrocze 2022 r. ksztattowaly sie na poziomie 35,42 zi, natomiast za | potrocze 2023 r. —
59,86 zt. Kolejnym problemem sktadajgcym sie na tak wysokg obecnie cene podgrzewu wody
jest zmieniajacy sie w zesztym roku podatek VAT. Zgodnie z rzgdowa tarcza antyinflacyjng
podatek VAT obnizyt sie z 23% do 5%, obecnie ponownie wzrost do 23%. Wzrost ceny brutto za
1GJ to prawie 100% (z 37,48 zt do 73,63 zt). Ponadto kilkukrotnie zmienialy sie taryfy. Bardzo
trudno okreslic wysokosc zaliczek, gdy wciaz rosng ceny. Poprzednia Rada Nadzorcza podniosta
zaliczke na podgrzew wody o 40%. By¢ moze podwyzka zaliczki powinna by¢ wowczas jeszcze
wieksza. Obecnie mieszkancy majg duze niedoptaty.

Pani Edyta Katerwy zapytata, skad roznica ceny za podgrzew wody w roznych spoétdzielniach.
W SM Sielec koszt podgrzewu to 19,78 zt. Zarzgd wyjasnit, iz moze wplywa na to stan instalaciji,
a takze rodzaj weztow cieplnych. Pan prezes uwaza, ze regulamin Spotdzielni w sprawie
rozliczania wody jest poprawny., Probiemem jest réwniez to, ze jest jeden dostawca ciepta. Pani
Katarzyna Pasich zapytata, czy jest szansa negocjowac¢ z Tauron Ciepto wysokosc optat, a takze
mozliwo$¢ wykonania nowych weztdw ciepta w ramach planu remontow firmy Tauron. Pan prezes

potwierdzit che¢ rozmoéw z przedstawicielami firmy Tauron Cieplo. Zaznaczyt, iz nowy wezet to



koszt ok 100 000 zt na jeden budynek. Zarzad jest gotowy na rozmowy.

Pan Andrzej Rogalski zwrocit uwage, iz w latach 2012-2015 byly starania i éwczesny prezes
dostownie ,wykiocit” nowa sie¢, na osiedlu Pitsudskiego zostata wymieniona instalacja i zakonczyt
sie problem z wodg. Pan Rogalski poprosit ponadto o sprawdzenie, czy po wykonanych
termomodernizacjach budynkow na os. Pitsudskiego zostata zmieniona moc zamowiona oraz czy
w ogole zamdwiona moc jest wykorzystywana. Pan Prezes stwierdzit, ze w razie koniecznosci
mozna raz jeszcze przeliczy¢ zapotrzebowanie na moc zamowiona. Trzeba to stopniowo
analizowa¢. Pani Anna Mentel zasugerowata, by remont sieci przeprowadzac przy nowych
inwestycjach. Na administracji nr 2 powstaje nowe osiedle, bedzie doprowadzana sie¢, mozna
przy tej okazji zmodernizowac nasze stare sieci. Tauron mogtby przy okazji swojej inwestycji,
wymieni¢ sie¢ na naszym osiedlu. Prezes podkreslit, iz bedzie spotykat sie z przedstawicielami
Tauron Ciepto i analizowat, jakie inwestycje obecnie prowadzi. Pani Mentel poprosita
o sprawdzenie i przeanalizowanie, czy nie jest zamowiona zbyt duza moc, gdyz w budynkach na
administracji nr 4 z kranu leci ,wrzaca” woda, zwtaszcza latem jest to problem. Pani Milena
Witkowska zapytata o opinie Zarzadu w sprawie demontazu kaloryferoéw na korytarzach, gdyz sa
pisane petycje mieszkancow w tej sprawie. Pan Prezes wyttumaczyl, iz nalezy dziatac w tg
kwestii ostroznie, mozna zdemontowac¢ kaloryfery, ale cze$ciowo, na pewno nie wszystkie. Pani
Beata Krosta zapytata, czy po ociepleniu budynkéw nadal sg stosowane wspoétczynniki przy
rozliczaniu ciepta, zawsze stosowano do przeliczen wspodtczynniki, w zaleznosci od potoZzenia
mieszkania. Pani zastepca prezesa poinformowata, ze Zarzad przeanalizuje te kwestie. Pan
prezes zwrocit uwage, iz teoretycznie Spodtdzielnia powinna umozliwic mieszkancom wglad do
aktualnego zuzycia c.o. i cieptej wody.

Pan prezes poinformowat cztonkdw RN, ze na stronie internetowej Spoétdzielni pojawi sie
informacja z doktadnym wyjasnieniem przyczyny podwyzki podgrzewu wody (wzrost o 69%). Pan
Rogalski stwierdzit, ze nalezy pogrubiong czcionkg napisa¢ o jaki procent wzrosta cena oraz
zaznaczyc, ze to nie Spotdzielnia, a Tauron Ciepto podniost ceny. Taka informacja powinna byé
pogrubiona i napisana wielkimi literami. Pani Mentel zaproponowata, aby do informacji na strone
internetowg dodac zdanie na temat tego, ze ani Rada Nadzorcza, ani Zarzad Spotdzielni nie
podjat Uchwaty w sprawie zmiany sposobu rozliczania kosztéw cieptej wody. W zwigzku
z powyzszym cena uzalezniona jest wytacznie od Tauron Ciepto. Informacja wyjasniajgca
powinna by¢ zamieszczona na stronie internetowej, a takze na tablicach ogtoszen
w administracjach osiedlowych. Pan Rogalski podkreslit, iz wyttumaczenie, ze podwyzka nie jest
zalezna od Spétdzielni powinno byé w pierwszym zdaniu.

Pani Mentel zapytata, czy w przypadku znacznych niedoptat, mozna sptate roztozy¢ na raty.
Wyjasniono, ze na druku rozliczenia byta informacja o mozliwosci roztozenia ptatnosci na raty.
Pan Rogalski zawnioskowat, by na ten moment nie podwyzszac¢ na razie zaliczek na podgrzew
wody. Ludzi nie sta¢ na kolejng podwyzke. Pani Hanasiewicz zaproponowata, by ewentualnie
zawrzeC informacje, ze Zarzad i RN analizuje, czy konieczna bedzie podwyzka zaliczek.
Poprosita, by przed opublikowaniem informacji na stronie internetowej Spoétdzielni, przestac ja na

e-mail cztonkom Rady.



W kolejnym punkcie obrad Pani Katarzyna Pasich zawnioskowata o poszerzenie sktadu komisji
rewizyjnej o 2 osoby ze wzgledu na szeroki zakres prac. Jest bardzo duzo dokumentéow do
weryfikacji, stad potrzeba wiekszej ilosci osob do pracy. Zgtoszono kandydatury pani Beaty
Krosty oraz Stawomira Owczarka. Przewodniczaca Rady Nadzorczej zarzadzita gtosowanie nad
wyborem do sktadu Komisji Rewizyjnej Beaty Krosty oraz Stawomira Owczarka (Ad. 5).

W gtosowaniu oddano nastepujgce gtosy.
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Przewodniczaca stwierdzita, ze uchwala zostala przyjeta - Beata Krosta i Stawomir

Owczarek zostali wybrani na cztonkéw Komisji Rewizyjnej.

Nastepnie Przewodniczaca RN poprosita o zweryfikowanie i przygotowanie na pazdziernikowe
posiedzenie Rady Nadzorczej stanu zalegtosci czynszowych na lokalach mieszkalnych
i uzytkowych powyzej 3 miesiecy - 3 zalegte czynsze (ad. 6). Zalegtosci obecnie wynoszg
ok. 2 min. zt. Wyjasniono, ze zalegtosci na lokalach mieszkalnych miedzy innymi wynikajg ze
spraw spadkowych, ktore Spotdzielnia musi otwierac. Zas zalegtosci na lokalach uzytkowych
dotycza réwniez lokali, ktore juz nie sa wynajmowane przez dtuznikow, a diug nie zostat sptacony.
Pani Anna Mentel zwrocita uwage, ze nalezatoby przeanalizowa¢ zadtuzenie na lokalach.
Zawnioskowano, by na posiedzeniu Rady Nadzorczej w pazdzierniku br. obecna byta kierownik
Dziatu Optat i Windykacji.

Kolejnym punktem obrad bylo przedstawienie Radzie Nadzorczej analizy umow na podgrzew
wody - zdiagnozowanie przyczyn drastycznego wzrostu cen za | potroczne 2023 r. (ad. 7).
Z uwagi na fakt, iz przy przedstawieniu sprawozdania Zarzadu z dziatan podjetych w okresie od
25 sierpnia do 8 wrzesnia br. (punkt 4 porzadku obrad) Pan Prezes omowit doktadnie takze
sprawe cen podgrzewu wody, Przewodniczgca Rady Nadzorczej, pani Hanasiewicz przeszta do

nastepnego punktu obrad.

W kolejnym punkcie obrad (ad. 8) Przewodniczaca Rady Nadzorcze] poprosita, by zobligowac

Administracje 1, 2, 3, 4 do przedstawiania prac wykonywanych wich zasobach w formie



tabelarycznej i przedstawianie ich na kazde comiesieczne posiedzenie Rady Nadzorczej.

Nastepnie Prowadzgca posiedzenie poprosita o cykliczne zamieszczanie przez Zarzad na stronie
internetowej Czeladzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w zakfadce ,Aktualnosci” sprawozdan
Zarzadu z aktualnej dziatalnosci (ad. 9). Pan Prezes Marcin Karlik poinformowat, ze przy
przygotowywaniu materiatbw na kazda Rade Nadzorczg, zostanie takze zamieszczana
informacja na stronie internetowej Spotdzielni. Pani Milena Witkowska przekazata Zarzgdowi

pochwate dla pani pracujace] w sekretariacie. Opinie o0 jej pracy uzyskata od kilku mieszkancow.,

W kolejnym punkcie obrad zastepca Przewodniczacej RN pani Milena Witkowska odczytata
protokéi Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z analiz rozliczenia zimnej wody i zimnej
wody do podgrzewu (ad. 10). Odczytany protokét stanowi zatgcznik do niniejszego protokofu.
Nastepnie przedstawiono plan pracy Komisji GZM na Il i IV kwartat 2023 r. Przewodniczaca
zarzadzita zatwierdzenie planu prac Komisiji.

W gtosowaniu oddano nastepujace gtosy.

Za Wstrzymujacych Przeciw

10 0 0

Elzbieta Hanasiewicz

Edyta Katerwy

Beata Krosta

Anna Mentel

Stawomir Owczarek

Katarzyna Pasich

Matgorzata Rajca

Andrzej Rogalski

Robert Smaczyriski

Milena Witkowska

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza zatwierdzita plan prac Komisji Gospodarki

Zasobami Mieszkaniowymi na lll i IV kwartat.

Komisja GZM zawnioskowata, by na najblizsze posiedzenie Rady Nadzorczej zaprosic
pracownika Sekcji Rozliczen i Analiz Mediow.

Pani Elzbieta Hanasiewicz zwrocita uwage, by przeanalizowaé, czy w mieszkaniach na osiediu
Dziekana, ktére nie majg indywidualnych licznikoéw gazu, pobierane zaliczki sg wystarczajgce.
Pani zastepca prezesa Aleksandra Banasiak wyjasnita, ze Spotdzielnia dostaje obecnie faktury
korygujace od gazowni na plus dla spotdzielni, wiec nie powinno by¢ duzych niedoptat z tytutu

zuzycia gazu. Oczywiscie sprawa wymaga dogtebnego przeanalizowania.

W nastepnym punkcie obrad omowiono sprawy rézne (ad. 17). Przewodniczaca RN

zaproponowata potgczenie tego punktu z kolejnym — wolne wnioski (ad. 12) i poprosita
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0 zgtaszanie spraw:

a) Pan Stawomir Owczarek zawnioskowat o wigczenie do komisji przetargowej rezerwowo
wszystkich cztonkéw RN, aby nie tylko 3 wybrane osoby braty udziat w pracach komisji ze
wzgledu na brak czasu, zwiaszcza, ze przetargi odbywajg sie najczesciej w godzinach
dopotudniowych. Pani Hanasiewicz poinformowata, ze wniosek zostanie przeanalizowany na
kolejnym posiedzeniu RN;

b) Pan prezes poinformowat, iz Spotdzielnia przygotowuje sie do sezonu grzewczego, wszelkie
prace remontowe w mieszkaniach powinny by¢ zakonczone do 15 wrzesnia. W przysztym roku
termin zakonczenie wszelkich prac remontowych na instalacji c.o. zostanie wyznaczony do
1 wrzesnia, aby w razie koniecznosci by¢ gotowym na wtaczenie centralnego ogrzewania;

¢) Pan Prezes Marcin Karlik zaproponowat, by cztonkowie RN mieli dostep do przestrzeni
dyskowej na serwerze. Dotychczas wszystkie materiaty byty przesytane e-mailem. Na serwerze
bytyby pliki dostepne dla wszystkich cztonkow RN. Pan Smaczynski stwierdzit, by materiaty na
posiedzenia Rady Nadzorczej przesyta¢ na e-mail, jak dotychczas, natomiast regulaminy
i najwazniejsze dokumenty Spotdzielni znajdowaty sie na dysku;

d) Pani Katarzyna Pasich zapytata, czy firma tworzaca nowa strone internetowg spotdzielni
bedzie tez $wiadczyta ustugi w ramach prowadzenia strony. Pan Prezes wyjasnit, ze oprocz
stworzenia strony, firma bedzie zajmowata sie aktualizacjg i rozwigzaniem wigkszych problemow,
natomiast biezgca obstuga strony bedzie zajmowat sie Zarzad,

e) Pani Anna Mentel zwrdcita uwage, ze 10 sierpnia wptyneto do spotdzielni pismo od pani Zofii
Malczewskiej, zapytata, czy wystano udpowiedz. Pani zastepca prezesa poinformowata, ze pismo
jest juz przygotowane do wystania. Pani Mentel przypomniata, ze Spétdzielnia ma 30 dni rfa
udzielenie odpowiedzi.

f) Pani Anna Mentel poruszyta sprawe wniosku iokatoré o wykonanie podjazdu dla
niepefnosprawnych w budynku przy ul. Miasta Auby 8. Whnioskodawca otrzymat odpowiedz od
Spétdzielni, ze sprawa ta zostanie uwzgledniona w planie remontéw na 2022 r i bedzie to
uzaleznione od posiadanych $rodkow finansowych. Do dnia dzisiejszego podjazd nie zostat
wykonany. Pani Aleksandra Banasiak wyjasnita, ze wraz z Panem Prezesem byli na wizji na
osiediu. Schody do budynkéw nadaja sie do remontu, przy okazji remontu schodow mozna
wykonac¢ podjazdy dla wozkow. Trzeba przeanalizowac ile jest srodkéw na nieruchomosci oraz
ustali¢ propozycje prac, jakie nalezy wykona¢ w pierwszej kolejnosci. W planach jest takze
zorganizowanie spotkania z mieszkancami tych budynkow.

g) Pani Anna Mentel zapytata, czy Zarzad planuje zapowiadane spotkania z mieszkancami
innych nieruchomosci. Poprosita, by pierwsze spotkania odbyly sie juz w pazdzierniku. Pan
prezes potwierdzit cheé organizowania spotkan, jednak, aby miaty one sens, trzeba miec
opracowany konkretny plan i propozycje dla mieszkancow. By¢ moze przeprowadzane bedg
ankiety wsréd wiascicieli lokali mieszkalnych dot. planowanych prac i sposobu ich finansowania.
Pan Prezes zwrdcit uwage, ze takie spotkania wymagaja przygotowania. Pani zastepca prezesa
poinformowata, ze do kazdej nieruchomosci trzeba podejs¢ indywidualnie. Na dwuklatkowych

wiezowcach mozna by na przyktad pomysle¢ o fotowoltaice, ktéra stuzytaby do



os$wietlenia/zasilania wind, domofonéw itp i klatek schodowych. Mozna wowczas skorzystac
z dofinansowania zewnetrznego. Kazdy budynek ma swoje problemy, dlatego spotkania musza
by¢ doktadnie przygotowane. Cztonkowie RN poprosili, by rozpoczaé zebrania z mieszkancami
w pazdzierniku, najpozniej w listopadzie.

h) Pani Anna Mentel poprosita, by pracownicy administracji nr 1 skontrolowali drzewa prz.y
budynku przy ul. Ogrodowej 20, rosng tam stare gruszki, ktére by¢ moze wymagajg wyciecia.
Ponadto jest problem z parkowaniem na tym osiedlu. Po zakoriczonym remoncie ulicy Ogrodowej
ponownie postawiono znak zakaz wjazdu na osiedle.

i) Pani Mentel zasygnalizowata takze problem parkowania pojazdow przy ul. W. Pola, mieszkancy
skarza sie, ze nie majg mozliwosci parkowania samochodéw na podjazdach do swoich garazy,
maja miejsce ciagte kontrole strazy miejskiej. Pani Maigorzata Rajca wytlumaczyta, ze problem
byt rzeczywiscie duzy, natomiast obecnie wydaje sie, ze jest w tej kwestii duzo lepiej i spokojnie;.
Pani zastepca prezesa poinformowata, ze jeden z mieszkancow budynku przy ul. W. Pola byt na
spotkaniu w spoétdzielni i poddat tez pomyst rozwiagzania problemu. Zarzad ma na uwadze te
sprawe

j) Pani Edyta Katerwy zglosita wniosek, by optata za winde byla naliczana od ilosci
zamieszkiwanych osob w mieszkaniu, a nie od powierzchni lokalu. Dla poréwnania p. Katerwy
podata przyktad dwoch mieszkan o podobnej powierzchni: jedno zamieszkiwane przez jedna
osobe, a drugie przez piecioosobowg rodzine z psem — ptaca tyle samo, a na pewno rodzina
czesciej korzysta z windy niz samotna osoba. Pan Prezes wyttumaczyt, iz przy kazdej zmianie
ilo$ci oséb mieszkajacych w danym budynku, bedzie musiata zmienia¢ sie optata za korzystanie
z windy. Woéwczas w kazdym miesigcu moze byé inna kwota. Sprawa zostanie jednak
przeanalizowana. By¢é moze dobrym rozwigzaniem bytoby scalenie sktadnikow opftat za lokal.
Pani Hanasiewicz poprosita o przygotowanie zestawienia optat i kosztow dot. wind. Pan prezes
poinformowat, iz kwestia wind zostanie doktadnie rozpatrzona i przedstawiona na dalszych
posiedzeniach Rady Nadzorczej.

k) Pani Elzbieta Hanasiewicz poprosita o wyjasnienie ceny m* wody w lokalach uzytkowych, skad
bierze sie roznica miedzy ceng w lokalu uzytkowym a lokalu mieszkalnym. Pani zastepca
prezesa udzielita glosu obecnej na posiedzeniu Magdalenie tabadz, kierownikowi Sekdii
Czlonkowsko-Lokatorskiej. Wyjasnita ona, iz cena 15,84 zi/m® wody (taka kwota pojawia sie na
fakturze za dany lokal) to cena netto, natomiast cena brutto to 17,11 z/m®. Nie ma wiec roznicy
pomiedzy lokalami mieszkalnymi a uzytkowymi.

l) Pani Katarzyna Pasich zwrocita uwage, iz analizujac zestawienie dot. stawek czynszu najmu
lokali uzytkowych doszta do wniosku, ze stawki czynszu sa w niektorych lokalach bardzo niskie,
poprosita 0 wyjasnienie z czego to wynika. Pani Magdalena tabadz wyjasnita, iz w przypadku
lokali, ktore przez lata byly pustostanami i nie byto zainteresowania wynajmem, rzeczywiscie
stawki czynszu sa czasem nizsze niz koszty utrzymania. Spéfdzielnia chciata wynajg¢ lokal, by
zminimalizowaé ponoszone przez nig straty. Pani Pasich zauwazyta, ze s jednak firmy, ktére
mogtyby mie¢ wyzsza stawke czynszu ze wzgledu atrakcyjne potozenie lokalu oraz dostosowanie

do realnych rynkowych stawek najmu i poprosita o przeanalizowanie obecnych stawek. Ponadto
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prosita o rozwazenie, czy ceny czynszu sa dobrze skalkulowane, przy rosnacych cenach

centralnego ogrzewania, a czynsz najmu naliczany jest razem z ogrzewaniem.

Prowadzgca posiedzenie zaprosita wszystkich cztonkow RN na kolejne posiedzenie Rady
Nadzorczej w dniu 26.09.2023 r. o godz. 18.00. Poprosita takze o przesytanie na e-mail
propozycji do planu pracy Rady Nadzorczej na |V kwartat br. Zapytata, czy ktos z cztonkow Rady
ma pytania. Nie wywigzata sie dyskusja (ad. 13).

W wyniku braku pytan prowadzgca posiedzenie zamkneta obrady (ad. 14).

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protokotowata: Sekretarz: Przewodniczgca Rady:

Sekretarz
Rady Nadzo

Mesaoteve dofa .. Veute Huse




Zatgcznik nr -4 - Lista obecnosci z dnia 14.09.2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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UCHWAEA NR“.’.%J.’./.f’.:./zozs
RADY NADZORCZEJ CZELADZKIE] SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]
z-.) 2
Z SIEDZIBA W CZELADZI Z DNIA 2499 aomr.

W SPRAWIE WYBORU CZEONKOW KOMISJI REWIZYJNE]

Na podstawie § 5 pkt 3 oraz § 14 pkt 1 i 4 Regulaminu Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoéldzielni

Mieszkaniowej, a takze § 23 ust. 1 pkt 1 Statutu Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza uchwala:

§1
Wybrac¢ do skladu Komisji Rewizyjnej Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Beate Kroste

Stawomira Owczarka

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodnic .
Rady Nadzom Rady N}zdm
mewﬁl Q. -
.............. naMentel ...~ . a8 Hanasiewicz
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UCHWAEA NR ...../..Qj/zozs
RADY NADZORCZEJ CZELADZKIE] SP()LDZ/IELNI MIESZKANIOWE]

Z SIEDZIBA W CZELADZI Z DNIA 408, 2w

W SPRAWIE ZATWIERDZENIA PLANU PRAC
KOMISJI GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na podstawie § 23 ust. 1 pkt 1 Statutu Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza uchwala:

§1
Zatwierdzi¢ plan prac Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi stanowiacy zalacznik do

niniejszej uchwaly.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia. Przewodni
nic
Sekretarz Rad '
Rady Nadzorczej 4 '@
’ Hanasiewicz
_........L\nnaMonﬁ'l[./.‘f.b. ................................. i S



