PROTOKOL NR 18/X1/2023
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ
CZELADZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z SIEDZIBA W CZELADZI Z DNIA 15 LISTOPADA 2023 R.

Dnia 15 listopada 2023 r. w Czeladzi odbyto sie posiedzenie Rady Nadzorczej Czeladzkiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Na Posiedzeniu na poczatku obecnych bylo 9 czlonkéw Rady, cztonkowie Zarzadu: Prezes
Marcin Karlik, Zastgepca Prezesa Aleksandra Banasiak, Radcy Prawni: Dominika Widera-
Gorzkowska oraz Patrycja Formowicz-Kyé. Na posiedzenie dotart chwile pdzniej Pan Stawomir
Owczarek. Kierownicy Administracji: ADM 1 - Katarzyna Roézycka oraz ADM 2 - Michat
Malczewski przybyli pézniej aby uczestniczyé przy omawianiu planu remontéw. Pani Milena
Witkowska przebywata na zwolnieniu lekarskim i jej nieobecnosé zostata usprawiedliwiona.
Wszyscy cztonkowie Rady potwierdzili swoéj udziat poprzez podpisanie na liscie obecnosci

(Zatacznik nr 1).

Otwarcia posiedzenia dokonata Przewodniczgca Rady Nadzorczej Elzbieta Hanasiewicz.
Nastepnie Przewodniczgca Rady Nadzorczej zaproponowata nastepujacy porzadek obrad:
*  Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej i stwierdzenie quorum.
* Stwierdzenie prawomocnoéci posiedzenia i zdolnosci Rady Nadzorczej do
podejmowania uchwat.
*  Odczytanie porzadku obrad, jego przyjecie i zatwierdzenie.
* Zatwierdzenie protokotu nr 17/X/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej Czeladzkiegj
Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 30.10.2023 r.
*  Przedstawienie/oméwienie przez Prezesa Zarzadu propozycji remontow dla Administracii
nrii2.
* Przedstawienie 6 ofert w sprawie wyboru biegtego rewidenta
- wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego w CzSM za rok obrotowy
2023 oraz 2024 — podjecie uchwaly. '
* Udzielenie przez Zarzad informacji w sprawie wind i wyjasnienie, z czego wynikajg
réznice w stawkach na poszczegéinych nieruchomosciach.
*  Sprawy rozne:
- Zobligowanie ADM1,2,3 do przedstawienia prac wykonywanych w ich zasobach

w formie tabelarycznej zgodnie z wzorem z ADM4 (Opis powinien zawiera¢ informacje o



zgtoszeniu oraz o sposobie rozwigzania zgtoszenia. Date przyjecia i zamkniecia zgtoszenia oraz
kto realizowat zgtoszenie, czy byli to pracownicy CzSM czy firma zewnetrzna) i przedstawienie
ich na comiesigczne posiedzenie Rady Nadzorczej.

*  Dyskusja.

*  Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej stwierdzita prawomocno$é posiedzenia oraz zdolnoéé Rady
Nadzorczej do podejmowania uchwat (ad. 2) oraz odczytata porzadek obrad (ad. 3).

Prezes Marcin Karlik po odczytaniu porzadku obrad zwrécit sie z prosba do Przewodniczacej
Rady Nadzorczej o zmiane kolejnosci i przesuniecie punktu nr 6 dotyczgcego: Przedstawienia 6
ofert w sprawie wyboru biegltego rewidenta - wybér bieglego rewidenta do badania
sprawozdania finansowego w CzSM za rok obrotowy 2023 oraz 2024 — podjecie uchwaty, na
pozycje nr 5, ktéra dotyczyta: przedstawienia/oméwienia przez Prezesa Zarzadu propozycji
remontow dla Administracji nr 1 i 2. Bylo to spowodowane potrzebg uczestniczenia w obradach

Kierownikow ADM 1 2.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zarzgdzita glosowanie nad zatwierdzeniem porzadku obrad.
W gtosowaniu oddano nastepujgce gtosy:

Za Wstrzymujgcych Przeciw

9 0 0

Elzbieta Hanasiewicz

Edyta Katerwy

Beata Krosta

Anna tydka

Anna Mentel

Katarzyna Pasich

Matgorzata Rajca

Andrzej Rogalski

Robert Smaczynski

Przewodniczaca stwierdzila, ze zaproponowany porzadek obrad zostat przyjety.

Prowadzgca spotkanie poprosita cztonkdéw Rady Nadzorczej, aby przesytali wysytane im

protokoly do wgladu w terminie, zeby byt czas na dokonanie ewentualnych poprawek.



Pani Przewodniczaca poprosita Pana Andrzeja Rogalskiego o wyczytanie uwag do protokotu z
poprzedniej Rady. Po dyskusji Pan Andrzej Rogalski ze rezygnuje z wprowadzenia swoich opinii
do protokotu.
Stwierdzono nastepujace zmiany:
*  zmiana daty z 30/10/2023 na 15/11/2023 na uchwale w sprawie: wskazania podmiotu
uprawnionego do badania rocznego sprawozdania finansowego Czeladzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi za rok 2023 i 2024.

Pani Matgorzata Rajca zwrdcita sie z zapytaniem do Radcy Prawnego - czy przy podejmowaniu
uchwat gtosowanie musi byé z imienia i nazwiska czy wystarczy,

ze uchwalono wigkszoscig gtosow? Radca Prawny udzielit odpowiedzi,

Ze gtosowanie jest jawne i w protokole moga by¢ wymienione osoby oddajgce gtosy z imienia i

nazwiska. Jest to decyzja Rady Nadzorcze;.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej zarzadzita gtosowanie nad zatwierdzeniem protokotu nr

17/X/2023 z posiedzenia RN z dnia 30.10.2023 r (ad. 4).

W gtosowaniu oddano nastepujace gtosy:
Za Wstrzymujacych Przeciw
10 0 0

Elzbieta Hanasiewicz

Edyta Katerwy

Beata Krosta

Anna tydka

Anna Mentel

Stawomir Owczarek

Katarzyna Pasich

Matgorzata Rajca

Andrzej Rogalski

Robert Smaczynski

Przewodniczaca stwierdzila, ze protokot zatwierdzono.

Nastepnym punktem obrad byt temat wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego w CzSM za rok obrotowy 2023 oraz 2024 oraz podjecie uchwaty (ad. 6).

Pani Przewodniczgca podziekowata Czionkom Rady Nadzorczej za wczesniejsze zapoznanie



sie ze ztozonymi ofertami 6 firm. Do protokotu dotgczony zostanie ,Wykaz ofert na badanie
sprawozdania finansowego za rok 2023 oraz 2024”.
Pan Prezes wys$wietlit na rzutniku i przedstawit ,Zestawienie ofert na badanie sprawozdania
finansowego za rok 2023 oraz 2024”. Z przedstawionej tabeli mozna byto w sposéb jasny i
klarowny zobaczy¢ oferte cenowa poszczegdlnych firm.
Pani Elzbieta Hanasiewicz zwrdcita si¢ do cztonkéw RN czy widzg potrzebe ponownego
analizowania wszystkich ofert czy tylko tych, ktére wskazali jako swoj wybér. Uzyskano
odpowiedz o wstepnym wyborze trzech firm:

* FEHU Global Audyt Sp. z 0. o.

*  Biuro Rachunkowe Stanistawa Zalewska

*  Slaska Firma Auditingu i Doradztwa , AUDIT’ Sp.z o .0.
Zgtoszono wstepng akceptacje trzech firm. Wywigzata sie dyskusja. Stwierdzono,
ze Firma FEHU Global Audyt Sp. z 0. 0. ma najkorzystniejszg oferte ustug. Radca Prawny
zwrdcit jednak uwage, ze powyzsza firma ma wirtualne biuro. Pani Anna Mentel poinformowata,
ze z przeprowadzonej analizy wynika, ze firma ma wysokie referencje. Prezes Marcin Karlik
wyswietlit na rzutniku i przedstawit liste podmiotéw gospodarczych w tym dtuga liste Spétdzielni
Mieszkaniowych, z ktérymi Firma FEHU Global Audyt Sp. z 0. 0. wspotpracowata.
Pani Katarzyna Pasich przedstawita swoje stanowisko w tej kwestii i poinformowata, ze na
podstawie listy najbardziej korzystnie wypada firma z pierwszej pozycji tj. FEHU Global Audyt
Sp. z 0. 0., ktdéra ma najnizsze koszty za wykonywanie ustug oraz duze doswiadczenie. Pan
Stawomir Owczarek wyrazit swoje zdanig i powiedziat, Ze najnizszg oraz najwyzszg oferte by
odrzucit. Zaproponowat wybér Firmy: Slgska Firma Auditingu i Doradztwa ,AUDIT” Sp. z 0. o.
Pan Andrzej Rogalski zadat pytanie czy wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego jest na okres 2 lat? W zwigzku z tym uzyskat odpowiedz od Pana Prezesa Marcina
Karlika, ze wg ustawy obowiagzkiem jest wybor na taki okres czasu. Pan Andrzej Rogalski wyrazit
swoje stanowisko w tej kwestii
I powiedziat, ze oferta firmy z najnizszg ceng za ustugi to wigksze oszczednosci
w budzecie CzSM. Radca Prawny ponownie wypowiedziat sig w temacie Firmy FEHU Global
Audyt Sp. z 0. 0. Stwierdzit, ze wirtualne biuro moze by¢ prowadzone ze wzgledu na
optymalizacje kosztéw, a wszystkie inne przestanki wskazuja,

ze firma jest wiarygodna.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej zarzadzita gtosowanie nad Uchwatg Nr 51/X1/2023 Rady

Nadzorczej Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi w sprawie: wskazania podmiotu



uprawnionego do badania rocznego sprawozdania finansowego Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi za rok 2023 i 2024. Odbytlo sie gtosowanie
za wyborem Firmy FEHU Global Audyt Sp. z 0. o.

W glosowaniu oddano nastepujgce glosy:

Za Wstrzymujgcych Przeciw
9 1 0
Elzbieta Hanasiewicz Stawomir Owczarek

Edyta Katerwy

Beata Krosta

Anna tydka

Anna Mentel

Katarzyna Pasich

Matgorzata Rajca

Andrzej Rogalski

Robert Smaczynski

Przewodniczaca stwierdzita, ze uchwata zostata przyjeta.

Nastepnym punktem obrad byto przedstawienie i omoéwienie przez Prezesa Zarzadu propozycji
Planu Remontdw dla Administracji nr 1 2 (ad. ). W dyskusji brali réwniez udziat kierownicy
ADM 1i2.

Pan Prezes wyswietlit na rzutniku ,Propozycje Planu Remontéw Technicznego Utrzymania
Zasobéw w 2024 r." i na przyktadzie Nieruchomosci nr 1 — Ogrodowa 4,6,8 omowit szczegotowo
jak nalezy odczyta¢ kazdg z pozycji. Ewidencja podzielona zostata szczegétowo na
poszczegdlne adresy (nieruchomosci). Zostaty tam zawarte dane finansowe m.in. $rodki jakimi
dysponuje dana nieruchomo$gé, kwoty kredytéw i terminy ich sptat, stawki na fundusz
remontowy, przeprowadzone inwestycje oraz planowany zakres prac. Pod tabelami zawarto
réwniez informacije

i dodatkowe uwagi. Prezentacje zawieraty dane finansowe w oparciu o realne przeptywy
finansowe. Ostateczna decyzja o wysokosci zaliczek na fundusz remontowy zostanie ustalona
po omoéwieniu wnioskéw ze spotkan z mieszkahcami. Do protokofu dotgczona zostanie
papierowa wersja przedstawionej na RN ,Propozycji Planu Remontéw Technicznego
Utrzymania Zasobéw w 2024 r.”, jednak nalezy bra¢ pod uwage, ze na niektérych
nieruchomosciach pierwotne stawki funduszu remontowego moga ulec zmianie.



Po szczegdtowych wyjasnieniach Prezes Zarzadu zapytat czy sq jakies uwagi

i pytania. Cztonek RN Pan Stawomir Owczarek zapytat o kwoty pozyczek, czy oprocentowanie
jest state czy zmienne? Od Pana Prezesa uzyskat odpowiedz, ze zmienne.

Przy omawianiu nieruchomosci Ogrodowa 4,6,8 Prezes Zarzadu oznajmit, ze klatki

w blokach 4 i 8 byty Juz malowane, natomiast w bloku 6 klatka jest planowana _

do pomalowania. Jest wytoniony wykonawca ( malowanie klatki i zaplanowany przetarg zostat
zaplanowany przez poprzedni Zarzad) ale wczesniej nalezy zajgcé sig istotng kwestig ochrony
ppoz. Zastepca Prezesa Pani Aleksandra Banasiak poinformowata, ze w dniu dzisiejszym
odbyto sie spotkanie z firma, dotyczace wydania opinii 0 ochronie ppoz. Zabudowy na klatkach
wykonane przez mieszkancow s nielegalne, nieodpowiednie wymiary drzwi, suche piony,
wytgczniki ppoz powinny by¢ przy wejsciu do budynku,

a nie jak jest obecnie do piwnicy. Pani Prezes poinformowata, ze czekamy na opinie, ktéra ma
by¢ do 30.11.2023. Jednak dobrze bytoby jej wynik uzyskac wezesniej, przed nastepna RN,
Pani Anna Mentel zapytata, z kiedy byt ostatni protokot dotyczacy ppoz, poniewaz jest to bardzo
wazna kwestia dotyczaca bezpieczenstwa zdrowia i zycia mieszkancow. Jezeli nie byty
wykonywane takie przeglady i brak protokotéw to jest to zaniedbanie poprzedniego Zarzgdu.
Pan Prezes odpowiedziat, ze kiedy budynki bylty budowane, obowigzywaty inne brzepisy [
normy. Po to jest ekspertyza Gtéwnego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarne;j, aby mozna
byto dokonaé¢ legalizacji. Prawo zmienito si¢ juz wczesniej | CzSM powinna juz wczeéniej to
zaktualizowac. Zapytano Kierownikéw ADM czy przeglady ppoz byly realizowane na ich
administracjach.

Pani Kierownik ADM 1 poinformowata, ze nigdy nie byfo zlecen na przeglady ppoz.

Pan Kierownik ADM 2 poinformowat, ze nigdy nie byto zlecer na przeglady ppoz.

Prezes Zarzadu wyjasnit ze przeglady po 2020 r powinny by¢ przeprowadzane

na kazdym wiezowcu.

Pani Katarzyna Pasich Zapytata co by byto z wyptatg odszkodowania gdyby sie cos wydarzyto, a
nieruchomos$é nie posiadata przegladow ppoz?

Pan Prezes wyjasnit ze bytby regres na ubezpieczeniu, a Zarzad i RN pociggniete do
odpowiedzialnosci za niedopetnienie obowigzkdw.

Pani Katarzyna Pasich poprosita, zeby takie informacje byly przekazane i w szczegotowy
Sposob wyjasnione mieszkaricom na planowanych spotkaniach. Jest to bardzo wazne, zeby
mieszkancy mieli $wiadomogé jakie konsekwencje pociaga brak przegladéw ppoz, gdyby

wynikta niebezpieczna sytuacja.



Pani Anna Mentel podsumowata ze, poprzednia RN podjeta Uchwate o termomodernizacji bez
wykonania niezbednych prac zwigzanych z pracami ppoz oraz przegladéw ppoz.

Pan Prezes stwierdzit, ze Zzobaczymy, porozmawiamy z wykonawca, zeby przediuzyé termin i
najpierw wykonacé ppoz: drzwi, os$wietlenia awaryjne itp. Trzeba przedyskutowaé z
mieszkaricami czy chcy pietra otwarte Czy zamkniete. Wazna jest akceptacja mieszkancow.
Pani Beata Krosta zapytata co ile s wymagane badania, przeglady ppoz?

Pan Prezes wyjasnit, elektryk powinien sprawdzaé co roku wytgczniki. Wazne sg opinie,
ekspertyzy. Wszystko powinno by¢ uwzglednione w Planie Remontéw.

Pani Anna Mentel skierowata pytanie do Radcow Prawnych: czy ta sytuacja moze stanowié
zarzut do poprzedniego Zarzadu, Ze nie dopetnit swoich obowigzkéw?

Radca Prawny udzielit odpowiedzi, ze jezeli posiadamy dowody, to tak.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze z rozméw z Kierownikami poszczegdinych Administracii
wynika, ze ksigzki obiektéw $3, natomiast brak jest takiej dokumentacji.

Pani Elzbieta Hanasiewicz Zapytata czy takie przeglady powinny by¢ na kazdej nieruchomosci?
Czy tylko chodzi o0 wiezowce?

Pan Prezes odpowiedziat ze na wszystkich nieruchomosciach $g wymagane takie przeglady.
Pan Prezes kontynuowat omawianie propozycji Planu Remontéw i zarekomendowat wzrost
stawek na fundusz remontowy z uwagi na koniecznogé dostosowania wymogow ppoz do
obowigzujgcych przepiséw prawnych. Dodat, ze kwestia ta ma ogromne znaczenie dla
bezpieczenstwa zdrowia i Zycia mieszkancow.

Pan Andrzej Rogalski Zasugerowat, ze ppoz jest bardzo wazne | jezeli jest to niezbedne, nalezy
podnie$¢ kwote na fundusz remontowy. '

Pani Katarzyna Pasich dodata, ze bardzo wazng sprawg jest przekazanie informaciji
mieszkaficom i poinformowanie ich o podwyzkach, ktére muszg by¢ wprowadzone

Z uwagi na kwestie ppoz.

Pan Andrzej Rogalski zapytat o rodzaj zawartej umowy na dzwigi i termin jej obowigzywania.
Pan Prezes udzielit odpowiedzi, ze zawarta jest umowa ryczattowa do marca 2024 r.
W umowie tej zawarte §g naprawy i remonty dzwigdw. Dodat, ze nalezy pomyslec nad kolejng
umowa. Nadmienit rowniez, ze jest zwolennikiem podziatu kosztow,

na ustugi i osobno na materiaty.

Pani Kierownik ADM 1 poprosita Zzeby na spotkaniach z mieszkancami zwrdcié szczegding
uwage, aby przy uzytkowaniu wind obchodzili sie ostroznie z drzwiami, poniewaz maja

wbudowang nowg i czutg elektronike.



Pan Andrzej Rogalski powiedzial, ze jego zdaniem do tematu wind nalezy wrécié
W przysztym roku. Pan Prezes przyznat racje, ze jest to temat na przyszty rok,

Z uwagi na ogrom obecnych i pilnych spraw, ktérymi nalezy sie zajgé.

Pani Katarzyna Pasich zapytata o konserwacje, Czy musi ona by¢ zawarta

W umowie.

Radca Prawny udzielit informacji, ze obecne przepisy prawne obligujg do tego.

Pan Prezes poinformowat, ze spotkanie z dotychczasowg firma, ktéra Swiadczy ustugi w
zakresie wind dla CzSM juz sie odbyto Zarzad zastanawia sig nad zawarciem kolejnej umowy.
Panie Elzbieta Hanasiewicz i Katarzyna Pasich zapytaly o zakres prac realizowanych
w ramach umowy? Od Pani kierownik ADM 1 uzyskaty odpowiedz, ze firma

W ramach umowy realizuje wszystkie prace, a jedynie dewastacje generujg dodatkowe koszty za
ktore ptaci ubezpieczyciel.

Pani Anna Mentel poprosita o udzielenie informacji, czy w ramach umowy sg realizowane
przeglady wind? Od Pani kierownik ADM 1 uzyskata informacje,

Ze za przeglady UDT CzSM ponosi dodatkowe koszty.

Na pytanie Pani Anny Mentel, czy CzSM posiada dzienniki konserwacji wind, pani kierownik
ADM 1 udzielit pozytywnej odpowiedzi.

Pani Elzbieta Hanasiewicz powiedziata o otrzymanym ,Zestawieniy najpilniejszych remontéw do
wykonania na dzwigach w zasobach CZSM" i w zwigzku z tym zadata pytanie o jedng
przyktadowa pozycje z wykazu. Zapytata Czy wymagane remonty drzwi, rygli, wciagarki,
renowacji kabiny beda dodatkowo ptatne. Zastepca Prezesa Pani Aleksandra Banasiak udzielita
informaciji, ze wykonanie tych ustug generuje dodatkowe koszty finansowe.

Pani Elzbieta Hanasiewicz dodata, ze taczna wartosé najpilniejszych remontéw to kwota 1 006
000 zt.

Po wyrazeniu uwag i licznych zapytaniach, Pan Prezes kontynuowat temat Planu Remontéw.
Oméwit nieruchomosé nr 1 — Ogrodowa 4,6,8 i poruszyt temat stawki na fundusz remontowy.
Propozycjg Zarzadu byta stawka 5,00 zt/m2/mc i Rada Nadzorcza zaakceptowata takg kwote.

W dalszej kolejno$ci omoéwiono nieruchomos¢ nr 2 — Szpitalna 13,1817

i zaproponowano nastepujgce stawki na fundusz remontowy: Zarzad kwote 5,50 ztim2/mc,
natomiast Rada Nadzorcza Zaproponowata zostawienie stawki

na dotychczasowym poziomie tj. 5,08 ztm2/mc .

Pani Katarzyna Pasich zabrata gtos i wyrazita swoja opinig, aby nie podnosié¢ stawki funduszu
remontowego na nieruchomosciach, na ktdrych nie ma takiej potrzeby. Dodata, ze nalezy

poinformowac mieszkancow o obecnym stanie zasobow CzSM



i wyjasni¢ wszelkie kwestie z tym zwigzane.

Pan Andrzej Rogalski wyrazit rowniez podobna opinig, ze jezeli nie trzeba, to nie nalezy
zmienia¢ funduszu remontowego. Pan Prezes powiedziat, ze wszystko jest do rozwazenia i
jezeli mieszkarncy bedg chcieli wykonaé remonty to stawka bedzie musiata by¢ podniesiona.
Nastepng oméwiong byta nieruchomosé nr 3 — Ogrodowa 10, 14, 16, 18. Propozycjg Zarzadu
byta stawka w wysokosci 4,50 zYm2/mc. Rada Nadzorcza zaakceptowata wstepnie kwote 4,50
zt/m2/me.

Pan Andrzej Rogalski zapytat o mozliwosci finansowe CzSM w zwigzku z potrzebg wykonania
duzej ilosci dokumentacji. Pan Prezes udzielit informacji, ze nie ma mozliwosci przesuniecia
srodkéw finansowych z innych nieruchomosei i nalezatoby skorzystaé z finansowania
Zzewnetrznego, ktére jest tez bezpieczniejsze. Glos zabrat Pan Stawomir Owczarek, ktory
podsumowat, e wobec tego CzSM musi podwyzszy¢ fundusz remontowy, aby sprostaé
wymogom. Pani Elzbieta Hanasiewicz zasugerowata, ze jezeli podwyzki $3 nieuniknione to
nalezy rozwazy¢ chociaz niewielki wzrost.

Kolejna nieruchomoscia omawiang przez Pana Prezesa byta nieruchomo$é nr 4 — Szpitalna 21,
23. Poinformowat, ze nalezy rozwazy¢ projekt fotowoltaiki pod windy, ktéry kosztuje ok.1000zt
W zwigzku z tym Pani Elzbieta Hanasiewicz zapytata czy jest mozliwosé skorzystania przez
CzSM z programéw dofinansowan na ten cel? Pan Prezes udzielit odpowiedzi, ze mozna
rozwazy¢ projekt dofinansowar BGZ. Zarzad zaproponowat nie zmieniaé stawki na fundusz
remontowy i zostawié

na dotychczasowym poziomie czyli 5,15 zt/m2/mc. Rada Nadzorcza zaakceptowata wstepng
decyzje Zarzadu.

W dalszej kolejnosci Pan Prezes oméwit szczegotowo propozycje Planu Remontow dotyczaca
nieruchomosci nr 5 — Ogrodowa 20, 22. Propozycjg Zarzadu Jest podwyzka na 5,00 z¥/m2/mc.
Rada Nadzorcza zaakceptowata wstepnie wysokosc¢ takiej stawki na fundusz remontowy.

Pan Prezes w dalszej kolejnosci scharakteryzowat nieruchomos$é nr 6 — Szpitalna 25, 27, 29, 31,
33, 35. Poinformowat ze problemem na tej nieruchomosci jest zréznicowanie stawek na fundusz
remontowy. Kilka lat wczesniej na jeden docieplony budynek zostata okreslona stawka w kwocie
0,65 zt/m2/mc,

a w pozostatych nie docieplonych budynkach stawka ta wynosi 3,50 zt/m2/mec.

Pan Prezes zarekomendowat ujednolicenie stawki. Nadmienit réwniez, ze w Planie Remontéw
planowana jest termomodernizacja. W zwigzku z tym Pan Stawomir Owczarek zapytat o
kolejnos¢ przeprowadzania termomodernizacji, na co uzyskat odpowiedz od Pana Pre}.esa, ze

inwestycje te beda wykonywane kompleksowo.



W zwigzku z powyzszym, propozycjg Zarzadu jest podwyzka stawki na fundusz remontowy do
kwoty 3,50 zt/m2/mc, ale tylko dla budynku przy ul. Szpitalnej 25-25A. Rada Nadzorcza
zaakceptowata wstepnie przedstawiong propozycje. Kwestia wyréwnania stawki jest bardzo
wazna, gdyz zgodnie z aktualnymi przepisami nie mozna réznicowac stawki funduszu -
remontowego w ramach danej nieruchomosci.

W dalszej kolejnosci zostaty oméwione przez Pana Prezesa pozostate nieruchomosci z
zakresem niezbednych prac oraz propozycjami na stawki funduszuy remontowego.

Propozycjg Zarzadu na nieruchomosé nr 7 — Spdtdzielcza 11-13 byto pozostawienie stawki na
fundusz na dotychczasowym poziomie tj. 5,28 zm2/mc. Rada Nadzorcza przychylita sie do tej
decyzji.

Przy nieruchomosci nr 8 — Spotdzielcza 20, Zarzad zaproponowat podwyzke

na fundusz remontowy na kwote 6,00 zt/m2/mc, natomiast wstepng propozycjg Rady Nadzorczej
jest utrzymanie stawki na tym samym poziomie z kwotg 5,00 zm2/mc.

Nastepng omowiona nieruchomoscig jest nieruchomosé nr 9 — Wojkowicka 1. Propozycjg
Zarzadu jest stawka 5,50 zi/m2/me, a Rady Nadzorczej pozostawienie dotychczasowe] stawki
na poziomie 5,00 z/m2/me.

W kolejnej nieruchomosci nr 10 — Wojkowicka 5 po wstepnej analizie Zarzad zasugerowat
stawke 5,50 z/m2/mc. Wstepng propozycjg Rady Nadzorczej jest pozostawienie kwoty 5,00
ztim2/mc.

Przy nieruchomosci nr 11 - Szpitalna 32 po przeanalizowaniu Zarzad zaproponowat stawke
2,50 zi/m2/mc, natomiast Rada Nadzorcza zdecydowata o kwocie 2,00 z¥m2/mc.
Kolejng nieruchomoscig jest nr 12 — Szpitalna 36, przy ktorej Zarzad wstepnie podjat decyzje o
podniesieniu stawki na fundusz remontowy na kwote 250 zHm2/me. Propozycja Rady
Nadzorczej jest pozostawienie stawki bez zmian tj. na poziomie 2,00 zt/m2/mc.

Kolejng omawiang Sprawg byfa nieruchomosé nr 13 — Miasta Auby 4, 6, 8, 10, 12. Proponowang
stawka Zarzadu jest kwota 3,50 zi/m2/mc. Rada Nadzorcza zaakceptowata wstepnie podwyzke
takiej stawki.

Pan Andrzej Rogalski zapytat czy CzSM posiada informacje w ilu budynkach nieruchomosci nr
13 nalezy dostosowaé warunki do wymogow dla oséb niepetnosprawnych? Pani kierownik ADM
1 udzielita informagiji, ze na pewno

W 2 budynkach. Pan Prezes zabrat gltos w tej sprawie i powiedziat, ze inwestycje nalezy
wykonac¢ kompleksowo z dostosowaniem do wymogoéw dla oséb niepetnosprawnych, dla rodzin

z dzie¢mi, oséb posiadajacych rowery.
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na dotychczasowym poziomie tj. 5,00 z¥m2/me. Decyzja

ta zostata wstepnie Zaakceptowana przez Rade Nadzorcza.

Pan Prezes scharakteryzowat nieruchomo$é nr 64 — Tuwima 13-15-17. Pan Andrzej Rogalski
dodat, ze w budynkach nr 13 oraz 15 sypig sie tynki, a takze byt Przeprowadzony remont dachu
Z powodu zalan. Propozycijg Zarzadu na stawke remontowsg byta kwota 3,00 zm2/mc. Rada
Nadzorcza zaakceptowata wstepnie

tg stawke.

wydanie tego budynku.

W zwigzku z tym CzSM musi okresli¢ jakg posiada dokumentacje. Propozycjg Zarzadu jest
utrzymanie stawki na fundusz remontowy na dotychczasowym poziomie tj. 4,00 zm2/mc. Rada
Nadzorcza wstepnie zaakceptowata tg kwote.

Po przekazaniu informacji na temat nieruchomosci nr 97 — Mienie wspalne, Zarzad
Zaproponowat stawke 0,15 zt/m2/me. Rada Nadzorcza przychylita sie do propozycji Zarzgdu.

W dalszej kolejnosci Pan Prezes zapytat, Czy w zwigzku z Planem Remontéw _

W zasobach na ADM 1 S8 pytania, sugestie. Nikt nie zgtosit zadnych uwag w tej kwesti.
W zwigzku z tym Pan Prezes przystapit do omawiania Plany Remontéw w zasobach ADM 2.
Pierwszg omawiang nieruchomoscig byt nr 15 - Sktadkowskiego 2, 4,6.

Pan Prezes poinformowat, ze ze wzgledéw bezpieczerstwa wymagany jest remont wej$é do
budynkow. W zZwigzku z tym Pan Andrzej Rogalski Zapytat o przyczyne tak duzego kosztu

W dyskusji zabrat gtos Pan Prezes, ktory przyznat ze koszty wykonania takich inwestycji sg
wysokie i na przyczyne tego stanu rzeczy sktada sie Szereg czynnikow m.in. wysoka inflacja,
duzy koszt zasobow ludzkich i ich ograniczono$¢. Pan Prezes powiedziat, ze Wykonamy
dokumentacije, Sprawdzimy Fundusz Dostepnosci i jak bedg kosztorysy, wéwczas zastanowimy

sie nad najkorzystniejszym rozwigzaniem.
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Propozycja Zarzadu jest stawka 4,80 zt/m2/mc, natomiast wstepng propozycjg Rady Nadzorczej
kwota 3,80 z¥m2/mc.

Nastepng przedstawiong sprawg byta nieruchomogé numer 16 — Sktadkowskiego 1, 3, 8.10.

Pan Prezes poinformowat o problemie na tej nieruchomosci. Przekazat, ze

z ekspertyzy budowlanej wynika, ze na elewacji wystepuija glony. W nawiazaniu do tego Radca
Prawny zabrat glos i poinformowat, ze powyzszy problem juz dawno trafit do sgdu i Mecenas
Mermel zajmuje sie ta kwestig. Jednak sprawa nie jest rozwojowa i utkneta w jednym punkcie, a
dokumenty sg w Prokuraturze.

Jako nastepna glos zabrata Pani Katarzyna Pasich i zapytata o roznice w kosztach
przygotowywania dokumentacji projektowej w nieruchomosciach nr 15 i 167

Pan kierownik ADM 2 udzielit odpowiedzi, ze jest to uzaleznione od wielkosci nieruchomosci.
Pan Andrzej Rogalski Zaproponowat aby nie zmieniaé obecnej stawki na fundusz remontowy.
Propozycjg Zarzadu jest kwota 3,30 zm2/me, a wstepng propozycjg Rady Nadzorczej jest
utrzymanie stawki na obecnym poziomie tj. 2,85 zm2/mc.

Kolejnymi przedstawionymi i scharakteryzowanymi przez Pana Prezesa nieruchomos$ciami byty:
Nieruchomo$é nr 17 — Sktadkowskiego 5, 7, 9, 11, 12, 14, przy ktérej Zarzad zaproponowat
kwote na fundusz w wysokosci 3,30 z¥m2/mc. Wstepna propozycja Rady Nadzorczej byta inna
stawka tj. 3,00 zt/m2/mc.

Nieruchomo$é nr 19 — Sktadkowskiego 16, 18, propozycja Zarzadu byta stawka

4,00 zt/m2/mc. Jednak Rada Nadzorcza Zaproponowata nizszg kwote, bo na poziomie 3,50
ztm2/me.

Przy nieruchomosci nr 20 — Sktadkowskiego 13, 15, 17, 20, 22, 24, 26, Pani Katarzyna Pasich
wyrazita swojg opinie, ze przydatoby sie malowanie klatek.

Pan Andrzej Rogalski dodat réowniez, ze niedawno byta podwyzka.

Wstepng propozycjg stawki na fundusz remontowy byta zaproponowana przez Zarzad kwota
5,50 zt/m2/mc. Innego zdania byta Rada Nadzorcza, gdyz wyrazita che¢ podwyzki do poziomu
5,00 ztm2/mc.

Pan Prezes kontynuowat dalsze omawianie Planu Remontéw na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Propozycjg stawki na fundusz remontowy przy nieruchomosci nr 21 — Niepodlegtosci 2,3,4,5,7
byta kwota 3,00 zt/m2/mc, czyli utrzymanie kwoty na dotychczasowym poziomie.

Przy kolejnej nieruchomosci nr 22 — Niepodlegtosci 10, 12, Pani Katarzyna Pasich zapytata o

planowany termin wykonania termomodernizacji. Pan Prezes udzielit odpowiedzi, ze inwestycja
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bedzie realizowana prawdopodobnie w 2025 r. Zarzad zdecydowat o podwyzce na kwote 3,50
zt/m2/mc, a Rada Nadzorcza Zaakceptowata wstepnie proponowang stawke.

Nastepng omawiang przez Pana Prezesa nieruchomoscig byt nr 23 — Niepodlegtosci 14, 16, 18.
Po zakoriczonej charakterystyce nieruchomosci, Pan Andrzej Rogalski zabrat gtos i zapytat o
mozliwo$¢ przerobienia wejscia do klatki schodowej. Nadmienit, ze Zmiana ta umozliwitaby
poszerzenie drogi i tym samym zwigkszyta bezpieczeristwo dla uczestnikow ruchu drogowego.
Odpowiedzi w tej sprawie udzielit Pan kKierownik ADM 2, ktory poinformowat, ze wedtug opinii
mieszkancow nalezy zrobi¢ tam zakaz jazdy.

Pan Andrzej Rogalski poruszyt réwniez temat balkonéw i zapytat czy ich remonty wykonywane
sg wediug norm? Odpowiedzi udzielit Pan kierownik ADM 2, ze Przy remoncie balkonéw byty
zachowane normy, jednak po zmianie przepiséw nalezy pamigta¢, ze przy nastepnej
termomodernizacji trzeba bedzie wykonaé naktadke na niektére z nich. W sprawie stawki
funduszu remontowego Zarzad i Rada Nadzorcza przedstawity jednomysinie propozycje w
kwocie 3,50 zm2/mec.

Pan Prezes oméwit pozostate nieruchomosc; i propozycje stawek na fundusz remontowy:

Przy nieruchomosci 24 — Niepodlegtosci 20, 22, Zarzad przyjat stawke 5,00 z¥m2/mc, natomiast
Rada Nadzorcza 4,50 zt/m2/mc.

Propozycjg stawki na fundusz remontowy przy nieruchomosci 25 — Niepodlegtosci 11, 24, byta
stawka 4,20 z¥/m2/mc, czyli zachowanie jej na obecnym poziomie.

Ostatnig nieruchomoscig byt nr 97 — Niepodlegtosci 11, 24 oraz wspolne mienie.

Po szczegdtowym oméwieniu jej Zarzad oraz Rada Nadzorcza jednomysinie przyjeli podwyzke
w kwocie 0,15 zYm2/mc. Pan Prezes zaznaczyt, ze po 50 latach od budowy osiedla, drogi
wymagaja kapitalnego remontu. Pan kierownik ADM 2 uméwiony jest z czionkami RN w sprawie
okres$lenia najwazniejszych potrzeb remontowych. Pan Prezes Zaznaczyt, ze istotng kwestig jest
dopracowanie z Radcg Prawnym szczegotéw, na jakich dziatkach sg fundusze, ktére dotyczg
mienia wspdinego.

Pan Andrzej Rogalski Zaproponowat, aby obecne wymiary opfat wypowiedzieé

W styczniu (nowe wejdg w zycie od 1 maja, a nie od 1 kwietnia). Pozostali cztonkowie Rady oraz
cztonkowie Zarzadu wyrazili zgode, gdyz wydtuzenie terminu utatwi prace nad opracowywaniem
planu gospodarczego oraz realizacje spotkan z mieszkarcami poszczegdinych administracji.
Pan Prezes zapytat uczestnikéw posiedzenia czy majg jakie$ pytania lub sugestie odnos$nie
Planu Remontéw? Jednak nie byto zadnych pytan w tej kwestii.

Pan Prezes poinformowat rowniez, ze w dniu 29/11/2023 oraz 01/12/2023 0 godzinie 16:00

odbedg sie spotkania w Odeonie z mieszkancami osiedla Sktadkowskiego
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i Niepodlegtosci. Zapytat RN o dopasowanie terminu do poszczegoinych osiedli. Uzyskat
informacje, ze dniu 29/11/2023 moze odby¢ sie spotkanie mieszkancow

z osiedla Niepodlegfosci, natomiast w dniu 01/12/2023 z osiedla Sktadkowskiego. Poprosit
rowniez aby RN na nastepnym spotkaniu przekazata ewentualne sugestie

W sprawie spotkar z mieszkarncami.

Nastepnym punktem obrad byto udzielenie przez Zarzad informacji w sprawie wind (ad. 7) i
wyjasnienie z czego wynikajg réznice w stawkach na poszczegdinych nieruchomosciach.

Pani Elzbieta Hanasiewicz zapytata skad wynikaja réznice w stawkach za windy? Odpowiedzi w
tej kwestii udzielita Zastepca Prezesa Pani Aleksandra Banasiak, ktéra wyjasnita, ze réznice te
wynikajg z ujemnych bilanséw finansowych

Z poprzednich lat, ktore przechodzg na kolejny rok.

Pan Prezes Zaznaczyt, ze problem z windami dotyczy osobnych eksploatacji na poszczegdlnych
nieruchomosciach. Dodat réwniez, ze nalezy zastanowié sie nad nowym Regulaminem rozliczen
opfat. Jednak na tg chwile priorytetem jest fundusz remontowy.

Pani Edyta Katerwy wyrazita swoje zdanie i powiedziata, ze koszty uzytkowania wind powinny
by¢ uzaleznione od ilosci 0s0b, ktdre z nich korzystaja.

Pan Andrzej Rogalski dodat, ze zasadne jest zaktualizowanie ilo$¢ 0séb, ktére uzytkujg windy.
Pan Prezes oznajmit, ze w kolejnym roku nalezy przeanalizowaé ta kwestie

i dokonac niezbednych kalkulacji.

Kolejne pytanie zadat Pan Robert Smaczynski, ktory zapytat o mozliwosé pozyskiwania
funduszy unijnych na inwestycje przeprowadzane w CzSM?

Pan Prezes udzielit odpowiedzi, ze jezeli beda dostepne dotacje to oczywiscie mozemy
wnioskowaé. Dodat jednak, ze nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze wnioski $g skomplikowane i aby
dopetni¢ wszelkich niezbednych formalnosci trzeba Korzystaé _

z ustug firm zewnetrznych. Podstawg jest okreslenie potrzeb i planéw oraz posiadanie
niezbedne; dokumentagcji. W zwigzku z tym Pani Elzbieta Hanasiewicz zapytata o ilo$¢ petnej
dokumentacji, ktéra CzSM posiada? Dodatkowo Pan Andrzej Rogalski oznajmit, ze mogliby$my
wczesniej ruszy¢ w tym temacie. W powyzszej kwestii Pan Prezes odpowiedziat, ze nalezy
zweryfikowa¢ i przeanalizowaé petng dokumentacje | przyjrze¢ sie terminom skiadania
wnioskow. W zwigzku z tym dziatania w tym zakresie bedg podjete.

Przewodniczaca RN osobiscie przekazata wytyczne dla Kierownikow ADM1i2
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W sprawie (ad.8) formy przedstawiania prac wykonywanych w ich zasobach:. Poszczegéine
Administracje $3 zobligowane do wykonywania ewidencji w formie tabelaryczne;j, zZgodnie z
wzorem z ADM4. Opis powinien Zawieraé informacje

0 zgtoszeniu oraz o Sposobie rozwigzania zgtoszenia. Date przyjecia i zamkniecia zgtoszenia
oraz kto realizowat Zgtoszenie, czy byli to pracownicy CzSM czy firma Zewnetrzna. Sa to
informacje niezbedne na Comiesieczne posiedzenia Rady Nadzorczej.

Nie wywigzata sig dyskusja (ad. 9).

W wyniku braku Pytan prowadzaca posiedzenie zamkneta obrady (ad.10).

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Protokofowata: Sekretarz: Przewodniczqca Rady:
Sekretarz
Rady Nadzorczej Przewodniczacy
) ej

\ o, i, Rady Nadzo
Chstrl. Kt Ju%ﬁ&@ _______________________ o, i
El2py ta Hanasiewicz
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Zatacznik nr 1- Lista obecnoéci z dnia 15.11.2023 .

Posiedzenie Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej

7.Katarzyna Pasich

8.Matgorzata Rajca

9.Andrzej Rogalski ............
10.Robert Smaczynski .............).¢% .

11.Milena Witkowska



UCHWALA Nr -?.1./.?(!..../2023

_ RADY NADZORCZE)
CZELADZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE W CZELADZI

z dnia 15 listopada 2023 r.

W sprawie: wskazania podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania finansowego Czeladzkiej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Czeladzi za rok 202312024

Na podstawie § 23 ust. 1 pkt. 25 Statutu Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Czeladzi, stanowiacego
zatgeznik nr | do Uchwaly nr 21/V1/2019 Walnego Zgromadzenia Czionkow Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 09 czerwca 2018 r. oraz § 4 ust. | pkt. 21 Regulaminu Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Czeladzi, stanowigcego zalacznik do Uchwaly 10/V1/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 08 czerwca 2019 r.
uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Po przeprowadzeniu otwartego i konkurencyjnego naboruy (ogloszenie zamieszczone na stronie internetowe;
Spotdzielni stanowi zatacznik nr 1 do uchwaly), Rada Nadzorcza wskazuje podmiot uprawniony do badania rocznego

sprawozdania  finansgwego _Czeladzkiej S‘p!?ldzielni‘_ Mieszkaniowe] w  Czeladzi za_ rok 2023 | 2024
E?Hu..GLObaz.....Huﬁrf\..s?,.zwo'c).....nmﬂ.ua..u.g.w.an,s.z.ﬂdb.té/}.ﬁ@ (NIP ... 954 2% G842,

]
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi. A

§ 3. Uchwata obowiazuje od dnia podjecia.
Osoby glosujace: AO
Osoby glosujyce za uchwala: %
Osoby glosujgce przeciw uchwale: 0

Osoby wstrzymujgce si¢ od glosu:

Przéwodniczacy Rady Nadzorczej

Sekret;lrzSRady Nadzorczej
ekretarz
Rady Nadzorczej

ey
nna Mente



i
UCHWALA Nr LQ} XI...12023

_ RADY NADZORCZEJ
CZELADZKIEJ SPOLDZIELN] MIESZKANIOWE W CZELADZI

z dnia 27 listopada 2023 r.

W sprawie: przyznania Zastepcy Prezesa Zarzadu premii uznaniowej za miesige listopad 2023 .

Na podstawie § 4 pkt. 2 Regulaminu w sprawie zasad wynagradzania czlonkéw Zarzgdu Czeladzkiej Spoldzielni
Mieszkaniowej oraz przyznawania $wiadezen wynikajgcych  ze  stosunku pracy, zatwierdzonego Uchwala
nr 64/VII/2013 Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spétdzieln Mieszkaniowej w Czeladzi z dnia 08 lipca 2013 r, z
poZniejszymi zmianami, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Rada Nadzorcza Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi przyznaje premie uznaniows za miesigc
listopad 2023 r. dla Aleksandry Banasiak, Zastepey Prezesa Zarzadu w wysokosci &2, .. %

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi.

§ 3. Uchwala obowiazuje od dnia podjecia.

Osoby glosujgce: /{U
Osoby glosujace za uchwalg: 4[/
Osoby glosujjce przeciw uchwale: .7,
Osoby wstrzymujace sie od glosu: Y. Przewodniczgcy

Rady orczej

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Sckretarz Rady Nadzorczej



UCHWALA Nr iq)/)(l /2023

~ RADY NADZORCZEJ
CZELADZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE W CZELADZI

z dnia 27 listopada 2023 r.

W sprawie: przyznania Prezesowie Zarzgdu premii uznaniowej za miesiae listopad 2023 r,

Na podstawie § 4 pkt. 2 Regulaminu w sprawie zasad wynagradzania czfonkéw Zarzadu Czeladzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej oraz przyznawania $wiadczen wynikajacych ze stosunku pracy, zatwierdzonego Uchwaty
nr 64/VII/2013 Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Czeladzi z dnia 08 lipca 2013 r.,
Z pozniejszymi zmianami, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Rada Nadzorcza Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe) w Czeladzi przyznaje premig uznaniowa za miesiac
listopad 2023 r. dla Marcina Karlika, Prezesa Zarzadu w wysokosci $:2....%:

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi.

§ 3. Uchwata obowiazuje od dnia podjecia.
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Osoby glosujgce:
Osoby glosujgce za uchwaly:
Osoby glosujsce przeciw uchwale: ..,

Osoby wstrzymujgce sie od glosu:

iR adignidzorczej

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Yewtd

nna Mem/%IQM €

Sekretarz Rady Nadzorczej



