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Przed nami Swieta Bozego Narodzenia
z tej okazji pragniemy Paristwu ztozyc serdeczne zyczenia,
zdrowia, radosci, pysznych tradycyjnych potraw,

oraz mitych spotkan z bliskimi przy swiqtecznym stole. o
A w nadchodzqgcym Nowym 2024 Roku spetnienia marzen,

N

sukcesow i wielu powodow do radosci.

Rada Nadzorcza, Zarzad i Pracownicy
Czeladzkiej Spoldzielni Miesz

kaniowej

CZELADZKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

Zmiany, zmiany...

W dniu 22 czerwca 2023 r. odbyto sie dtugo oczekiwane
Walne Zgromadzenie Czeladzkiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej. W trakcie obrad zgromadzeni cztonkowie
dokonali oceny pracy Spotdzielni w latach 2019-2022.

Tegoroczne Walne Zgromadzenie, bylo rowniez
zebraniem wyborezym. Spotdzieley dokonali wyborow
cztonkéw Rady Nadzorezej na kolejng trzy letnig ka-
dencje (2023-2026). Obecnie Rada Nadzoreza pracuje
w nastepujacym sktadzie osobowym:

* Elibieta Hanasiewicz - Przewodniczacy Rady
Nadzorezej

Milena Witkowska - Z-ca Przewodniczacego
Rady Nadzorcze]

* Anna Mentel - Sekretarz Rady Nadzorczej
* Edyta Katerwy

Beata Krosta

* Anna Lydka

Stawomir Owezarek

Katarzyna Pasich

Malgorzata Rajca

Andrzej Rogalski

* Robert Smaczynski

Rada Nadzorcza, kontroluje i nadzoruje dzia-
talnos¢ spotdzielni oraz podejmuje uchwaly zgodnie
7 zakresem obowigzkow przewidzianych w przepisach
prawa oraz Statucie. Jest takze instancjg odwotawczg
od decyzji zarzadu w sprawach dotyczacych praw
cztonkow.

W zwiazku z faktem, ze Walne Zgromadzenie
odwotato z funkeji Prezesa Zarzadu Panig Malgorzate
Purchale oraz Zastepee Prezesa Zarzadu Pana Rober-
ta Gwozdzia Rada Nadzorcza podjeta prace na rzecz
wylonienia nowego skladu zarzadu Spotdzielni. Wy-
pemiajac swoje obowiazki, na posiedzeniach w dniu
30 czerwea 2023r. oraz 25 sierpnia 2023r. Rada Nad-
zorcza powolata na stanowisko Prezesa Zarzadu Pana
dr Marcina Karlika, oraz na stanowisko Zastepey Pre-
zesa ds. Eksploatacji Panig mgr Aleksandre Banasiak.
Pan Marcin Karlik jest doktorem nauk ekonomicz-
nych i ekspertem w zakresie innowacji i zarzadzania
nieruchomosciami. Jest absolwentem Wydziatu Eko-
nomii Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach
oraz Wydziatu Zarzadzania i Komunikacji Spotecznej
Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie. Ukonezyt
réwniez studia podyplomowe w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami oraz certyfikacji energetycznej
budynkéw. Posiada wieloletnie doswiadczenie w za-
rzadzaniu nieruchomosciami jak réwniez w zakresie
pracy w strukturach spétdzielni mieszkaniowej. Pani
Aleksandra Banasiak jest do$wiadezonym zarzad-
cg nieruchomosci z ponad g0 letnim stazem pracy
w spotdzielniach mieszkaniowyeh, w tym réwniez
w Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe]. Jest absol-
wentka Uniwersytetu WSB Merito w Chorzowie na kie-
runku Zarzadzanie w administracji publicznej. Prace
licencjacka, a nastepnie prace magisterskq pisata
w tematyce gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w spotdzielezosei mieszkaniowe;.

Termomodernizacja

budynkow

Termomodernizacja to najlepszy sposdb na poprawe
efektywnosci energetycznej budynkow, prowadzacy
do uzyskania znacznych oszczednosci energii, a tym
samym pozwalajacy na obnizenie kosztow zwiazanych
z ogrzewaniem mieszkan zima, czy chtodzeniem la-
tem, co z kolei przektada sie na ochrone srodowiska.

Ocieplenie budynkéw to tylko jeden z elementéw
prawidlowo przeprowadzonej termomodernizacji. Aby
uzyskac jak najlepsze efekty zwiazane w tym procesie,
nalezy dodatkowo wykona¢ takie dziatania jak:

+ ocieplenie $cian, dachow i stropodachow, stropow
nad piwnicami, przez dodanie warstwy materiatu
o wysokich wlasciwosciach izolacyjnych, aby ogra-
niczy¢ powierzchnie, przez ktore ucieka ciepto,

+ wymiane okien i drzwi zewnetrznych na bardziej
energooszczedne,

- zmiane lub modernizacje zrodet energii, itp.

Termomodernizacja budynkéw wiaze sie réw-
niez z szansg otrzymania dofinansowania. Jednak
warto jg wykonacé nie tylko z tego powodu, ale przede
wszystkim dlatego, ze jej przeprowadzenie bedzie sie
wigzac z oszczednosciami finansowymi dla mieszkan-
cow przez kolejne lata eksploatacji budynkéow.

W naszej spotdzielni termomodernizacja bu-
dynkéw jest realizowana od wielu lat. Wiele z tych
inwestycji byto zrealizowanych we wspotpracy z Wo-
jewodzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospo-
darki Wodnej. Zawarte umowy obejmowaly demontaz

azbestu 1 docieplenie budynkéw mieszkalnych. Zgod-
nie z zasadami udzielania dofinansowania ze srodkow
WFOSIGW w Katowicach (obowiazujacymi obecnie)
pozyczka udzielona na preferencyjnych zasadach
moze by¢ czeSciowo umorzona na wniosek pozyczko-
biorey. Umorzenie jest udzielane do wysokosei:

+ 10% wykorzystane]j pozyczki, lecz nie wiecej niz
0,2 min z}. bez warunku przeznaczenia umorzo-
nej kwoty na nowe zadanie ekologiczne, lub,

+ 30% wykorzystane]j pozyczki, lecz nie wiecej niz
2 mln, pod warunkiem przeznaczenia umorzonej
kwoty na realizacje nowego zadania ekologiczne-
g0, zgodnego z celami okreslonymi w ustawie Pra-
wo ochrony srodowiska.

Kwote umorzenia pomniejsza sie o dotacje ze
srodkéw Funduszu, wykorzystang na realizacje tego
samego zadania. Jak do tej pory, spotdzielnia zawsze
wystepowata o najwyzsze umorzenie tj. 30%. Jednak
warunkiem umorzenia jest spetnienie ponizszych za-
sad:

Cigyg dalszy na str. 2



Termomodernizacja

budynkow

- zadanie dofinansowane pozyczka zostato zrealizo-
wane w terminie umownym i rozliczone zgodnie
7 zawartg umowa,

- zaplanowane efekty ekologiczne i rzeczowe zosta-
ly osiagniete w terminach okreslonych w umowie
pozyezki, ktorej wniosek dotyezy,

- uplynat okres trwatosei dofinansowanego zada-
nia,

- dokonano terminowej splaty co najmniej 50%
wykorzystanej pozyezki, przy czym wezesniejsza
splata pozyczki nie upowaznia pozyczkobiorcy do
wystapienia z wnioskiem o umorzenie,

+ pozyczkobiorca wywiazuje sie z obowigzku wno-
szenia oplat i kar przewidzianych w ustawie, oraz
ze zobowigzan na rzecz Funduszu.

W tabeli 1. przedstawiamy dane, o ilosei do-
cieplonych budynkéw na wszystkich administracjach
w zasobach naszej spotdzielni, oraz ilos¢ budynkow
jeszeze niedocieplonych z podziatem na budynki z pty-
tami acekolowymi (azbest) i budynki bez acekolu.

W 2024r. spotdzielnia moze wystapi¢ o czescio-
we umorzenie 3 pozyczek. 7 tego umorzenia mozemy

Cigyg dalszy ze str. 1

uzyska¢ kwote 1 902 273,60zt (zakladajac maksymalng
wartos¢ umorzenia tj. 30%) przy zatozeniu, ze srodki
przeznaczymy na kolejne zadanie ekologiczne. Obec-
nie mamy przygotowanych 13 kompletéw dokumen-
tow dotyczacych 13 budynkoéw przewidzianych do
termomodernizacji. Dokumenty zawieraja audyty,
projekty, przedmiary, kosztorysy inwestorskie, spe-
cyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét bu-
dowlanych (STWIOR). Oczywiscie Zarzad Spotdzielni,
po przeanalizowaniu warunkéw zabezpieczen przy
udzielanym dofinansowaniu, kazdorazowo bedzie in-
formowat mieszkancow kolejnych- przewidzianych do
termomodernizacji budynkéw- o sposobie sfinansowa-
nia przedsiewziecia.

Oprécz $rodkow z WFOSIGW, Spotdzielnia moze
rowniez skorzysta¢ z innych programéw dofinansowa-
nia projektow, zwigzanych z dociepleniem, remonta-
mi, czy chociazby instalacjami odnawialnych zrodet
energii. Poczawszy od kredytow i pozyezek (z dotacja)
oferowanych w ramach programéw Banku Gospo-
darstwa Krajowego (np. Fundusz Termo, Fundusz
Dostepnosei), poprzez dotacje z programu FENIKS,
najwiekszego pod wzgledem finansowym i liczby ob-

Tab. 1. Termomodernizacja w podziale na budynki

Ilo$¢ bud. do | Ilos¢ bud. do

Ilos¢ Ilo$¢ bud.

Ll budynkéw | docieplonych

docieplenia

ADM 1

zazbestem | bez azbestu

Ilo$¢ bud.

docieplenia | docieplonych
czesciowo

ADM 2

w tym Dehnelow 4 i 8 oraz Skto-
dowskiej 111 3b- docieplone Scia-

ADM3 39 12 0 Al 6 .
ny szczytowe oraz Gornicza 5115
ocieplone po 1 klatce.
Norwida - docieplone Sciany
s B E B / f szczytowe 19, 21,2, 4, 6, 8,
RAZEM 148 79 25 34 10

szaréw wsparcia programem krajowym w catej Unii
Europejskiej, czy chociazby grantéw na OZE (odna-
wialne 7rodia energii). Jednym z takich programow
jest rowniez projekt ,BOS Banku na rzecz zwiekszenia
efektywnoscei energetyeznej”, realizowany ze srodkow
grantu przyznanego przez Europejski Bank Inwesty-
cyjny w ramach inicjatywy ELENA (European Local
ENergy Assistance/Europejska pomoc na rzecz
energetyki lokalnej). Inicjatywa ELENA finansowa-
na jest z programu Unii Europejskiej Horyzont 2020.
Inwestorzy moga sie ubiega¢ w Banku o wsparcie
polegajace na: refundacji kosztow dokumentacji tech-
nicznej dotyczacej wylacznie sektora mieszkaniowego.
Spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe,
jednostki samorzadu terytorialnego i spétki komu-
nalne zarzadzajace zasobami mieszkaniowymi, gmi-
ny moga skorzysta¢ z refundacji 9o% kosztéw brutto
(. z podatkiem VAT) przygotowania dokumentacji
technicznej, niezbednej do realizacji projektow zwia-
zanych 7z poprawg efektywnosei energetycznej w bu-
dynkach wielorodzinnych. Korzystnym rozwiazaniem
jest rowniez kredyt z premia BGK dotyczacy premii
termomodernizacyjnej, wraz opcja grantu termo-
modernizacyjnego lub remontowa, ktéra wynosi 25%

kosztow przedsiewziecia remontowego. Wysokose
premii termomodernizacyjnej stanowi 26% kosztow
poniesionych na realizacje przedsiewziecia termo-
modernizacyjnego lub 31% w przypadku realizacji
przedsiewziecia termomodernizacyjnego, oraz zaku-
pu i instalacji mikroinstalacji odnawialnego zrédta
energil. Przy premii termomodernizacyjnej dostepna
jest opcja grantu termomodernizacyjnego na poprawe
efektywnosei energetyeznej budynku, wwysokosei 10%
kosztow netto przedsiewziecia.

Zarzqd Spoldzielni z uwwagq sledzi
wszystlkie wspomniane programy, jak
rowniez te, ktore na biezqco sq uru-
chamiane. O mnaszych poczynaniach
bedziemy Paristwa informowadé, za po-
srednictwem strony internetowej, jak
rowniez kolejnych spotkan =z mieszkan-
cami tych nieruchomosci, kitore bedq
przewidziane do termomodernizacyi,
czy innych prac remontowych.

Aleksandra Banasiak
Wiceprezes Zarzadu

Porownanie dotyczace wysokosci kosztow dla budynkow o zblizonej
powierzchni uzytkowej, wsrod ktorych jeden jest juz po termomodernizacji

WEZEL 1L0SC MIESZKAN

Niepodlegtosci 11 40

POWIERZCHNIA m?

2543,62

KOSZTY C.0.
2022/2023 (zt)

141516,94 zt NIE

TERMOMODERNIZACJA

Sktadkowskiego 22 40

261110

94 353,34 ¢t TAK

Koszty centralnego ogrzewania w budynku przy ul. F. S. Sktadkowskiego 22 byly w sezonie 2022/2023 nizsze o 47 163,60 zt
(prawie 50%) w poréwnaniu do nieocieplonego budynku przy ul. Niepodlegtosci 11. Obydwa budynki byty rozliczane

wg wskazaii podzielnikdw kosztéw ogrzewania.

WEZEL 1L0SC MIESZKAN

Szpitalna 13 16

POWIERZCHNIA m?

101790

KOSZTY C.0.
2022/2023 (zt)

35 449,18 2t TAK

TERMOMODERNIZACJA

Ogrodowa 14 16

1036,00

b4 146,86 NIE

Koszty centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Szpitalnej 13 byty w sezonie 2022/2023 nizsze o 18 697,68 z¢ (ponad 52%)
w pordwnaniu do nieocieplonego budynku przy ul. Ogrodowej 14. Obydwa budynki byty rozliczane wg wskazan podzielnikow

kosztdw ogrzewania.

Wyzwania stojace przed Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa

Z przyjemnoscia informujemy, Ze objeliSmy stanowiska w nowym zarza-
dzie Spotdzielni. Dziekujemy za zaufanie, jakim obdarzyli nas cztonkowie
i Rada Nadzorcza Spotdzielni. Jestesmy swiadomi, Zze przed nami wie-
le wyzwan, ale jesteSmy gotowi podjac sie tego zadania z determinacja,
profesjonalizmem i zaangazowaniem. Jestesmy przekonani, ze poprzez
wspolna prace, uczciwosc¢ i zaangazowanie catego zespotu osiagniemy
cele, ktora postawita przed nami Rada Nadzorcza.

Wsrod wyzwan stojacych przed Zarzgdem jed-
nym z priorytetow jest poprawa komunikacji pomie-
dzy pracownikami Spotdzielni i jej cztonkami. Dlatego
tez zostato wznowione wydawanie niniejszego Biulety-
nu. Trwaja rowniez prace nad opracowaniem nowej
wersji strony internetowej Spotdzielni oraz obecnoscia
Spétdzielni w mediach spotecznosciowych.

Drugim wyzwaniem jest opracowanie planu go-
spodarczego, w tym zaplanowanie optymalnej wyso-
kosci optat, w sytuacji wysokiej inflacji, planowanego
znacznego wzrostu minimalnego wynagrodzenia za
prace, spowolnienia wzrostu gospodarczego oraz w sy-
tuacji starzejacych sie, blisko 50 letnich budynkéw.
Kontynuacja procesu termomodernizacji, remonty
balkondw i taraséw, modernizacja kabin dzwigowych,
remonty drég i chodnikow wewnatrz osiedli, to tylko
niektore z zadan stojacych przed nowym Zarzadem.
Dlatego tez wychodzaec naprzeciw oczekiwaniom
mieszkancéw Rada Nadzoreza i Zarzad zaplanowa-

ly eykl otwartych spotkan z mieszkancami w celu
przedstawienia i omowienia sytuacji finansowej, oraz
planéw dla poszezegolnych nieruchomosei. W celu
obnizenia planowanych kosztéw remontéw Zarzad
analizuje mozliwosci w zakresie uzyskania dotacji lub
preferencyjnych pozyczek m.in. z programéw Banku
Gospodarstwa Krajowego, Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Jednak
na chwile obecng liczba programéw do ktérych moga
aplikowa¢ spotdzielnie mieszkaniowe w wojewodztwie
$laskim jest ograniczona.

Po trzecie, Rada Nadzoreza i Zarzad sa zdeter-
minowane do zapewnienia zgodnosci stanu technicz-
nego administrowanych budynkéw z obowiazujacymi
przepisami Prawa Budowlanego, w szcezegdlnosei w za-
kresie ochrony przeciwpozarowe]. Dlatego tez w pla-
nie remontow, dla wiezoweow, zostang ujete zadania
w zakresie opracowania opinii i ekspertyz w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, a nastepnie wykonanie

wynikajacych z nich zalecan lub uzyskanie zgod orga-
néw panstwowych na ewentualne odstepstwa.

Czwartym wyzwaniem, jest przygotowanie no-
wych pomieszezen dla pracownikéw spétdzielni w bu-
dynkach przy ul. Szpitalne] 9 i 9a. Poprzednia siedziba
przy ul. Kombatantow 4 zostala wynajeta w calodci na
potrzeby Sadu Rejonowego w Czeladzi, co byto dobrg
decyzja poprzedniego zarzad. W czasie przeprowadz-
ki, spotdzielnia bez chwili przerwy prowadzita dziatal-
no$¢ i realizowata swoje statutowe zadania. Aktualnie
czes¢ powierzehni biurowea przy ul. Szpitalnej 9 1 9a.
jest remontowana i przystosowywana na potrzeby
komérek organizacyjnych spotdzielni. Przez caly czas
staramy sie, aby mieszkaiey nie odezuli niedogodno-

$ci zwigzanyeh z adaptacjg wnetrz i pracami remon-
towymi.

Ostatnim wyzwaniem jest poprawienie sku-
tecznodei 1 efektywnosei funkejonowania Spotdzielni,
w tym optymalizacja struktury organizacyjnej, proce-
dur wewnetrznych oraz umow z kontrahentami. Dla
wiadz Spétdzielni priorytetem jest réwniez wspotpra-
ca z organami samorzadowymi Gminy CzeladZ i Po-
wiatu Bedzinskiego w celu rozwigzywania wspdlnych
spraw lokalnej spotecznosei.

Marcin Karlik, Aleksandra Banasiak
Zarzad Spotdzielni

Przypominamy osobom posiadajacym tytut
prawny do lokalu mieszkalnego oraz speliajacym
kryteria powierzehni i dochodu, o mozliwosci skorzy-
stania z dodatku mieszkaniowego. Wniosek na doda-
tek mieszkaniowy nalezy pobrac z Miejskiego Osrodka
Pomocy Spolecznej w Czeladzi przy ul. 17 Lipea 27,
oraz potwierdzi¢ w Dziale Optat i Windykacji w siedzi-
bie Spétdzielni ul. Szpitalna 9A.

Dodatek mieszkaniowy

Szezegotowych informacji
udziela Dzial Oplat i Windy-
kacji w siedzibie Spoéldzielni

lub telefonicznie 609-189-835.
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OSIEDLE OGRODOWA

Korytarz w bloku
to nie rupieciarnia

Wystarczy wejsc¢ do kilku losowo wybranych budynkow, by przeko-
nac sie, jak czesto mieszkancy traktuja korytarz na klatce schodo-
wej, jako przedtuzenie mieszkania i bez skrepowania trzymaja tam
wozki, rowery, pudta z zalegajacymi rzeczami, stare meble, buty,

Kontrola oraz czujnos¢ mieszkancow

Okres jesienno-zimowy, na wiekszosci osiedli ,,otwartych” w Pol-
sce, sprzyja licznym interwencjom w sprawie osob, ktore to wszel-
kimi sposobami probuja dostac sie na klatki schodowe.

natychmiast ten fakt odpowiednim stuzbom:
Straz Miejska Czeladz: 32 763 79 64
Policja Czeladi: 47 853 65 10, 112

Nie sg to ludzie, ktorzy potrzebujg jedynie sie
ogrza¢ czy spedzi¢ noc w suchym miejscu. Z naszych
wieloletnich obserwacji wynika, Ze bywaley ci raczej
nie stronig od alkoholu, a wreez hatasuja i zaczepiajg
przechodzacych mieszkancow, do tego pals papierosy

na klatkach schodowych, co rowniez moze doprowa- Oczywiscie w praypadkach, kiedy

czy nawet sprzety do ¢wiczen stacjonarnych.

S réwniez pietra, na ktorych zalegaja np. reszt-
ki splesniatego jedzenia, worki z suchym chlebem
itp. Przypominamy, ze zepsuta zywno$¢ moze by¢
powodem rozprzestrzenienia sie robactwa w budyn-
ku. Administracja osiedlowa informuje, ze Regulamin
uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego, ja-
sno okresla obowiazki mieszkancow w zakresie utrzy-
mywania czystosci w klatkach schodowych, koryta-
rzach, oraz pomieszczeniach wspolnego uzytkowania.
Dodatkowo powszechng wiedza, jest fakt, iz przepisy,

w tym Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z 7 czerwea 2010 r. w sprawie ochro-
ny przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendéw, zabraniaja przechowywania
jakichkolwiek rzeczy na korytarzach i ciggach komu-
nikacyjnyeh, ktore stanowia droge ucieczki w razie
ewakuacji. Podsumowujac, zwracamy sie z prosha
o uprzatniecie czesei wspolnych tak, aby wszyscy
mieszkancy czuli sie bezpiecznie, oraz zeby powrdcity
walory estetyczne i higieniczne na korytarzach.

Zamykajmy drzwi

Rozpoczat sie sezon jesienno-zimowy, prosimy mieszkancow, o za-
mykanie drzwi wejsciowych do klatek schodowych i budynkow.

Zostawianie otwartych drzwi przy niskich
temperaturach powoduje znaczne straty ciepla, co
generuje wyzsze koszty obciazajace nas wszystkich.
To samo dotyczy okien na klatkach schodowych
w piwnicach i suszarniach. Jesli potrzebujemy wy-
wietrzy¢ te pomieszezenia, zrébmy to szybko i nie

zapominajmy o ich zamknieciu. Pozostawienie otwar-
tych okien w piwnicach czy innych pomieszezeniach
usytuowanych w przyziemiu, gdzie zazwyczaj panuje
nizsza temperatura, moze spowodowac uszkodzenie
instalacji wodnych, szezegolnie gdy za oknem mroz.
Pamietajmy o tym.

dzi¢ do niebezpiecznych sytuacji, a nawet podpalen.
Zwracamy sie z prosbg o czujno$¢ w tym temacie. Nie
otwierajcie Panstwo domofonem drzwi nieznanym
osobom. Pytajcie kto i po co chce dostac sie na klatke
schodows, a jesli juz bedziecie s$wiadkami hataséw i li-
bacji alkoholowych w Waszych budynkach zglaszajcie

zauwazymy, ze wokol nas sq 0so-
by potrzebujace pomocy, to rowniez
zareagujmy. Poinformowanie odpo-
wiednich stuzb w wielu przypadkach
moze uratowaé komus zycie.

Szacht instalacyjny to nie smietnik

Nie po raz pierwszy, jednak po dtuzszej przerwie, w ostatnim czasie
zaistniata bardzo niebezpieczna sytuacja w jednym z wiezowcow na

naszym osiedlu.

Jeden z mieszkanicow wrzucit do szachtu z pio-
nami wodno - kanalizacyjnymi niedopatek papierosa.
Skutkiem takiego zachowania bylo stopienie czesci
rur PCV instalacji kanalizacyjnej, oraz instalacji cie-
plej wody. Wielu mieszkancéw do momentu usuniecia
awarii nie miato w ogole dostepu do wody w tazience.
To oczywiscie tylko czes¢ problemu, nie cheemy sobie

prowadzit do pozaru. Prosimy o rozwage i apelujemy
o wspolny szacunek. Prosze pamieta¢, ze mieszkajac
w budynkach wielorodzinnych swoim postepowaniem
mozemy wyrzadzi¢ krzywde wielu osobom, a nawet
doprowadzi¢ do tragedii. A szacht to nie miejsce do
wrzucania Smieci, a tym bardziej niebezpiecznych
odpadkow.

wyobrazi¢, co by bylo, gdyby tlacy sie material do-

Kilka spraw organizacyjnych

Przypominamy, ze ruch pojazdow wewnatrz osiedla Ogrodowa jest
zamkniety i oznakowany znakiem pionowym B1, za wytaczeniem
stuzb komunalnych, oraz ratunkowych. Bardzo prosimy stosowac
sie do powyzszego, gdyz bezpieczenstwo wszystkich osob porusza-
jacych sie ulicami wewnatrz osiedla jest priorytetowe, tym bardziej,
ze w centralnej czesci znajduje sie plac zabaw.

Apelujemy réwniez o nie parkowanie samocho-
dow na terenach zielonych, zamieniajac tym dziata-
niem trawniki w koleiny blotne. Dbajmy wspolnie o es-
tetyke naszych osiedli, budynkéw, oraz ich otoczenie.

Przy okazji w zwigzku z licznymi glosami miesz-
kancow cheielibysmy przyblizy¢ Panstwu dziatanie
drzwi wejsciowych do budynkéw, ktore nie zamykaja
sie samoczynnie w momencie pozycji otwartej na pet-
ng szerokosé. Czeste kradzieze tak zwanych ,stopek”
montowanych w drzwiach oraz odchodzenie od ich
stosowania przez firmy produkeyjne, zawazyto na fak-
cie, iz od kilku lat w naszych zasobach wymieniane
drzwi posiadajg blokade samozamykacza. Jest to kom-
fortowe udogodnienie dla o0séb niepetnosprawnych
poruszajacych sie o kulach lub jezdzacych na wozkach
inwalidzkich, osob starszych czy tez wehodzacych do
budynku z wozkami dzieciecymi. Blokada dziata jedy-
nie w momencie otwarcia drzwi na osciez, podezas
normalnego uzytkowania drzwi zamykaja sie samo-
czynnie. Bardzo prosimy zwracaé uwage na powyz-
sze w momencie wehodzenia, lub wychodzenia z bu-
dynku, aby ograniczy¢ utrate ciepta oraz zapobiega¢
przedostaniu sie do wewnatrz osob niepozadanych.
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EEIEE® OSIEDLE PILSUDSKIEGO

Zalegajace opony na osiedlu Pitsudskiego

W ostatnim czasie na Naszym osiedlu pojawit sie problem z podrzu-
canymi zuzytymi oponami przy boksach na $mieci. Konserwatorzy
w listopadzie musieli wywiez¢ z Naszego osiedla ponad 100 szt.
opon.

suroweow, ktore sg szkodliwe dla srodowiska natu-
ralnego. Artykut 55 ust. 1 Ustawy o Odpadach z 2001
roku (27 kwietnia) kategorycznie zabrania wyrzucania
zuzytyeh opon samochodowych do ogolnych pojemni-
kow do segregacji, odpadéw oraz niezarejestrowanych
sktadowisk. Za pozostawienie opon w miejscu niedo-
zwolonym grozg kary jak za wykroczenie, czyli ok.
500 zt. Jesli sprawa trafi do sadu, czeka nas grzywna
siegajaca nawet 5000 z1.

Pod Zadnym pozorem nie wyrzucajmy zuzytych
opon do zwyklego kontenera na odpady.

Informujemy, ze zuzyte opony mozna nieodplat-
nie odda¢ do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw
komunalnych (PSZOK) w Czeladzi ul. Szyb Jana 1H

Godziny otwarcia PSZOK:

poniedzialek, sroda, piatek: 7:00 - 14:00,
pierwsza sobota miesiaca: 8:00 - 14:00,
druga i ezwarta Sroda miesiaca: 7:00 - 18:00

Do produkeji opon wykorzystuje sie m.in. ka-
uczuk naturalny oraz syntetyczny, ale takze szereg

Przypominamy:

+ Odpady wielkogabarytowe, czyli np. meble, za-
bawki duzych rozmiaréw, dywany itp. nalezy wy-
stawi¢ w przeddzien, lub do godz. 6:00 w dniu ich
harmonogramowego wywozu, bezposrednio przy
altanie $mietnikowe]. Wynoszenie takich odpadéw
na kilka dni przed ich wywozeniem, powoduje, ze
miejsca przy Smietnikach zamieniajg sie w wy-
sypisko $mieci. Wokot poniewierajq sie elementy
mebli i innych odpadéw wielkogabarytowyeh, kto-
re czesciowo juz rozmontowane zasmiecajg, tereny
naszych nieruchomosei.

- ALBA PGK Czeladz Sp. z 0.0. nie bedzie odbiera¢
odpaddéw, ktore nie sa odpadami wielkogaba-
rytowymi, oraz zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego (do tego stuza wyznaczone na

terenie miasta pojemniki na takie odpady), odpa-
doéw budowlano-remontowych 1 niebezpiecznych
np.: gruzu, okien, szyb, drzwi z szybami, paneli,
urzadzen sanitarnych (np. umywalki, wanny, bro-
dziki, kabiny prysznicowe), opakowan po farbach,
olejach, klejach, zaprawach, papy, eternitu, oleju,
lakieréw, klejow, zapraw, itp.

+ Odpady budowlano-remontowe w ilosei 1 tony na
rok dla kazdego gospodarstwa domowego beda
bezptatnie odebrane przez ALBA PGK Sp. z 0.0. po
uprzednim zgloszeniu i pobraniu worka big-bag
w Biurze Obstugi Klienta przy ul. Wojkowickiej 14a
w Czeladzi.

+ Segregujac odpady starajmy sie w miare mozliwo-
$ci zmniejszac ich objetosé np. zgniatajac kartony,
butelki plastikowe ezy inne opakowania.

Termomodernizacja budynku
przy ul. Niepodlegtosci 20

Przy finansowym wsparciu WFOéiGW, w biezacym roku zostata
wykonana termomodernizacja budynku przy ul. Niepodlegtosci 20
w ramach, ktorej zostata wykonana nowa elewacja budynku.

Wykonano réwniez nowe obrobki blacharskie,
oraz opaske wokot budynku, a to tylko niektore prace
jakie zostaty wykonane podczas prac termomoderni-
zacyjnyeh i przyezynily sie do zmiany tej czesci osie-
dla. W dalszym etapie zostang jeszeze do pomalowania
klatki schodowe oraz wymiana nawierzchni chodnika.

Do realizacji prac termomodernizacyjnych na
osiedlu Pitsudskiego zostalo juz tylko 8 budynkéw,
ktére sukcesywnie bedziemy realizowa¢ w miare po-
siadania srodkéw finansowyeh, jak réwniez tych pozy-
skanych z zewnatrz np. WFOSIGW

Budowa nowych miejsc
parkingowych

Samochodow przybywa, natomiast z miejscami parkingowymi jest
problem, nie ma ich tyle, aby wystarczyto dla wszystkich potrzebu-
jacych. Miedzy blokami jest sporo miejsca - przestrzeni, gdzie znaj-
duja sie tereny zielone. Powstaje jednak pytanie. Czy chcemy sie ta-

kich miejsc pozbywac?

Szezegdlnie, ze na tych przestrzeniach znajduja,
sie czesto ostatnie skrawki zieleni wraz z drzewami,
ktore zapewniajg cien latem. W wielu miejscach na
osiedlu i takie tereny zielone sg rozjezdzane przez
samochody, co powoduje, ze wyglada to nieestetyez-
nie, a w miejscach zniszczonej zieleni tworzg, sie ka-
tuze i bloto. Najlepiej bytoby znalez¢ miejsca mato
zagospodarowane, bez drzew czy np. infrastruktury
podziemnej, ale z tym mogg by¢ problemy. Jedynym
7 takich miejsc sq tereny przy kosciele i za budyn-
kiem Sktadkowskiego 13, gdzie w miare posiadanych
$rodkéw cheielibysmy kontynuowacé rozbudowe miejse
parkingowych na naszym osiedlu (wraz z utwardze-
niem catego terenu), ktore w obecnej sytuacji sg na
,wage ztota”.

W planach jest réwniez rozbudowa nowych
miejsc przy budynku Niepodlegtosei 11.

W przypadku wskazanych budynkéw zostanie
przeprowadzona ankieta wsérdd mieszkancéw, czy
wyrazajg zgode na lokalizacje inwestycji w rejonie ich
budynkow.

Jednoczesnie informujemy, ze ze wzgledu na
sprzeciw lokatorow z budynkéw Niepodleglosei 3 1 5
nie powstana nowe miejsca parkingowe przy pawilo-
nie EDEN.
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OSIEDLE SATURN

Zasady racjonalnego gospodarowania

cieptem w mieszkaniu

Kilka praktycznych porad w zakresie racjonalnego go-
spodarowania energia cieplna przez uzytkownikow lokali

mieszkalnych:

- regulacja temperatury w mieszkaniu nastepuje
za pomocg zaworéw termostatycznych. Zawor
termostatyczny sam reaguje na temperature
W pomieszezeniu i utrzymuje ja wedlug nastaw
na zaworze termostatycznym. Warto kontrolowaé
temperature w pomieszezeniach przy pomocy
termometru mieszkaniowego, a nie sprawdzajac
czy grzejnik jest goracy. Jesli w mieszkaniu utrzy-
muje sie ustawiona pokrettem temperatura, wte-
dy grzejnik jest chlodny - oznacza to prawidlowe
dziatanie zaworu

+ wietrzenie pomieszezen winno odbywac sie krot-
ko, lecz intensywnie, otwierajac szeroko okna na
okoto 5 minut, przed wietrzeniem nalezy przykre-
ci¢ ogrzewanie i wiaezy¢ dopiero po zamknieci
okien.

+ nalezy zuzywac tylko tyle ciepta ile rzeczywiscie
Panstwo potrzebuja. Nocg wskazane jest zmniej-
szy¢ temperature pomieszczen. Rowniez w ciggu
dnia, kiedy przebywaja Panstwo poza domem,
mozna ograniczy¢ temperature. Jesli temperatura
powietrza zostanie obnizona o 1 stopien oszezedza
sie w tym pomieszezeniu okoto 6% kosztow energii
cieplnej

- unikajmy suszenia odziezy na grzejnikach. Dla od-
parowania wilgoci z tkanin potrzeba wiecej ciepta,
ktorego musi dostarezy¢ grzejnik

- grzejnik powinien by¢ odstoniety, jesli grzejniki sa

zastoniete obudowami, meblami lub firanami to
zagradza sie cieptu droge do pomieszezenia, unie-
mozliwiajac naturalng cyrkulacje

+ doktadnie zamykajmy drzwi i okna w pomiesz-
czeniach wspdlnych takich jak Kklatki schodowe,

piwnice, pralnie czy suszarnie, czes¢ oplat za
ciepto to wlasnie koszty ogrzewania pomieszezen
wspolnych

+ warto rozwazy¢ montaz ekranéw za grzejniko-
wych, gdyz ciepto bedzie emitowane do $rodka
pomieszezenia - dzieki materiatowi izolacyjnemu,
ktory odbija nawet do 9o% ciepta i nie bedzie ono
emitowane na sciane, przez ktorg przenika na ze-
wnatrz budynku.

Czym sa czesci wspolne nieruchomosci oraz jakie
obowiazki wzgledem nich maja wtasciciele lokali

Kiedy kto$ nabywa lokal w budynku wielorodzinnym,
poza tym, zZe staje sie wtascicielem samego lokalu, zo-
staje wspotwtascicielem nieruchomosci wspolne;.

(Czescia wspdlng nieruchomosei jest grunt, na
ktorym posadowiony jest budynek, oraz czesei bu-
dynku takie jak, klatka schodowa, korytarze, pralnie,
suszarnie, wozkownie itp. Whasciciel mieszkania ma
zatem prawo do wspotkorzystania z nieruchomosei
wspolnej zgodnie z jego przeznaczeniem. Czy prze-
znaczenie czesci wspolnej jest wlaseiwie rozumiane?
0tz nie. Zdarza sie, ze przedmioty, czyjas wlasnose
sq przechowywane w klatce schodowej, korytarzach
piwnieznyeh, pralni lub suszarni ( opakowania, wozki,
rowery, zuzyte sprzety, opony, stare meble, makula-
tura itp. ) stwarza to zagrozenie pozarowe i moze sta-
nowi¢ zarzewie pozaru. Powyzsze rzeczy i przedmioty
powinny by¢ skladowane w lokalach mieszkalnych
lub piwnicach przynaleznych do mieszkania. War-

to tez przypomnie¢, ze klatka schodowa jest glowna
droga ewakuacyjna w sytuacji zagrozenia np. pozaru,
a pozostawione na drodze ewakuacyjnej przedmioty
moga skutecznie ograniczy¢ dotarcie odpowiednich
stuzb ratunkowych dla oséb wymagajacych pomocy.
Pracownicy spotdzielni, apeluja i upraszaja o uprzat-
niecie piwnic i korytarzy piwnicznych. Zdarza sie, ze
mieszkancy w krotkim czasie wynosza niepotrzebne
rzeczy, czesto jednak jest tak, ze to spotdzielnia musi
sprzata¢ 1 wywozi¢ $mieci, sprzety i inne zalegajace
korytarze piwniczne przedmioty. To oczywiscie powo-
duje dodatkowe koszty.
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OSIEDLE DZIEKANA

Nie wyrzucajmy jedzenia

w poblizu budynkow

Gotebie, ktore coraz liczniej wystepuja na na-
szych osiedlach powoduja wiele zniszezen m.in.
przyczyniaja sie do zatykania rynien, co skutkuje
zalewaniem elewacji budynkow i mieszkan. Ich od-
chody, piora i gniazda sg siedliskiem bakterii, wiru-
SOW, pasozytow i grzybow, ktore moga by¢ szczegdlnie
niebezpieczne dla 0séb z obnizong odpornoseia, 0sob

Zwracamy sie do mieszkancow z prosha o zaprzestanie
dokarmiania ptakow przy budynkach. Przypominamy, ze
zgodnie z Regulaminem uzywania lokali, oraz zasad po-
rzadku domowego zabrania sie dokarmiania zwierzat

starszych oraz dzieci. Nalezy réwniez pamietaé o tym,
ze resztki jedzenia wyrzucane przy wiatach $mietni-
kowyeh i na trawnikach przyciagaja szezury. Wyste-
powanie tych szkodnikéw jest coraz powazniejszym
problemem, ktory dotyczy wszystkich mieszkanicow
osiedli. Dodatkowo przetrzymywanie w piwnicach
i pomieszezeniach wspolnych, niezabezpieczonego
jedzenia, kartonow, starych mebli itp. ulatwia gryzo-
niom gniezdzenie sie, utrudniajac jednoczesnie prze-
prowadzenie skutecznej deratyzacji. Ponadto dokar-
miajac goltebie tym, co mamy pod reka - najezescie]
chlebem, zabijamy podstawowe, naturalne instynkty
dokarmianych zwierzat. Problem ten nie dotyczy tyl-
ko 1 wylacznie ptakow. Nie zabezpieczajac wiasciwie
$mieci w ktorych znajduja sie resztki jedzenia, dokar-
miamy réwniez lisy i kuny. Na innych osiedlach spo-

tykano rowniez dziki, ktére bytowaly w poblizu wiat
$mietnikowych. Jezeli chodzi o gotebie, to okazuje sie
7e ich dokarmianie powoduje, Ze robia sie leniwe,
ospate i szybko przyzwyczajaja sie do tatwego pozyski-
wania pokarmu, a ich populacja rosnie. To madre pta-
ki, ktdre Swietnie sobie poradza bez naszej pomocy.

Ponadto zgodnie z art. 145 Kodeksu wykroczen
za zasmiecanie (w tym resztkami jedzenia) grozi kara
grzywny do 500,00 zt albo kara nagany. Zniszczenia
i zabrudzenia powodowane przez gotebie narazaja nas
wszystkich na bardzo wysokie koszty. Jest to zwigzane
m.in. z czyszezeniem elewacji, balkonow, zadaszen,
rynien czy wiat $mietnikowych. Zakladamy siatki,
kolee i inne odstraszacze, ktore nie zawsze spetniajg
swoja role.

Drzewa na osiedlu

Wycinka drzew na osiedlach mieszkaniowych budzi ogromne emocje, zwtaszcza kiedy
bez wczesniejszych konsultacji pod topor trafiaja zdrowe drzewa, ktore latami rosty przy
naszych budynkach. Brak stonca w mieszkaniu to za mato, by wycia¢ zdrowe, dorodne
drzewo pod blokiem, bez konsultacji zinnymi mieszkancami.

Tymczasem tego typu przypadki sie zdarzaja
1 skldcaja ze sobg sasiadow. Do tego jest to narusze-
nie ustawy o ochronie przyrody, ktéra nie pozwala na
samowolng wycinke. Zezwolenie na usuniecie drzewa
lub krzewu z terenu nieruchomosci wydaje wlasciwy
organ gminy. Wycinke drzew reguluje ustawa o ochro-
nie przyrody. O rodzaju formalnosei decyduje gatunek
1 wiek drzewa, oraz na czyim ro$nie gruncie.

Ustawa rozroznia dwa podstawowe tryby, w kto-
rych usuniecie drzewa bedzie mozliwe. Tryb zwy-
kly, w ktorych organ wydaje decyzje zezwalajace na
usuniecie drzewa, oraz tryb uproszczony, w ktorym
zezwolenie nie jest potrzebne, ale zamiar usuniecia
drzewa nalezy zglosi¢, a organ uprawniony np. moze
whnie$¢ sprzeciw w odniesieniu do zamiaru usuniecia
drzewa. Kiedy zezwolenie, a kiedy zgtoszenie? Zezwo-

.

lenie na usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieru-
chomosci wydaje burmistrz miasta, a jesli zezwolenie
dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu z terenu nieru-
chomosei lub jej czesei wpisanej do rejestru zabytku
- wojewddzki konserwator zabytkow. W trybie uprosz-
czonym nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia. Tryb
ten mozemy zastosowac, jezeli obwod pnia drzewa na
wysoko$ci 5 em nie przekracza 80 em - w przypadku
topoli, wierzby, klonu jesionolistnego oraz klonu sre-
brzystego, 65 cm - w przypadku kasztanowca zwyezaj-
nego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego, 50
em - w przypadku pozostatych gatunkéw drzew oraz
w przypadku, gdy chcemy usunag¢ drzewa, ktore rosng
na nieruchomosciach stanowigeych wlasnosé osob fi-
zyeznych i sg one usuwane na cele niezwigzane z pro-
wadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Dodatkowym
problemem sg réwniez niekontrolowane nasadzenia,
dokonywane bez konsultacji z administracjami osie-
dlowymi. Kazde osiedle planuje w kazdym roku za-
réwno wycinki, pielegnacje, oraz nasadzenia drzew.
W przeszlosci wielokrotnie zdarzato sie, ze mieszkan-
¢y na wlasng reke wykonywali nasadzenia drzew, cza-

legnacyjnych, a w skrajnych przypadkach catkowitych
wycinek. Jest to spowodowane tym, ze galezie drzew
zahaczaja o balkony i elewacje, calkowicie zaciemniajg
okna, lub powoduja swoimi rozrastajacymi sie korze-
niami naruszenia nawierzchni drog i chodnikéw. Jesli
mamy pomyst na uzupelnienie zieleni m.in. drzew czy
krzewow na osiedlu, kazdorazowo rébmy to w uzgod-
nieniu z pracownikami administracji. Nawet zwykla
pielegnacyjna podcinka drzew, to bardzo wysokie
koszty, ktore wszyscy ponosimy.

sem w bardzo bliskim sasiedztwie budynkéw. Dzisiaj, Administracja nr 4
te sadzone wiele lat temu drzewa wymagaja cie¢ pie-
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Czy spotdzielnie mieszkaniowe odpowiadaja za
ochrone przeciwpozarowa budynkow mieszkalnych?

Temat bezpieczenstwa przeciwpozarowego nasunat sie nam na jednym z listopa-
dowych posiedzen Rady Nadzorczej, w kontekscie zamiaru planowania remontow
budynkow na poszczegdlnych administracjach oraz oceny ich stanu faktycznego.

Dlatego tez, cheielibysmy Panstwu przyblizy¢ temat
przegladow PPOZ w $wietle obowiazujacych przepisow
prawa i obowiazku dostosowania budynkéw do wymogow
przeciwpozarowyeh, a w szezegdlnosei wyposazenia bu-
dynkow wysokich w nawodnione piony przeciwpozarowe
wraz z hydroforami, wentylacje, drzwi przeciwpozarowe
i instalacje elektryczna.

Szezegotowe wymagania w tym obszarze zostaly
okreslone w nastepujacych rozporzadzeniach ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych:

+ rozporzadzeniu z 7 czerwea 2010 r. Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochro-
ny przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2023 r., poz. 822
z pozn. zm.),

+ rozporzadzeniu z 24 lipca 2009 r. Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciw-
pozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozaro-
wyeh (Dz.U. z 2009 r., Nr 124 poz. 1030).

Zgodnie z powyzszym, spotdzielnie mieszkaniowe
odpowiadajg za ochrone przeciwpozarows budynkow
mieszkalnych, gdyz taki obowiazek wtasciciela, zarzadey
lub uzytkownika budynku wynika z § 4 ust. 2 rozporza-
dzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 7 czerwea 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpo-
zarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i te-
renow.

Niestety, nasze budynki nie spetniajg tych wyma-
gan, cho¢ od wejscia w zycie ww. rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji mineto ponad 10 lat
i naktada ono na zarzadeow nieruchomoscei bezwzglednie
taki obowigzek.

Do rygorystycznych kontroli w zakresie realizacji
obowiazku wynikajacego z przedmiotowego rozporzadze-
nia, podmiotem uprawnionym jest Panstwowa Straz Po-
zarna, ktora w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
naklada wysokie kary i wydaje nakazy natychmiastowego
dostosowania nieruchomosci do obowiazujacych przepi-
sow w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Regulacje zawarte w rozporzadzeniu nie dzielg
budynkéw na nowe i istniejace, odnosi sie wiec to do
wszystkich budynkéw, niezaleznie od tego, kiedy zostaty
wybudowane. Oznacza to bezposrednie stosowanie prawa
od chwili wejécia w Zycie nowego przepisu.

To istnienie obiektu budowlanego, ktéry wpraw-
dzie zostat wybudowany pod rzadami starego prawa, ale
jest uzytkowany pod rzadami nowego prawa, powoduje
koniecznosé jego dostosowywania do nowych rozwigzan
majacych na celu ochrone zycia, zdrowia, mienia lub
Srodowiska przed pozarem, kleska zywiotowa czy in-
nym miejscowym zagrozeniem.

Wejscie w zZycie rozporzadzenia w 2010
roku, oznacza bezposrednie stosowanie
prawa od chwili wejscia w zycie nowego
przepisu.

Niestety, niesie to za sobg okreslone naktady finan-
sowe, ktore beda musiaty zosta¢ poniesione. Oczywistym
jest, ze wyznaczone w decyzjach administracyjnych ter-
miny zazwyczaj nie sa mozliwe do zrealizowania natych-
miast, chociazby ze wzgledow finansowych, ale z kolei ich
niedotrzymanie moze narazi¢ Spotdzielnie na grzywne
wymierzong w celu przymuszenia lub na wykonania za-
stepeze, na koszt i ryzyko Spotdzielni.

Dlatego tez, Rada Nadzorcza Czeladz-
kiej Spotdzielni Mieszkaniowej w trosce
o Panstwa zycie, zdrowie, bezpieczer-
stwo i mienie, a takze checac uniknaé kar
wnioskowala do Zarzadu o rozpoczecie
dzialan zmierzajacych do wypelnienia
tego obowiqzku wynikajgcego z przepi-
sow prawa.

Dziatania Spotdzielni beds musialy by¢ podzielo-
ne na kilka etapow. Najwazniejsze jest, aby w pierwszym
etapie przeprowadzone zostaly przeglady budynkow oraz
wykonane zostaly ekspertyzy, a w nastepnej kolejnosei
projekty dostosowujace nieruchomosei do wymagan
okreslonych ww. rozporzadzeniu z dnia 7 czerwea 2010 T.
(W tym réwniez zerwanie z budynkéw plyt azbestowych).
W nastepnych etapach beda sukcesywnie prowadzone
roboty majace na celu finalne dostosowanie budynkow
CzSM do obowiazujacyeh wymagan PPOZ, wynikajacych
7 przepisow prawa.

Samo juz przystapienie do wykonania ekspertyzy
wraz z projektem, pozwala w chwili obecnej uniknaé
Spotdzielni potencjalnych kar nakladanych przez Pan-
stwowg, Straz Pozarna,.

Zalezy nam na tym, aby zgodnie z deklaracjami
ztozonymi w ezerweu na Walnym Zgromadzeniu Czeladz-
kiej Spotdzielni Mieszkaniowej, dotyczacymi m.in. popra-
wy komunikacji z mieszkancami, byly organizowane spo-
tkania i przedstawiona na nich zostata aktualna sytuacja
finansowa poszezegolnych nieruchomosei.

Chciatabym podkresli¢, iz Zarzad obecnie informu-
je Panstwa o faktycznym stanie finanséw na funduszu
remontowym danych nieruchomosei, ktory Rada Nadzor-
cza i Zarzad zastali na dzien g1 sierpnia 2023r. Prezento-
wane zostaja Panstwu rowniez plany prac remontowych,
a co za tym idzie ekonomicznie uzasadniony niewielki

wzrost wplat na fundusz remontowy, szczegolnie tam,
gdzie jego saldo jest ujemne i jest to niezbedne.

Dbajac przede wszystkim o Panstwa bezpieczen-
stwo, ktore cheielibysmy zapewni¢ wszystkim mieszkan-
com budynkow na terenie Czeladzkiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej, pragniemy zwroci¢ Panstwa uwage na to, ze
sami rowniez mozemy o to zadbac.

Posiadacz lokalu ma bowiem prawo
do wspolkorzystania z nieruchomosci
wspolnej, ale rowniez i obowiqzek ko-
rzystania z czesci wspolnych nierucho-
mosci zgodnie z ich przeznaczeniem i
przestrzegania zasad bezpieczernstwa
pozarowego.

Niestety, przeznaczenie czesei wspolnej czesto
jest niewlasciwie rozumiane przez mieszkancéw. Dosé
powszechne jest ustawianie na klatkach schodowych,
korytarzach i w piwnicach przedmiotéw (mebli, rowe-
row, wozkow, butow, donic, kartonow itp.), ktore swoje
miejsce powinny mie¢ w lokalu, w wozkowni, czy w piw-
nicy przypisanej do danego mieszkania. Czesto zdarza
sie rowniez pozostawianie rzeczy zbednych, jak réwniez
$mieci i niedopatkow.

Badzmy $wiadomi, ze powyzsze zachowania po-
woduja problemy i bardzo powazne zagrozenia w postaci
blokowania drog ewakuacyjnych, gdzie klatka schodowa
i korytarze sa gléwna droga ucieczki w sytuacjach zagro-
7en, np. w przypadku pozaru. Pozostawione na drodze
ewakuacyjnej przedmioty skutecznie ograniczajg mozli-
wos¢ ucieczki ezy dotarcie z pomocg odpowiednim stuz-
bom ratunkowym. Ponadto, zasmiecanie czesci wspolnej
to réwniez obnizanie jej waloréw estetycznych.

Zatem dbajmy o siebie i nasze nieru-
chomosci, a przy wspolnym zaangazo-
waniu ¢ wkladzie pracy bedzie nam sie
zylo przyjemniej, a przede wszystkim
bezpieczniej.

Anna Mentel
Sekretarz Rady Nadzorczej

Informacja o rozliczeniu sezonu grzewczego 2022/2023

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za sezon grzewczy 2022/2023, do-
konano na podstawie Regulaminu rozliczania kosztow i ustalania optat za central-
ne ogrzewanie (Uchwata Rady Nadzorczej nr 42/X11/2020 z dnia 28.12.2020 r.).
W okresie od dnia 01.07.2022 r. do 30.06.2023 r. koszty centralnego ogrzewania
dla lokali mieszkalnych wyniosty 13 406 034,96 zt i byty wyzsze o 39,14 % w po-

rownaniu do sezonu 2021/2022

W ponizszej tabeli przedstawiamy poréwnanie kosztow centralnego ogrzewania sezondw 2021/2022 i 2022/2023
w podziale na Administracje Osiedlowe:

ADM KOSZTY C.0. 2022/2023 (zt)*

KOSZTY C.0. 2021/2022 (z¢)*

WIROST (zt) WIROST (%)

1 2 3 23 ]
ADM1 2 607 558,20 1942 872,44 664 685,76 34,21%
ADM2 2833 483,07 2032 346,13 801136,94 39.42%
ADM3 3277767,59 2250 153,60 1027 613,99 45,67%
ADM 4 4687 226,10 3409 540,98 1277 685,12 37,47%
RAZEM 13 406 034,96 9634 913,15 3771121,81 39,16%

*KOSZTY CIEPEA /state i zmienne/ - BUDYNKI 0D PODZIELNIKOW | POWIERZCHNI

Informacje dotyczaca wniesionych zaliczek przez uzytkownikow lokali mieszkalnych zasobow Czeladzkiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej, w stosunku do poniesionych kosztow, obrazuje Tabela 1 (budynki i klatki rozliczane od podziel-
nikéw) oraz Tabela 2 (budynki i klatki rozliczane od powierzchni):

TABELA 1

KOSZT (w tym koszt odczytu i rozliczenia przez firme METRONA)

PRZEDPLATY SALDO*

ADM1 2453 371,03 2t 2672 456,26 2t -219 085,22 7t
ADM2 2538 628,30 zt 2584 866,31 2t -46 238,01 ¢
ADM3 2378 849,98 zt 27232 623,81 zt 146 326,17 2t
ADM 4 3541530,98 3537 109,57 AN A 7
RAZEM 10 912 380,29 zt 11026 955,94 2t -114 575,65 zt

*saldo na ,minus” 0znacza nadptate
TABELA 2

Jednocze$nie informujemy, iz $redni wzrost kosztéw ciepta, w wysokoei 39,14% wynika ze wzrostu cen taryfy
Tauron Cieplo oraz przywrocenia od 01.01.2023 . - podatku VAT do wysokosei 23%, a taryfy dystrybucyjne zatwierdzane
sq dla odbiorcow wszystkich grup taryfowych przez Urzad Regulacji Energetyki.

Przypominamy, ze od 1.07.2023r. obowiazuje nowy Regulamin rozliczania kosztow i ustalania oplat za centralne
ogrzewanie, zatwierdzony Uchwatg poprzedniej Rady Nadzorezej nr 43/X11/2022 7 dnia 20.12.2022r.

DODATKOWE INFORMACJE:

Rozliczanie centralnego ogrzewania wg wskazan
podzielnikow kosztow ciepla, obowiazuje od wielu lat.
W zwiazku z powyzszym mieszkancy nie powinni by¢
zaskoczeni koniecznoseia udostepnienia mieszkan do od-
czytu po zakonezonym sezonie grzewezym. W przypadku
diuzszej, planowanej nieobecnosei w tym okresie, jest
mozliwosé pozostawienia w Sekeji Rozliczen i Analiz Me-
diow aktualnego numeru telefonu, w celu powiadomienia
o terminie odezytu.

Przypominamy, ze lokale mieszkalne nieudostepnio-
ne do odezytu, zostaly rozliczone zgodnie z , Regulaminem
rozliczania kosztow i ustalania oplat za centralne ogrzewa-
nie” tj. cyt. "Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni urza-
dzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,
w celu dokonania ich odezytu Spoldzielnia obeiazy uzyt-
kownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn Sredniej
wartosei kosztow ogrzewania me powierzchni budynku
wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego”.

Ponadto, Czeladzka Spoldzielnia Mieszkaniowa
informuje, iz zgodnie z ww. regulaminem - Uzytkownik
lokalu jest zobowiazany do utrzymania w calym sezonie
grzewezym temperatury w lokalu nie nizszej od 16°C,
dla zachowania prawidiowego dziatania systemow grzew-
czyeh, jak rowniez, aby nie nastapita degradacja budynkow

Spotdzielni Mieszkaniowe], po sezonie 2021/2022 wyniosto
1299,8 jednostek a po sezonie 2022/2023 - 927,2, co dalo
wzrost ceny za jednostke (przy bardzo wysokich kosztach)
o okolo 21,36 zl. Sytuacja ta jest spowodowana tym, ze aby
zachowa¢ odpowiedni komfort cieplny, budynek musi do-
sta¢ odpowiednig ilos¢ ciepta (Moc zaméwiona, GJ).

Podobnie jest z ciepta woda uzytkowa. Im mniej
korzystamy z cieplej wody, tym cena podgrzewu jest
wyZzsza.

PRZYPOMINAMY:

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Sro-
dowiska z dnia 07 grudnia 2021 r. na podstawie Ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne - Uchwala
Rady Nadzorezej nr 43/XI1/2022 z dnia 19.12.2022 1. - z0-
stal zatwierdzony nowy ,Regulamin rozliczania kosztow
i ustalania optat za centralne ogrzewanie” obowiazujacy od
sezonu rozliczeniowego 2023/2024 (tj. od 01.07.2023 r.)
- dostepny na stronie Czeladzkiej Spotdzielni z zaktadce:
Akty Prawne.

2. Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r.
o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 868): ,,do
dnia 1 styeznia 2027 r. wlasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego zastapi cieplomierze, podzielniki kosz-
tow ogrzewania lub wodomierze do pomiaru cieptej wody
uzytkowej zamontowane przed dniem wejscia w Zycie usta-

KOSLTY PRIEDPLATY SALO0C i mieszkan. wy zmienianej w art. 3, w brzmieniu nadanym niniejsza
AOMA 17802 168 827,48 2 B 7 W zwiazku 2 powyzszym, racjonalne korzystanie  ystaws, urzadzeniami posiadajacymi funkeje zdalnego
ADM 2 333 854,03 2t 284 997,68 2t 48 856,35 7t z ciepla nie oznacza catkowitego zakrecenia grzejnikow, odezytu.”
ADM3 93132992 2t 787 492,38 2t 143 837,54 2t poniewaz im mniejsze zuzycie jednostek w budynku,
. : . R Ewa Stachura
ADM 4 119211039 2t 1104 081,57 2t 86 028,82 2t tym wyzsza cena jednostki. Przykladowo: zuzycie jed- . Lo . >
. ; - Sekeja Rozliczen i Analiz Mediow
RAZEM 2651412142t 2345 394,112t 306 018,03 2¢ nostek w jednym z budynkow, w zasobach Czeladzkiej
1/2023 biuletyn informacyjny | Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa ré



Zebrania osiedlowe

Celem spotkan jest przedstawienie cztonkom spotdzielni, wtasci-
cielom i uzytkownikom lokali planowanych prac remontowych oraz
wysokosci srodkow finansowych, jakimi dysponujemy na poszcze-

golnych nieruchomosciach.

Przygotowujac plan remontéw mamy na uwadze
7aréwno prace priorytetowe oraz te majace na celu
poprawe komfortu mieszkancow i estetyke budynkow.
Jednoczes$nie jesteSmy otwarci na propozycje miesz-
kancow poniewaz to mieszkancy najlepiej znajg swoj
budynek i mozliwosci finansowe w zakresie optymalnej
wysokosei zaliezki na fundusz remontowy. Za nami,
spotkania z mieszkanicami administracji nr 1 (171 24 li-
stopada), mieszkanicami administracji nr 2 (1 grudnia)
oraz mieszkarncami administracji nr 3 (13 grudnia).
Wszystkim obecnym dziekujemy za obecnos¢. Prze-

kazane propozycje, w miare mozliwosci finansowych,
technicznych i prawnych zostang uwzglednione przy
opracowywaniu planu gospodarczego na rok 2024.
0 planowanych terminach spotkan dla mieszkancow
administracji nr 4 bedziemy na biezaco informowali
na tablicach ogloszen na poszezegolnych budynkach
oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Marein Karlik
Prezes Zarzadu

W budynkach obowigzuje bezwzgledny za-
kaz uzywania butli gazowych, zgodnie z § 157 pkt
6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

Zakaz uzywania
butli gazowych

usytuowanie (DzU nr 75, poz. 690 z péin. zm.)
0 nastepujacej tresci: Zabrania sie stosowania
w jednym budynku gazu ptynnego i gazu z sieci
gazowej. Alternatywnie mozna korzysta¢ z kuchni
elektrycznych.

Nowoczesne formy
kontaktu ze Spotdzielnia

Informacje dotyczace m. in. oplat za
lokale mieszkalne i garaze moga uzy-
skaé¢ osoby majace tytul prawny do lo-

w formie elektronicznej na wskazany we wniosku ad-
res e-mail.

Zasady dostepu do modutow i wniosek sg do-

LOKALE DO WYNAJECIA

Czeladzka Spétdzielnia Mieszkaniowa
posiada do wynajecia lokale uzytkowe na
dziatalnosc¢ gospodarcza. Lokale moga
by¢ wynajete na dziatalnos¢ handlo-
wo-ustugowa, lub jako pomieszczenia
biurowe. Ponizej przedstawiamy wykaz
wolnych lokali:

ul. Szpitalna 8 - stoisko handlowe w pawilo-
nie wolnostojacym - parter - 7,83 m?

ul. Szpitalna 8 - stoisko handlowe w pawilo-
nie wolnostojacym - parter - 9,48 m?

ul. Szpitalna 8 - lokal uzytkowy w pawilo-
nie wolnostojacym - parter - 196,69 m? (od
01.03.2024r.)

ul. Szpitalna 9 - lokal uzytkowy w pawilonie
wolnostojacym - | pietro - 11,40 m?

ul. Niepodlegtosci 1A - lokal uzytkowy w pa-
wilonie wolnostojacym - | pietro - 16,53 m?

ul. Niepodlegtosci 1A - lokal uzytkowy w pa-
wilonie wolnostojacym - | pietro - 266,24 m?

Czeladzka Spotdzielnia
Mieszkaniowa

41-250 Czeladz
ul. Szpitalna 9A

Kontakt
609 189 351

609 189 369
609 189 835

» Sekretariat
» Kancelaria
» Dziat Optat i Windykacji

» Sekcja Rozliczen
i Analiz Mediow 609 189 331
609 189 399

609 189 382

» Dziat Finansowo-Ksiegowy
» Analizy Ekonomiczne

» Sekcja

Cztonkowsko - Lokalowa 609 020 620

ul. Niepodlegtosci 1A - lokal uzytkowy
w pawilonie wolnostojacym - | pietro - 19,34
m? (od 01.02.2024 r.)

ul. Dehnelow 35 - lokal uzytkowy w pawilo-
nie wolnostojacym - parter - 83,86 m?

ul. Tulipanow 1 - lokal uzytkowy w budynku
ustugowo-mieszkalnym - parter - 155,20 m?

ul. W. Pola 6A - lokal uzytkowy na parterze
budynku mieszkalnego - 31,00 m?

os. Dziekana 2B - lokal uzytkowy na parte-
rze budynku mieszkalnego - 11,80 m?

os. Dziekana 56 - lokal uzytkowy na parte-
rze budynku mieszkalnego - 8,40 m?

os. Dziekana 10A - lokal uzytkowy na parte-
rze budynku mieszkalnego - 12,20 m?

Wszelkich informacji dotyczacych najmu
powyzszych lokali mozna uzyskac telefo-
nicznie pod nr 609 020 620.

Godziny pracy Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej

Poniedziatek od godz. 7.00 do 16.00
Wtorek od godz. 7.00 do 15.00
Sroda od godz. 7.00 do 15.00
Czwartek od godz. 7.00 do 15.00
Piatek od godz. 7.00 do 14.00

Spotkania z Rada Nadzorcza i Zarzadem
Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjmuja
interesantow w kazdy pierwszy poniedzia-
tek miesiaca od godziny 16.00 w siedzibie
spotdzielni. Ponizej harmonogram spo-
tkan z Rada Nadzorcza:

e 4 grudnia 2023r.

o 8 stycznia 2024r.

kalu, osobiscie (po okazaniu dokumen-
tu tozsamosci) w siedzibie Spoéldzielni,
telefonicznie, jesli jest ustalone haslo
na telefon lub poprzez modul e-bok.

stepne na stronie internetowej Spotdzielni www.czsm.
czeladz.pl. Zainteresowanych skorzystaniem z kore-
spondencji seryjnej oraz z e-bok zapraszamy do sie- . . * 4 marca 2024r.
dziby Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul. = gchlsa{o%I;SrFl)(liol\E/’Itizgjzlkaniowe' 609189325 ° 8 kwietnia 2024r.
Szpitalnej 9A (Sekeja Rozliczen i Analiz Mediow). i ] o 6 maja 2024r.

Majac na uwadze fakt, iz coraz wiecej oséb » Inspektorzy Nadzoru COBISHSES
zwracajacych sie pisemnie do Spotdzielni korzysta 609 209 493
z poczty elektronicznej, zachecamy osoby posiadaja-
ce tytut prawny do lokalu i majace adres e-mail, do
jego podania w Administracji osiedlowe], siedzibie
Spétdzielni lub przesylajac elektronicznie wypetniony
druk tzw. uwierzytelnienie adresu e-mail (dostepny
na stronie internetowej Spoldzielni, zakladka Dziat
optat 1 windykacji). Uwierzytelnienie adresu pozwoli
na sprawniejsza obstuge zgtaszanych do Spétdzielni
Spraw.

5 lutego 2024r.

» Sekcja Kadrowo - Ptacowa 609 189 311

* Haslo na telefon mozna ustali¢ w Administracji
osiedlowej lub siedzibie Spotdzielni przy ul. Szpi-
talnej 9A. Brak ustalonego hasta jest podstawsg, do
odmowy udzielania informacji.

e Modul e-bok pozwala Panstwu samodzielnie
sprawdzi¢: saldo, konta optat i odsetek, nalicze-
nia i wplaty za dwa lata w podziale na miesigce,
sktadniki optaty, wskazania wodomierzy.

S . e 3 czerwca 2024r.
» Pogotowie awaryjne Zarzad Spotdzielni przyjmuje intere-

santow w poniedziatki od 14.00 do 16.00
i w czwartki od 9.00 do 10.00.

Napisz do nas

Administracje Osiedlowe

Istnieje réwniez mozliwos¢ korzystania z mo-
dutu korespondencja seryjna, czyli dokumenty do-
tyczace oplat, oraz rozliczenia mediow sg przesytane

Kancelaria
(Rada Nadzorca, Zarzad, ogdlny mail
CzSM):
kancelarialdczsm.czeladz.pl

Osiedle Ogrodowa
tel. 609 189 834
e-mail: adm1(@czsm.czeladz.pl

Osiedle Pitsudskiego
tel. 609 189 841
e-mail: adm2(dczsm.czeladz.pl

Dziat optat i windykacji:
czynszeldczsm.czeladz.pl

Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa

Media:
medialdczsm.czeladz.pl

Osiedle Saturn
tel. 609 189 839
e-mail: adm3@czsm.czeladz.pl

zaprasza do umieszczania reklam i ogtoszen
w Biuletynie Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
ktory bedzie wydawany co najmniej & razy w roku
w naktadzie 5700 egzemplarzy.

Dziat Cztonkowsko - Lokalowy:
mieszkanialdczsm.czeladz.pl Osiedle Dziekana
tel. 609 189 836

Lokale uzytkowe: e-mail: admé@czsm.czeladz.pl

W przypadku zainteresowania prosimy o kontakt: lokale@czsm.czeladz.pl

609 020 620

Dziat Techniczny:
technicznyf@czsm.czeladz.pl
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