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Organizacja Narodow Zjednoczonych ustanowita rok
2025 Miedzynarodowym Rokiem Spétdzielczosci. Jest
on obchodzony na catym Swiecie pod hastem ,,Spot- ’

dzielnie buduja lepszy $wiat”.

To wazny moment w historii tego sektora w Polsce i na
Swiecie. To wyjatkowa okazja, aby podkreslic role spét-
dzielni, jako formy dziatalnosci gospodarczej, ktora
opiera sie na zasadach solidarnosci, wspdlnoty i de-
mokratycznego zarzadzania. Spétdzielnie od lat odgry-
waja kluczowa role w zapewnianiu mieszkan, ustug,
a takze wspieraniu lokalnych przedsiebiorstw i rozwoju gospodarczego. Rok
2025 ma na celu promowanie tych wartosci i inspirowanie do dalszego rozwoju
sektora spoétdzielczego. To takze czas na refleksje nad wyzwaniami, jakie stoja
przed spoétdzielniami i wypracowanie nowych strategii, ktére pozwola jeszcze le-

piej stuzy¢ spotecznosciom.
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Spotdzielnie budujg lepszy Swiat

Podsumowanie Walhego
Zgromadzenia Cztonkow 2025

Walne Zgromadzenie Cztonkow Czeladzkiej Spotdzielni Mieszka-
niowej odbyto sie w dniu 27 maja i zgromadzito (osobiscie lub przez
petnomocnikow) 145 z 5641 cztonkow Spotdzielni (2,57 %), w celu
omowienia najwazniejszych spraw dotyczacych jej funkcjonowania.

Technologiczna
rewolucja -
startuje montaz
podzielnikow

Zebrani cztonkowie zapoznali sie ze spra-
wozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
opinig bieglego rewidenta w zakresie spra-
wozdania finansowego za ubiegly rok. Podczas
obrad omoéwiono réwniez plany remonto-
we. Poruszono takze tematy zglaszane przez
mieszkancéw w trakeie dyskusji nad poszcze-
gdélnymi uchwatami.

Porzadek obrad obejmowal nastepujace
uchwaty:

1. Uchwata w sprawie zatwierdzenia roczne-
go sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni za rok 2024 (podjeta).

2. Uchwata w sprawie zatwierdzenia roczne-
go sprawozdania finansowego Spotdzielni
za rok 2024 (podjeta).

3. Uchwata w sprawie udzielenia absoluto-
rium Prezesowi Zarzadu — Panu Marcino-
wi Karlik za rok 2024 (podjeta).

4. Uchwata w sprawie udzielenia absoluto-
rium Zastepcy Prezesa Zarzgdu — Pani
Aleksandrze Banasiak za rok 2024 (podje-
ta).

5. Podjecie uchwatyw sprawie podziatu zysku
netto za rok 2024 (podjeta z poprawksg tj.
caly zysk przeznaczono na fundusz remon-

towy).

6. Uchwata w sprawie podziatu sald zbiorcze-
go funduszu remontowego i sald przeksztat-
cen praw do lokali na dzien g1.12.2007r.
(skreslona z porzadku obrad na wniosek
ztozony 1 przegltosowany w trakeie obrad)

7. Uchwata w sprawie oznaczenia najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spdtdzielnia moze
zaciggna¢ (zmiana maksymalnej sumy zo-
bowigzan z 38 mln na 70 mln zt w zwigzku
z planowanym zacigganiem zobowigzan,
w tym m.in. pozyczek z WFOSIGW, kredy-
tow z premig remontows i termomoderni-
zacyjng BGK, w celu finansowania procesu
demontazu azbestu i termomodernizacji
budynkéw) (nie podjeta).

8. Uchwala w sprawie przyjecia wnioskéw
z przeprowadzonej lustracji z dziatalnosci
Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej za
okres 01.01.2021 - 31.12.2023 (list polustra-
ceyjny z dnia 02 grudnia 2024 r.) (podjeta).

Na zakonczenie Zarzad Spotdzielni ser-
decznie podziekowal obecnym czlonkom za
udzielone absolutorium, za udzial w Zgroma-
dzeniu za aktywne zaangazowanie w prace
Prezydium Zgromadzenia oraz Komisji Zgro-
madzenia. Protokot, skany uchwat wraz z do-
datkowymi materiatami sg dostepne dla czton-
kéw Spoétdzielni w E-booku.
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zmiana sposobu rozliczania centralnego

ogrzewania, na rozliczanie wg podzielnikow

elektronicznych kosztow ze zdalnym odczytem

(nie dotyczy lokali juz rozliczanych z podzielnikow
elektronicznych). Demontazu podzielnikow wyparkowych oraz
montazu podzielnikow elektronicznych - dokona firma Apator, kto-
ra zostata wytoniona w otwartym i konkurencyjnym przetargu.

Przejscie na elektroniczne podzielniki
kosztéw ogrzewania zamiast wyparkowych
przynosi wiele korzysci, przede wszystkim
wieksza precyzje pomiaréw, mozliwosé zdal-
nego odezytu danych oraz zapis dodatkowych
informacji, co utatwia rozliczanie kosztow i za-
checa do oszezednego korzystania z ogrzewa-
nia.

Podzielniki elektroniczne kosztéw ogrze-
wania, firmy Apator, to model E-ITN 40. Mozna
z niego wyczyta¢ przede wszystkim: wartos¢
zuzycia ciepta w danym okresie rozliczenio-
wym oraz Srednig temperature pomieszcze-
nia. Ponadto, urzgdzenie moze rejestrowac
maksymalng i minimalng temperature grzej-
nika, date jej wystapienia, a takze informacje
0 nieautoryzowanej manipulacji.

Doktadny termin wymiany zostanie poda-
ny po odezytach podzielnikéw wyparkowych,
wykonanych przez firme Metrona. Harmono-
gramy odezytéw oraz montazu podzielnikéw
bedg dostepne na tablicy ogtoszen, w Panistwa
budynkach oraz na stronie Czeladzkiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej.

Zdemontowane podzielniki
wyparkowe, nalezy zachowa¢
(w pozycji pionowej) - do
ewentualnych reklamacji po
sezonie 2024/2025.

Sekcja Rozliczen i Analiz Mediow



Remonty w zawieszeniu - co dalej po decyzji Walnego Zgromadzenia?

Termomodernizacja ma na celu poprawe
efektywnosci energetycznej, zmniejszenie kosz-
tow ogrzewania oraz poprawe estetyki budyn-
kow. Cho¢ przynosi diugofalowe korzysci, wiaze
sie rowniez z licznymi wyzwaniami i kosztami.
Kazdy z kilku tysiecy mieszkancow Spotdzielni
ma odmienne zdanie na kwestie oczekiwane-
go stanu technicznego i estetycznego budyn-
kow, zaciagania kredytow czy akceptowalnej
wysokosci optat. Jest to naturalne i wynika
z réznych doswiadezen, pogladéw, plandéw do-
tyezacych diugosci zamieszkiwania w budynku
oraz sytuacji osobistej i finansowej. Dlatego tez
tematyka remontow budynkow i zrodet ich fi-
nansowania w zrozumialy sposéb wywotuje
szerokq dyskusje i zrozumiate obawy. Niestety
obawy te przewazyly w glosowaniu uchwa-
ly tegorocznego Walnego Zgromadzenia
w sprawie zwiekszenia maksymalnej kwoty
zobowiazan z 38 do 70 mln zlotych w celu
kontynowania procesu termomodernizacji.

Konsekwencje braku zgody Walnego
Zgromadzenia na podwyzszenie mak-
symalnej kwoty zobowiazan z 38 do 70
milionéw zlotych

Priorytetem dla Zarzadu w biezacym roku
bedzie maksymalne wykorzystanie obecnie
obowigzujacej maksymalnej kwoty zobowigzan
(38 mln zt). W ramach tej kwoty zostang, rozpo-
czete kompleksowe termomodernizacje 6 du-
zych budynkow tj. os. Dziekana 3, 4, 9 i 10 oraz
Dehneléw 4 i 8 oraz 2 mniejszych budynkéw
na ul. Spotdzielezej 20 oraz Grodzieckiej 62-64.
Kontynuowana bedzie wspétpraca z biurem
projektowym w ramach Eleny w celu opraco-
wania dokumentacji dla kolejnych budynkéw.
W tej chwili kolejnych kilka projektow jest juz
na ukonczeniu. Niestety z realizacja bedzie-
my musieli poczeka¢ do kolejnego walnego
zgromadzenia, poniewaz wspomniana kwota
zobowigzan wyczerpuje mozliwosci w zakre-
sie sfinansowania tych przedsiewziec¢. Zarzad
wspolnie z Radg Nadzorczg na biezaco bedzie
analizowatl sytuacje. Wnioski zostang przedsta-
wione w trakcie jesiennych spotkan z miesz-
kanicami poszezegdlnych administracji.

Stan techniczny budynkow

Stan techniczny 1 estetyczny wiekszosci
budynkow w Spotdzielni wymaga przeprowa-
dzenia remontéw w mniejszym lub wiekszym
zakresie. W 10 budynkach w ktérych kom-
pleksowa termomodernizacja zostala wyko-
nana w ubieglym roku lub wykonywana jest
w biezacym roku (ul. Niepodlegtosci 11, 20,
22, 24 ul. Ogrodowa 10,14,16,18, ul. Jasminowa
1-3, 5-7-9) przez wiele lat nie bedzie konieczno-
$ci wykonywania powazniejszych remontdow.
. Przeprowadzenie remontu czesto wigze sie
7z podwyzszeniem oplat na fundusz remonto-

wy, wykorzystaniem zgromadzonych $rodkéw
wlasnych, zaciggnieciem wieloletniego kredytu
i uzyskaniem wsparcia ze srodkéow zewnetrz-
nych. Jednak nawet w takich budynkach za
kilkanascie lat wskazana bytaby wymiana in-
stalacji elektrycznej, by¢ moze wyposazenie
budynkéw w indywidualne wezly cieptownicze,
modernizacja instalacji CO/CWU oraz kolej-
ne malowanie klatek schodowych wynikajgce
z naturalnego zuzycia.

W pozostalych 135 budynkach sytu-
acja jest mniej optymistyczna. Szczegdlnie,
ze oprécz termomodernizacji nalezy réwniez
przeprowadzi¢ remonty balkonéw, dachow
i komindéw, wejs¢ do budynkéw oraz malowa-
nie klatek schodowych. Wskazane jest rowniez
podniesienie bezpieczenstwa przeciwpozaro-
wego (w budynkach niskich: montaz przeciw-
pozarowego wyltacznika pradu i drzwi ppoz do
piwnic, w budynkach wysokich szerszy zakres).
W starszych budynkach w ktérych funkejonuje
indywidualne ogrzewanie rekomendowana jest
réwniez wymiana instalacji elektryczne;.

Wyzwania remontowe - demontaz
azbestu

W zasobach Spdétdzielni pozostal do usu-
niecia azbest z 18 budynkéw wielorodzin-
nych (ul. Szpitalna 27, 29, 31, 33, 35, ul. Niepod-
legtosci 10, 12, 14, 16, 18, 0s. Dziekana 2, 8, 4,7, 9,
10, 11, 12) oraz 5 pawilonéw handlowo - ushu-
gowych (ul. Niepodlegtoscei 1, ul. Niepodlegtosci
1A, ul. Ogrodowa 24, ul. Szpitalna 9 i 9A). Zgod-
nie z aktualnie obowigzujagcymi przepisami
azbest z wyzej wymienionych budynkéw powi-
nien zosta¢ usuniety do 2032 r. Wskazane jest
aby demontaz azbestu polaczy¢ z termomo-
dernizacjg budynku w nowoczesnej technologii
(styropian/wetna mineralna, tynk silikonowy).
Orientacyjny koszt remontu ww. budynkéw to
ok. 35 min zt (ok. 500 tys. zt / klatke schodowg,
x 70 segmentow/klatek schodowych).

Wyzwania remontowe - termoizolacja
budynkéw nieocieplonych

Wiele budynkéw Spétdzielni wybudowa-
nych kilkadziesiat lat temu nie posiada ocieple-
nia i nie spetnia aktualnych norm efektywnosci
energetycznej. Dlatego tez wskazane jest pilne
wykonanie termomodernizacji. Do tej grupy
budynkéw mozna zaliczy¢ m.in. budynki na os.
Norwida, ul. W. Pola i E. Orzeszkowej, ul. Gor-
niczej, ul. Spotdzielezej 20, Tulipanéw 1 oraz
Grodzieckiej 62-64. Orientacyjny koszt remontu
ww. budynkow to ok. 30 mln zt (ok. 500 tys. zt
/ klatke schodowsg x ok. 50 segmentéw/klatek
schodowych).

Wyzwania remontowe - termoizolacja
budynkoéw z sidingiem

Proces termomodernizacji w Spétdziel-
ni rozpoczal sie od inwestycji w budynkach
na ul. Marii Curie - Sktodowskiej, Dehneléw
i Powstanicéw Slaskich (ADM-g), gdzie ponad
30 lat temu wykonano termoizolacje w techno-
logii sidingu, ktéra w wielu miejscach jest juz
uszkodzona. Réwniez i te budynki nie spemia-
ja aktualnych norm i powinny zosta¢ poddane
termoizolacji w najblizszych latach. Orientacyj-
ny koszt remontu ww. budynkéw to ok. 30 min
7t (ok. 500 tys. zt / klatke schodowg x ok. 60
segmentow/klatek schodowych).

Remonty budynkoéw juz ocieplonych

Wykonanie termomodernizacji w ostat-
nich kilkunastu latach, to wazny, ale nie ostatni
etap poprawy stanu technicznego i estetyczne-
go budynkow. Przyktadem takich dziatan jest
planowany remont 6 wiezowcéw przy ul. Miasta
Auby 2,4,6,8,10,12. Planowane jest wykonanie
dodatkowego docieplenia np. stropéw piwnicy
i dachu w celu dalszej poprawy efektywnosci
energetycznej (IT etap termomodernizacji) oraz
skorzystania z dotacji w formie premii remon-
towej BGK (25%) do catosci remontu obejmu-
jacego m.in. remont balkonéw i dachéw, ma-
lowanie elewacji oraz przebudowe wejs¢ do
budynkéw z dostosowaniem do potrzeb oséb
z niepelosprawnosciag. W wiezowcach istotne
jest rowniez podniesienie poziomu bezpieczen-
stwa przeciwpozarowego poniewaz budynki
wysokie wymagajg, duzo wiekszej ilosci rozwia-
zan i instalacji przeciwpozarowych niz budynki
niskie.

ELENA - dlaczego 80 budynkéow ?

Spotdzielnia ztozyta 8o wnioskéw do pro-
gramu ELENA w ramach programu Horyzont
2020 Unii Europejskiej, ktérego operatorem
jest MZBM - TBS sp. z 0.0. z Sosnowca. Pozwoli
to na otrzymanie w najblizszych kilku la-
tach kompletnej dokumentacji umozliwia-
jacej przeprowadzenie przetargu w celu
wyboru wykonawey oraz zlozenie wnioskow
o dofinansowanie np. do BGK lub WFOSi-
GW. Przygotowanie dokumentacji technicznej
jest pierwszym i kluczowym krokiem do rozpo-
czecia dialogu z mieszkancami i Radg Nadzor-
czg w celu okreslenia harmonogramu i zasad
finansowania remontu. Jednoczesnie posiada-
nie kompletnej dokumentacji umozliwia ztoze-
nie wnioskéw w przypadku ogloszenia nowych
konkurséw np. ze srodkow europejskich lub
programow krajowych.

Dlaczego remonty sa takie drogie ?
Na wysoki koszt remontow wplywajg
przede wszystkim: ceny materiatéw budow-

lanych, koszty zatrudnienia pracownikow,
wzrost podatkéw, w tym skladki zdrowotnej.

Nie bez znaczenia jest réwniez dynamiczny
wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace
oraz inflacja. W celu obnizenia kosztéw wy-
bér wykonaweow robot odbywa sie w drodze
otwartego i konkurencyjnego naboru, zgodnie
7z przyjetym regulaminem. W pracach komisji
przetargowej uczestniczg mieszkancy - czton-
kowie Rady Nadzorczej.

Jak sfinansowaé remonty budynkow ?

Podstawowym Zrodtem finansowania ro-
bot jest fundusz remontowy, ktory powstaje
z miesiecznych optat mieszkancow oraz po-
dziatu zysku Spotdzielni zgodnie z uchwatg
Walnego Zgromadzenia. Nieruchomosci posia-
daja zréznicowane salda funduszu remontowe-
go. Wynika to z stawki funduszu remontowego
(aktualnej oraz w przesztosci) i przeprowadzo-
nych w przesztosci remontéw. Po drugie, istnie-
je mozliwosé, a wrecz konieczno$é skorzystania
z kredytow i pozyezek (jest to warunek wspar-
cia ze strony BGK i WFOSIGW). Po trzecie,
Spoétdzielnia korzystata i nadal zamierza korzy-
sta¢ z dostepnych form wsparcia do termomo-
dernizacji i remontéw budynkéow.

Dlaczego Spoldzielnia zaciaga kredyty
na 20 lat?

Wieloletnim priorytetem dla poprzednich
Zarzadow i Rad Nadzorczych byto utrzymanie
niskiego poziomu optat na fundusz remontowy
(2023 r. - érednio 3,15 zt/m2/me). W potacze-
niu z systematycznie pogarszajacym sie sta-
nem technicznym budynkéw oraz wzrostem
cen robot budowlanych doprowadzito to do
sytuacji w ktorej poszezegdlne nieruchomosei
nie posiadajg wystarczajacego wktadu wtasne-
go do remontu. Konsekwencjg tej sytuacji jest
zacigganie kredytow/pozyczek na okres 20 lat,
co powoduje znaczne Koszty zwigzane z odset-
kami bankowymi. Jednak pozwala na ustalenie
wysokosei stawki funduszu remontowego na
wyzszym, ale weigz akceptowalnym poziomie
tj. ok. 5-6 zt/m2/mc. Teoretycznie istnieje moz-
liwo$¢ zaciagania kredytow/pozyczek na krot-
szy okres (np. 5-10 lat). Jednak wymagatoby to
drastycznego podwyzszenia stawki funduszu
remontowego w celu zapewnienia obstugi spta-
ty rat i odsetek np. na poziomie ok. 10-15 zt/mg/
me. Jest to nieakceptowalne. Dlatego tez Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu w 2024 i 2025 r.
podwyzszyta stawki optat na fundusz remonto-
wy w celu szybszego kumulowanie $rodkéw na
wktad wtasny dla nieruchomosci oczekujacych
na prace remontowe (wiekszy wktad wiasny
= nizszy koszt odsetek od kredytu/pozyczki).
Dziatania te bedg réwniez kontynuowane pod-
czas opracowywania planu gospodarczego na
2020T.

Marcin Karlik

Dotaczamy do ustugi e-Doreczenia

Majac na uwadze tres¢ Rozporzadze-
nia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania
w odniesieniu do transakeji elektronicznych
na rynku wewnetrznym (eIDAS) oraz Ustawy
z dnia 18 listopada 2020r. o doreczeniach elek-
tronicznych (Dz. U. 2024 poz. 1045) Czeladzka
Spoéldzielnia Mieszkaniowa podaje poniz-
szy adres, ktory zostal wpisany do bazy ad-
resow elektronicznych (BAE):

AE: PL-44478-17890-TJGUJ-24

Elektroniczne doreczenia to odpo-
wiednik tradycyjnego listu poleconego za
potwierdzeniem odbioru (zélta zwrotka)
polaczonego z zaletami e-maila. Dzicki te]
ustudze podmioty publiczne, obywatele i firmy
na terenie Unii Europejskiej mogg korzystacé
z szybkich, wygodnych i bezpiecznych dore-
czen elektronicznych z potwierdzeniem odbio-
ru. Ustawa okresla harmonogram wdrazania
systemu e-doreczen w Polsce, ktory roztozony
jest na lata 2025/2026. Obecnie podmioty pu-
bliczne (np. Urzad Miasta, Starostwo, Centrum
Ustug Spotecznych) korzystaja juz z tej ustugi.
Rowniez wielu przedsiebiorcow wdraza te in-
nowacyjne rozwiazanie.

Kazdy obywatel Polski moze dobrowol-
nie zatozy¢ bezptatng skrzynke do e-doreczen
(bezptatna korespondencja z podmiotami pu-
blicznymi, bezptatny odbiér korespondencji od
podmiotéw prywatnych) lub skorzystaé z ptat-
nej oferty kwalifikowanego dostawcy ustug
(pela funkejonalnosé skrzynki, abonamenty
w cenie od kilku zlotych miesiecznie). Doce-
lowo skrzynki w systemie e-doreczen zastapig,
istniejace skrzynki e-puap do korespondencji
z administracjg publiczng. Zainteresowane
osoby juz dzisiaj moga zalozy¢ bezplatna
skrzynke e-doreczen, co rekomendujemy.
Warto podkresli¢, ze forma elektroniczna ko-
respondencji umozliwia znaczne obnizenie
kosztow pocztowych oraz pozwala na przyspie-
szenie wymiany informacji.

Zachecamy do zapoznania sie
z dodatkowymi materialami
informacyjnymi o ustudze:

biuletyn informacyjny | Czeladzka Spoétdzielnia Mieszkaniowa
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OSIEDLE OGRODOWA

Porzadki po kontroli - Straz Pozarna
egzekwuje przepisy przeciwpozarowe

KLATKA SCHODOWA TO NIE GRACIARNIA

o

W czerwcu w jednym z budynkow zostata przeprowadzona kontrola piwnic pod katem bezpieczen- Na klazzr;?::;lm'

stwa ppoz. W kontroli uczestniczyli przedstawiciele Panstwowej Strazy Pozarnej. Zostaty wydane ? ) .
nie wolno przechowywaé

stosowne zalecenia dla Spétdzielni, jako zarzadcy budynku w zakresie m.in. uprzatniecia zalegaja-

cych przedmiotow z korytarzy piwnicznych.

Przypominamy, ze zgodnie
z Regulaminem uzywania lokali i za-
sad porzadku domowego, obowigz-
kiem kazdego mieszkanca jest dba-
nie o czystos¢ i porzadek w czesciach
wspolnych - na klatkach schodo-
wych, korytarzach czy w piwnicach.
Dodatkowo, przepisy prawa - w tym
Rozporzadzenie Ministra Spraw We-
wnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwea 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw - jed-
noznacznie zakazuja przechowywa-
nia jakichkolwiek przedmiotéw na
drogach ewakuacyjnych.

Zwracamy sie wiec do Panstwa

ne przestrzenie, a przede wszystkim
unikajmy sktadowania jakichkolwiek
przedmiotéw na klatkach scho-
dowych 1 wspolnych korytarzach.
Przypominamy, ze nieprzestrzega-
nie przepiséw ppoz moze skutko-
wa¢ mandatem. Ewentualne koszty
mandatéw 1 uporzadkowywania
pomieszezenn wspolnych obcigzaja,
koszty eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci, a w konsekwencji
wplywajg na wysokos¢ optat za lo-
kale. Dlatego, tez zadbajmy o bezpie-
czenstwo - swoje 1 sgsiadéw - oraz
o estetyke i komfort zycia w naszych
budynkach. To niewielki wysitek,

W ezerwceu br. na jednej z admi-
nistarcyi zostata przeprowadzo-
na kontrola piwnic pod kgtem
bezpieczenistwa ppoz. W kontro-
li uczestniczyli przedstawiciele
Paristwowej Strazy Pozarneyj.
Zostaly wydane stosowne zale-
cenia m.n. uprzatniecia zale-
gajacych przedmiotow z kory-
tarzy piwnicznych. Wiasciciel,
zarzadea lub usytkownik obiek-
tu ma obowigzek zapewnic, aby
pilwnice byly bezpieczne pod
wegledem ppoz. Nieprzestrzega-
nie przepisow ppos moze skut-
kowaé mandatem. PSP

ktory przynosi duzg réznice.

z apelem: uprzatnijmy nasze wspol-

jakichkolwiek materiatéw palnych:
szaf, stotow, krzeset, dywandw, regatdw,
kartondw, sprzetu AGD
czy wozkow dzieciecych.

Zabronione jest sktadanie
przedmiotow gabarytowych
oraz innych np. rowerdw, hulajng,
ktérych usytuowanie powodowataby
ograniczenie wymaganej szerokosci
drogi ewakuacyjnej.

Termomodernizacja na finiszu
- budynki przy ul. Ogrodowej
10,14,16,18 gotowe na nowy

sezon grzewczy

Proces termomodernizacji czterech budynkéw na naszym osiedlu dobiega konca.
Zrealizowane prace to nie tylko poprawa efektywnosci energetycznej, ale takze
zZnaczaca zmiana estetyczna i funkcjonalna. W ramach inwestycji wykonano m.in.:

Docieplenie elewacji -~wszystkie budyn-
ki zostaty juz ocieplone, co oznacza lepszg, izo-
lacje cieplng i nizsze rachunki za ogrzewanie.
Nowa Kkolorystyka nadata budynkom éwiezy,
nowoczesny wyglad. Zakonezono odbiory
balkonéw. Konstrukeje te przeszlty gruntow-
ng modernizacje, zyskaly nows powierzchnie
oraz estetyczne wykonczenia. Montaz wylacz-
nikow przeciwpozarowych - na wszystkich
modernizowanych budynkach zamontowano

nowoczesne wylaczniki ppoz., co zwieksza
bezpieczenstwo mieszkanicow. Naprawa da-
chow - dwa dachy zostaly naprawione, co
zapobiegnie dalszym przeciekaniom i poprawi
ochrone budynkéw przed warunkami atmos-
ferycznymi. Malowanie klatek schodowych
- prace objety réwniez wnetrza budynkéw.
Wiekszos¢ Kklatek zostata juz odswiezona, co
znaczaco poprawito komfort uzytkowania
iwyglad czesci wspolnych.

Uwaga na dokarmianie ptakow
I wWyrzucanie jedzenia -
dbajmy wspolnie o porzadek

i bezpieczenstwo

W ostatnim czasie przy naszych $mietnikach zauwazyliSmy zwiekszona aktyw-
nos¢ szczurow, a na balkonach, elewacjach i chodnikach pojawia sie coraz wiecej
gotebi. Zjawiska te sa bezposrednio zwiazane z wyrzucaniem resztek jedzenia
oraz dokarmianiem ptactwa przez mieszkancow.

Chociaz dokarmianie ptakéw moze wy-
dawac¢ sie gestem troski i dobrym zwyczajem,
niestety ma tez negatywne skutki:

- Ptaki gromadzg sie w duzych grupach, za-
nieczyszczajac elewacje, balkony oraz te-
ren wokot budynkaow.

- Resztki jedzenia przyciagaja gryzonie, kto-
re moga stanowi¢ powazne zagrozenie sa-
nitarne i zdrowotne dla mieszkancow.

- Szezury i inne szkodniki rozprzestrzeniajg,
choroby oraz niszczg instalacje, co generu-
je dodatkowe koszty remontow.

Apelujemy do wszystkich mieszkancow o:

- Niepozostawianie resztek jedzenia w okoli-
cach $mietnikéw i na balkonach.

-+ Unikanie dokarmiania ptakéw na terenie
osiedla.

- Zachowanie porzadku wokot swoich miesz-
kan i w czesciach wspélnych.

Wszyscy ponosimy koszty zwigzane
z montazem kolecoéw odstraszajacych gotebie,
siatek blokujacych bytowanie ptakow we wne-
kach i niszach na zewnatrz. Ponadto oprocz za-
planowanych na wiosne i jesien akeji odszezu-
rzania, coraz czesciej prowadzimy dodatkowe
dziatania deratyzacji w piwnicach, na klatkach
schodowych 1 innych pomieszezeniach wspdl-
nych w celu wyeliminowania gryzoni, ktére
majac nieograniczony dostep do ,zywnosci”
doskonate sobie radza, przebywajac na tere-
nie budynkéw i na terenie nieruchomosei. Te
dziatania sg jednak kosztowne i majg wptyw
na oplaty.

Administracja spotdzielni na biezaco mo-
nitoruje sytuacje i podejmuje dziatania majace
na celu ograniczenie problemu, ale sukees za-
lezy réwniez od kazdego z nas. Wspdlnie moze-
my zadbac¢ o czystos¢, bezpieczenstwo i kom-
fort zycia w naszym osiedlu.

Remont balkonow w wiezowcach
na ul. Miasta Auby - z mysla

o przysztosci

Zgodnie z tegorocznym planem remontow, w naszych wiezowcach trwa zaplano-
wany wczesniej remont balkonéw. Prace postepuja zgodnie z harmonogramem,
aich celem jest nie tylko poprawa estetyki i bezpieczenstwa, ale tez przygotowa-

nie budynkow do przysztych inwestycji.

W trakcie realizacji zdecydowano sie roz-
szerzy¢ zakres remontu o dodatkowe trzy pio-
ny balkonéw, znajdujace sie nad wejsciami do
budynkéw. Skad taka decyzja?

0tz réownolegle trwa proces opracowy-
wania dokumentacji projektowej dotyczace]
przebudowy wejs¢ do budynkéw. Chcemy
mie¢ pewnos¢, ze nowe strefy wejsciowe - po
zakonezeniu remontu - nie zostang narazone
na zadne uszkodzenia, np. w wyniku odspaja-

jacego sie starego tynku z balkonéw nad nimi.
Dzieki wezesniejszemu odnowieniu tych bal-
kondéw eliminujemy ryzyko i zyskujemy petng
swobode w dalszych dziataniach. Tym samym,
inwestujac troche wiecej teraz, oszczedzamy
sobie kosztow 1 problemdéw w przysztosei. Dzie-
kujemy mieszkancom za zrozumienie i cierpli-
wos¢ w czasie prac - wszystko to robimy, by
nasze budynki byly nie tylko bezpieczniejsze,
ale i tadniejsze.
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Modernizacja sieci gazociagowej
w toku

Na terenie naszego osiedla w dalszym ciagu trwaja prace zwiazane z wymiana
rur gazociagowych. Jest to zadanie niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa
i sprawnego funkcjonowania infrastruktury gazowej w budynkach nalezacych do
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Czy warto kosic tereny zielone
na osiedlach mieszkaniowych?
Zalety 1 wady utrzymania
zieleni w porzadku

Doskonale rozumiemy, Ze prowadzone
roboty moga powodowa¢ niedogodnosci -
w zwigzku z tym pragniemy serdecznie prze-
prosi¢ za wszelkie utrudnienia i jednoczesnie
podziekowa¢ Panistwu za cierpliwos¢ oraz wy-
rozumiatosé.

Jednoczesnie informujemy, ze w najbliz-
szych dniach firma realizujaca inwestycje -
zgodnie z postanowieniami umowy - przystapi
do przywracania terenu do stanu pierwotnego.

Oznacza to, Ze bez dodatkowych kosztéw dla
Spoétdzielni, wykonawea naprawi uszkodzone
nawierzchnie chodnikéw i drog oraz zajmie sie
uporzadkowaniem zieleni w miejscach obje-
tych pracami.

Liczymy na dalsze zrozumienie i zapew-
niamy, ze wszelkie dzialania prowadzone sg
7z my$lg, o poprawie komfortu oraz bezpieczen-
stwa mieszkancow.

Tereny zielone na osiedlach mieszkaniowych odgrywaja kluczowa role w poprawie
jakosci zycia mieszkancow. Zapewniaja miejsce do wypoczynku, rekreacji, a takze
wptywaja na estetyke okolicy. Wiele osob uwaza, ze koszenie terenéw zielonych
na osiedlach mieszkaniowych jest nie ekologiczne i moze mie¢ negatywny wptyw
na srodowisko. Osoby te zwracaja sie do stuzb administracyjnych spétdzielni za-
rowno osobiscie jak i za posrednictwem mediow spotecznosciowych czy poczty
elektronicznej. Jednak pojawia sie pytanie: czy regularne koszenie tych terenéw
jest konieczne, czy moze lepiej pozwoli¢ na naturalny rozwdj roslinnosci?

Naprawa nawierzchni po zimie

Zima, cho¢ piekna i wyjatkowa, jak co roku pozostawita po sobie swoje sla-
dy na drogach i uliczkach osiedlowych. W wyniku dziatania niskich tem-
peratur, $niegu oraz soli pojawity sie nowe ubytki i dziury w nawierzchni,
ktore mogty stanowic zagrozenie zarowno dla pieszych, jak i kierowcow.

W zwigzku z tym, Zarzad Spotdzielni
podjat szybkie dziatania, zlecajac specjalistycz-
nej firmie profesjonalne zatatanie powstatych
ubytkow. Prace zostaly wykonane sprawnie

i 7 zastosowaniem nowoczesnych technologii,
co gwarantuje trwato$¢é napraw oraz poprawe
estetyki naszych uliczek.

Z przyjemnoscia informujemy, ze
na terenie osiedla Pitsudskiego za-
montowano nowe tawki oraz mate
kosze na $mieci. To kolejny krok
w strone poprawy komfortu zycia
naszych mieszkancow oraz estetyki
wspolnej przestrzeni.

Lawki ustawiono w miejscach najczesciej
uczeszezanych - wzdiluz alejek, przy placach
zabaw, a takze w poblizu wejs¢ do budynkéw
w wiekszos$ci na wniosek mieszkancéw. Dzieki
nim kazdy moze wygodnie odpocza¢ w trakeie
spaceru, spotkac sie z sgsiadami czy przysigscé
na chwile po powrocie z zakupdow.

Nowe kosze na Smieci zostaly rozmiesz-
czone w lokalizacjach, gdzie wezesniej ich bra-
kowalo, a takze wymieniono popsute kosze
starego typu na nowe.

Dziekujemy mieszkanicom za zglaszanie
pomystéw i potrzeb.

Argumenty za regularnym
koszeniem

Regularne Kkoszenie utrzymuje teren
w schludnym stanie, co wptywa na pozytyw-
ny odbiér osiedla przez mieszkancow i gosci.
Gtadka, zadbana trawa wyglada atrakcyjniej
1 sprzyja integracji spotecznej. Koszenie zapo-
biega nadmiernemu rozrostowi chwastow, ktd-
re moga by¢ siedliskiem insektéw czy innych
szkodnikéw. Utrzymanie trawnika w porzadku
zmniejsza ryzyko wystapienia niebezpiecznych
sytuacji, np. w gestej roslinnosci czesto kryjg
sie gniazda szerszeni, os, a takze trzmieli, ktére
mogg by¢ trudne do zauwazenia i niebezpiecz-
ne przy przypadkowym naruszeniu. Regularne
koszenie sprzyja zdrowemu wzrostowi trawy,
zapobiega jej przerzedzaniu sie i chorobom.
Umozliwia takze lepszg cyrkulacje powietrza
i dostep swiatta, co jest korzystne dla catej ro-
slinnosci.

Argumenty przeciwko
czestemu koszeniu

Pozostawienie terendw
zielonych w stanie natu-
ralnym sprzyja rozwojowi
réznorodnej fauny i flory. Ko-
szenie czesto prowadzi do eli-
minacji dzikiej roslinnosci, kto-
ra stanowi schronienie i zrédto
pozywienia dla wielu gatunkéw
ptakéw, owadoéw i innych zwierzat. Wielokrot-
nie podezas koszenia terendéw zielonych pra-
cownicy napotykali na ukryte w trawie miejsca
bytowania jezy czy nawet zajecy. Pozbawiajac
teren naturalnej roslinnosci, mozna przyczynic¢
sie do zaniku lokalnej bioréznorodnosci i osta-
bienia ekosystemu. Koszenie wymaga uzycia
sprzetu, takiego jak kosiarki, ktére czesto na-
pedzane sg benzyng lub pradem elektrycz-
nym. To z Kolei wigze sie z emisjg dwutlenku
wegla i innych szkodliwych substancji do at-
mosfery. Dodatkowo, stosowanie chemicznych
srodkéw do pielegnacji trawnikow, takich jak
nawozy czy pestycydy, moze zanieczyszczac
glebe i wode, co ma negatywny wpltyw na $ro-
dowisko roslinne. Czeste koszenie zakldca na-

turalny cykl rozwoju ro-

$lin, uniemozliwiajac
im kwitnienie i roz-
. mnazanie sie. Taki
.@ ' sposéb utrzymania
~ terenéw zielonych

moze prowadzi¢ do

o ¥

zaniku niektorych gatunkéw roslin i ogranicze-
nia naturalnej réwnowagi ekologiczne;.

Rezygnacja z regularnego koszenia
zmniejsza naktady finansowe i prace zwiazang
z utrzymaniem terenow zielonych. Koszty ko-
szenia to jedno, ale sg jeszcze koszty zwiazane
z utylizacjg skoszonego materiatu.

Na podstawie umowy z 2018r. zawartej
7 podmiotem zewnetrznym- w ramach utrzy-
mania i pielegnacji terenéw zielonych spét-
dzielni, firma dokonuje g koszenia w ciagu
sezonu. Jesli istnieje pilna potrzeba dokonania
dodatkowego 4 koszenia, to réwniez jest ono
wykonywane w ramach dobrej wspdtpracy
z firmg obstugujaca. Aby sprosta¢ wymaga-
niom i oczekiwaniom naszych mieszkaricow,
od kilku sezonéw staramy sie Kkosi¢ tereny
zielone wg pewnych zasad, bez koszenia pozo-
stawiamy spore obszary zielone, jednak place
zabaw, miejsca przy ciagach pieszych, wokot
parkingow, tawek i w miejscach przedeptow-
kosimy. Oczywiscie wszystko zalezy od pogody,
poniewaz w okresach suszy koszenie jest ogra-
niczone, natomiast w czasie kiedy sezon obfi-
tuje w opady (co sprzyja nadmiernemu wzro-
stowi roslinnosci) kosimy czesciej. Utrzymanie
sporej ilosci terenéw zielonych, to wyzwanie
dla stuzb, poniewaz kazdy z mieszkancow ma
inng wizje wykonywania pielegnacji zieleni.
O ile na prywatnych posesjach wtasciciele do-
konujg koszenia raz na 2-3 tygodnie, o tyle na
osiedlach mieszkaniowych - majac na wzgle-
dzie przytoczone argumenty- koszenie odbywa
sie rzadziej.

Podobne dylematy dotyczg przycinania
i pielegnacji drzew. Co roku spoétdzielnia pro-
wadzi przeglad drzewostanu i dokonuje cie¢
pielegnacyjnych. Ponadto mieszkancy zgtasza-
ja swoje uwagi dotyczace wycinki lub przycinki
drzew i krzewdéw. Tego typu ustugi stanowia
niemaly koszt dla spoétdzielni. Koszty te oczy-
wiscie obciazaja eksploatacje. Warto o tym
pamietaé, szczegélnie w sytuacji kiedy ktos
samowolnie bedzie chcial posadzi¢ drzewo
w poblizu budynku- nie uzgadniajac tego fak-
tu z administracjg osiedlowa. Znaczna czesé
drzew - szezegdlnie tych rosnacych szybko
iinwazyjnie- znajdujacych sie przy budynkach,
zostata posadzona przez mieszkancéw. Dzisiaj
mieszkancy interweniuja o przycinanie gatezi
ze wzgledu na zacienienia mieszkan, a nawet
uszkodzenia okien czy elewacji przez galezie.
Wszyscy za to placimy. Prosimy wiec o rozwa-
ge 1 przemyslane uwagi co do wykonywanych
dziatan.
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Warunki montazu instalacji klimatyzacji

Wzrost temperatur w sezonie letnim powoduje, ze wiele osob decyduje sie na
montaz klimatyzacji. Nalezy pamieta¢, Zze przez zakupem i montazem takiego

urzadzenia nalezy uzyskac zgode od Spoétdzielni.

Przypominamy, ze obecne regulacje
prawne wskazujg wprost - montaz klimatyza-
¢ji w bloku wymaga uprzedniej zgody zarzad-
¢y nieruchomosei, bo tego rodzaju dziatanie
wykracza poza zakres uprawnien przystugu-
jacych wilascicielowi mieszkania. Nasza Spét-
dzielnia dopuszcza montaz klimatyzatora wy-
tacznie pod nastepujacymi warunkami:

- montaz klimatyzatora dopuszczalny jest
tylko na wewnetrznej stronie $cian balko-
nu,

- odprowadzenie wody (skroplin) moze by¢
wykonane wytacznie w obrebie mieszkania
(niedopuszczalne jest odprowadzenie skro-
plin na zewnatrz budynku),

- instalacji rozprowadzajacej nie wolno cho-
wac w $ciany zewnetrzne budynku,

- wszystkie przewody pomiedzy jednostkg
zewnetrzng a jednostkg wewnetrzng pro-
wadzi¢ w obrebie wtasnego mieszkania,

* przejscia przez Sciany powinny posiadac
izolacje przeciwwilgociows, i termiczna,

- zasilanie elektryczne podigezy¢ do instala-
cji lokalu.

Klimatyzator musi spetia¢ warunki
,Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwcea 2007 r. w sprawie dopuszezalnych
poziomdw hatasu w rodowisku”.

Wszelkiego rodzaju szkody wynikte z pra-
cy, awarii oraz sposobu montazu klimatyza-
tora obciazaja bezposrednio wtasciciela i za-
razem zobowigzuja do natychmiastowego ich
usuniecia, a w uzasadnionych przypadkach do
demontazu Kklimatyzatora. Dodatkowo infor-
mujemy, ze w przypadku remontu lub innych
prac realizowanych przez Spétdzielnie wlascei-
ciel urzadzenia jest zobowigzany na wezwanie
Spoétdzielni do przeprowadzenia czasowego de-
montazu urzadzenia na wlasny koszt.

Regulamin montazu klimatyzatoréw do-
stepy jest na stronie internetowej CZSM.

Przecieki wody z urzadzen lub instalacji
w lokalach = zwiekszone zuzycie wody

Woda to jeden z wiekszych kosztow zwiazanych z uzywaniem lokali, warto
wiec zastanowic sie nad kosztami z nia zwiazanymi oraz nad sposobem jej
uzywania. Czesto ilos¢ zuzytej wody nie wynika z faktycznych potrzeb, ale
zwiazana jest z pozornie drobnymi zaniedbaniami. Niestety, czasem zda-
rza sie, iz najwieksze ,,zuzycie” wody to efekt nieszczelnych urzadzen

poboru wody, wewnetrznych instalacji w budynkach czy mieszkaniach/

lokalach i sieci wodociagowych.

W przypadku sieci dbaja o nie zaktady
wodociagowe, w obrebie budynku zajmuje sie
nimi Spétdzielnia lub inny podmiot zarzadza-
jacy danymi nieruchomosciami. Jednak in-
stalacje wewnatrz mieszkan czy innych lokali
W nig wyposazonych, to sprawa ich wtascicieli,
mieszkancow czy tez uzytkownikéw. Cieknaca
sptuczka czy kapiacy kran zwraca nasza uwage
niemal natychmiast po zaobserwowaniu tego
zjawiska. Jednak ta ,drobna” usterka czeka na
usuniecie czasem kilka dni, kilka tygodni lub
w skrajnych przypadkach kilka miesiecy. Przy-
mierzamy sie do wymiany uszczelek, tymeza-
sem woda kapie. Nastepny etap nieszczelnosci
to maly strumyczek, ktory z biegiem czasu sta-

&'g‘\ E&
je sie wiekszy. I niestety
z kazdym coraz szybciej

wyciekajacym litrem co- .~
raz

bardziej kosztowny. Dla przyktadu, jeze-
li z kranu co g sekundy kapie kropla wody, to
przez godzine uzbiera sie jej prawie szklanka.
Krople kapiace co 0,5 sekundy to w ciagu go-
dziny okoto 1,5 litra wody, natomiast struzka
wody wielkoéei okoto 1 mm, nieprzerwanie
cieknaca ze sptuczki, to 9 litréw na godzine.

Dbajmy wiec o nasze urzgdzenia i instala-
cje wodne, jednak nie tylko w kontekscie ilogci
zmarnowanej, nieSwiadomie zuzytej wody, ale
réwniez o nasze finanse.

0 tym warto pamietag,
wyjezdzajac na urlop

Zaczyna sie okres wyjazdow wakacyjnych. Dla mieszkan-
cow to czas odpoczynku, ale dla ztodziei i wtamywaczy

wprost przeciwnie. Nie utatwiajmy im zadania!

e —

Radzimy, aby przed wyjazdem na urlop dobrze zabezpieczy¢ drzwi i okna, a takze
poprosi¢ zaprzyjaznionego sasiada, by mial baczenie na nasze mieszkanie, reagujac
w sytuacji ewentualnego zagrozenia. Warto sasiadowi albo w administracji osiedlo-
wej spotdzielni zostawi¢ swdj zaktualizowany numer telefonu, co moze byé bardzo
przydatne w przypadku zaistnienia np. jakiej$ awarii. Pamietajmy ponadto, aby
przed dluzszym wyjazdem pozakrecac zawory wody i gazu. Te wskazowki sa rowniez
pomocne przy dluzszej nieobecnosci spowodowanej np. praca na wyjezdzie, czy
w sytuacji $mierci uzytkownika mieszkania- do czasu zalatwienia spraw spadkowych
i ponownego zasiedlenia mieszkania.

Termomodernizacja budynkow
na nieruchomosci 33

W pazdzierniku 2024 r. rozpoczety sie
prace remontowe w budynkach przy ul.
Jasminowej 1-3 i Jasminowej 5-7-9.

Z zaplanowanych prac termomoderniza-
cyjnych zostato zrealizowane miedzy innymi:
docieplenie stropodachéw, wymieniona zosta-
ta stolarka okienna, remont dachu, czesciowe
docieplenie Scian zewnetrznych, podtaczenie
wylacznika ppoz itp. Cheielismy podziekowac
wszystkim mieszkancom za wyrozumiatose
i cierpliwos¢ w znoszeniu niedogodnosci zwig-
zanych z przeprowadzanymi pracami remon-
towymi.

Na poczatku czerwea otrzymalismy informacje z WFOSiGW o umorzeniu
czesci pozyezek udzielonych na podstawie umow 329/2017/16/0A/oe/P
i 330/2017/16/0Z/si/P dotyczacych prac termomodernizacyjnych na bu-
dynku przy os. Dziekana 8 A-F na kwote 142 167,00z1. oraz na podstawie
umowy 6/2022/16/0Z/si/P dotyczacej likwidacji azbestu z 7 budynkow
przy ul. Skladkowskiego 13,15,17,2022,24,26 na kwote 94 511,12zt. Umo-
rzenia zostaly przyznane w najwyzszej wartosci tj. 30% w zwiazku z pla-
nowanym przeznaczeniem umorzonych kwot na realizacje zadania pn.
»Docieplenie $cian zewnetrznych wraz z wymiang stolarki w pawilonie
ustugowym przy ul. Niepodleglosei 1”.

Prace remontowe na osiedlu

Zakonczono remont balkonéw przy ul. Powstancow SL. 26 i 28

Trwa remont balkgnéw przy
ulicy Powstancow SL. 16 i De-
hnelow 29

W ciagu ostatnich tygodni wy-
mieniono piony wodno- kana-
lizacyjne w budynkach przy:

- Powstanicow Sl. 14/32,35,38,41,44

- Sktodowskiej 2/1,4,7,10,13

- Sklodowskiej 5/31,34,37,40,43

- Dehnelow 8/ 5a,5,10,15,20,25,30,35,40,45,50
- Powstancow Sl. 22/32,35,38,41,44

2/2025
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OSIEDLE DZIEKANA

Nowy odcinek drogi osiedlowe]

przy ul. Norwida

Zakonczyty sie prace zwiazane z wymiana nawierzchni przy ul. Norwida 8-10.

Nasi mieszkancy zyskali nows droge o po-
wierzehni 650 m®, a tym samym zdecydowanie
poprawily sie warunki

i komfort jazdy. Prace wykonata spraw-
dzona i solida firma ESPRI, z ktérg Czeladzka
Spoétdzielnia Mieszkaniowa wspétpracuje od

wielu lat. Inwestycja wyniosta 81 042,00 zt net-
to.

Ponadto na calym osiedlu Dziekana nasi
konserwatorzy naprawiaja nawierzchnie drég
po zimie.

Przygotowanie do sezonu

lethiego

Jak co roku trwaja prace zwiazane z przygotowaniem do sezonu letniego. Na osie-
dlu zostaty wymienione tawki, uzupetniono brakujace deski i wymieniono stare

kosze na nowe.

Trwa takze konserwacja pozostalej malej
architektury oraz przycinanie zywoptotéw, ko-
szenie trawy na calym osiedlu.

Dosadzilismy réwniez krzewy na ul. W.
Pola oraz na Osiedlu Dziekana. Odswiezylismy
rowniez place zabaw dla naszych najmtfod-
szych mieszkancow.

et

Czym jest pogotowie awaryj-
ne?

Pogotowie awaryjne to ustuga $wiadezo-
na przez firme wspotpracujacg ze spotdzielnia,
ktérej celem jest usuwanie awarii technicz-
nych w budynkach mieszkalnych. Dziala przez
calg dobe, poza godzinami pracy spétdzielni,
rowniez w weekendy i Swieta. Najezesciej obej-
muje interwencje w przypadku awarii:

Pogotowie awaryjne w naszej spotdzielni -

usuwanie niedroznosci,
nieszezelno$cei i wyciekéw z pio-
néw zbiorezych kanalizacyjnych,

usuwanie nieszezelnosci i wyciekdéw
na pionach i poziomach wodnych (bez na-
prawy urzadzen odbiorczych),

* usuwanie nieszezelno$ci 1 wyciekow gazu
na pionach i poziomach wewnetrznej in-
stalacji gazowej( do zaworu gtéwnego) oraz
instalacji wewnatrz mieszkan (bez urza-
dzen odbiorezych i osprzetu),

- usuwanie nieszezelnosci na sieciach i in-
stalacjach wewnetrznych c.o. wraz z grzej-
nikami,

- wykonanie czynnosci zabezpieczajacych
na wewnetrznych liniach elektrycznych do
tablicy wytacznikowej, wymiana bezpiecz-
nikéw przed licznikowych,

+ systemow grzewczych (np. brak ogrzewa-
nia zima),

- zabezpieczenie zablokowanych domofo-
now,

- zabezpieczenie budynkéow przed zalewa-
niem z dachow,

- udzial w usuwaniu skutkow zdarzen i wy-
padkéw losowych.
Nie jest to jednak ustuga obejmujaca bie-
Zace naprawy, remonty i konserwacje - za
tego typu prace odpowiedzialne sa admi-
nistracje osiedlowe dzialajace w ramach
planowych przegladow technicznych, oraz
prac majacych na celu utrzymanie zaso-
bow spoéldzielezych.

co warto wiedziec?

Pogotowie awaryjne w spotdzielni mieszkaniowej to jedna z kluczowych ustug zapewniajacych komfort i bezpieczen-
stwo mieszkancow. Dzieki niemu w razie nagtych usterek mozna liczy¢ na szybka interwencje specjalistow, co mi-
nimalizuje ryzyko powazniejszych awarii i strat materialnych. Jak dziata pogotowie awaryjne w naszej spot-
dzielni? Kiedy mozna skorzystac z jego pomocy? Na te i inne pytania odpowiadamy w ponizszym artykule.

Jak dziala pogotowie awaryj-
ne w naszej spoldzielni?

Kazda spotdzielnia mieszkaniowa ma
wlasne procedury zwigzane z funkcjonowa-
niem pogotowia awaryjnego. W naszej spot-
dzielni wyglada to nastepujaco:

1. Zgloszenie awarii - mieszkancy informu-
ja o problemie, dzwonigc na podany przez
spotdzielnie numer alarmowy 609 209
493. Wazne aby weczesniej zapoznac sie
z ,Regulaminem okre$lajacym obowigzki
spoldzielni i uzytkownikéw lokali mieszkal-
nych w zakresie remontéw i napraw w bu-
dynkach i lokalach mieszkalnych”.

2. Ocena sytuacji - osoba odbierajaca tele-
fon ocenia, czy problem wymaga natych-
miastowe] interwencji i czy w ogole lezy
w kompetencji spotdzielni,

3. Wyslanie ekipy technicznej - w przypad-
ku powaznej awarii, na miejsce kierowani
sg pracownicy (np. hydraulicy, elektrycy,
konserwatorzy).

4. Naprawa usterki - zespdt techniczny
usuwa awarie lub, jesli to niemozliwe, po-
dejmuje dziatania zapobiegajace dalszym
szkodom i organizuje bardziej komplekso-
Wwg haprawe w innym terminie.

Kiedy mozna wezwa¢ pogoto-
wie awaryjne?

Pogotowie awaryjne jest przeznaczone

do obstugi nagtych i powaznych usterek, ktére
mogs;:
- stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia
mieszkancéw (np. wyciek gazu, zwarcie
w instalacji elektryczney),
+ powodowa¢ uszkodzenia budynku lub
mieszkan (np. pekniecie rury, zalanie) itp.,
Nie mozna jednak korzysta¢ z pogotowia
awaryjnego w przypadku drobnych uste-
rek, takich jak wymiana zarowki na klat-
ce schodowej, kapanie wody z kranu, brak
pradu w obrebie osiedla, czy np. nieczynna
winda - takie zgloszenia sa rozpatrywane
w ramach zwyklych interwencji w admini-
stracji spoldzielni, lub pod wskazanymi nr
telefonow:
- awaria windy 516 091 448 oraz 516 091 449.
+ pogotowie gazowe 992 (W przypadku wycie-
ku gazu poza budynkiem)
* pogotowie energetyczne 991 (w przypadku
awarii pradu niezaleznej od spétdzielni)

W przypadku awarii, ktore nie wymagaja,
natychmiastowe] interwencji zalecamy i pro-
simy o zglaszanie takich przypadkéw w godzi-
nach pracy spétdzielni. Kazdorazowo prosimy
o zapoznanie si¢ z zakresem prac bedacych po
stronie uzytkownika mieszkania., gdyz czesto
pogotowie awaryjne jest informowane o nie-
sprawnych urzadzeniach odbiorczych wody,
niedziatajacych piecykach gazowych, brakiem
os$wietlenia ulicznego, czy ktotni sasiedzkich.

Aleksandra Banasiak
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Termomodernizacje budynkow

¢ Dobiegajg konca prace termomoderniza-
cyjne na 4 budynkach przy ul. Ogrodowej
10,14,16,18.

Te prace, ktére byly czesciowo wykonywane
na budynkach, nie bedg ponownie realizowane
(remont balkonéw, malowanie klatek schodo-
wych przy Dehnelow 4).

o montaz nowych obroébek blacharskich,

o montaz kratek wentylacyjnych w obrebie
stropodachu.

¢ Na finiszu jest rowniez remont budynkéw
przy ul. JaSminowej 1-3 1 5-7-9.

¢ Obecnie przygotowujemy sie do realizacji
prac dociepleniowych na kolejnych osie-
dlach i kolejnych budynkach. W najbliz-
szych tygodniach- po otrzymaniu pozy-
tywnej informacji w zakresie przyznania
srodkow z Krajowego Planu Odbudowy-
rozpoczynamy prace ha budynkach przy
ul. Dehneléw 4 i 8, gdzie przetarg na wybor
wykonawcey zostat juz rozstrzygniety. Prace
beda, obejmowaty miedzy innymi:

o ocieplenie Scian zewnetrznych + remon-
ty balkonéw (ptytki posadzkowe, balu-
strady z wypeieniem z ptyt HPL,

o wykonanie nowej instalacji odgromowej,

o ocieplenie stropodachu i nadbuddéwki
maszynowni,

o remont dachu,

o wymiane/montaz drzwi p.poz. oddzie-
lajacych strefe mieszkan od strefy wind,

o malowanie klatki schodowej i innych po-
mieszezen wspélnych, likwidacja czesel
grzejnikéw na klatkach, montaz drzwi
ppoz do piwnicy,

o montaz wyltacznika ppoz wraz z moder-
nizacja instalacji elektrycznej i tablicy
rozdzielczej na parterze.

(O
m| i
SO

© Réwnolegle przygotowywane sg do remon-
tu 2 kolejne budynki przy os. Dziekana 9
i 10. Finansowanie tego przedsiewziecia
nastapi w ramach pozyczki z WFOSiGW co
umozliwi otrzymanie umorzen pozyczek
zaciggnietych na podstawie wezesniejszych
umow. Prace objete remontem tych dwdch
budynkéw to m.in:

o rozbiorka ptyt azbestowych i ocieplenie
Scian zewnetrznych,

o ocieplenie dachu styropapa,

o remont stref wejsé do budynkow i wejséce
do weztow cieplnych,

o remont klatek schodowych,

Na poczatku czerwea otrzymaliSmy in-
formacje z WFOSIGW o umorzeniu czesei
pozyczek udzielonych na podstawie uméw
329/2017/16/0A/oe/P i 330/2017/16/0Z/si/P
dotyczacych prac termomodernizacyj-
nych na budynku przy os. Dziekana 8 A-F
na kwote 142 167,00zl. oraz na podstawie
umowy 6/2022/16/07/si/P dotyczacej likwi-
dacji azbestu z 7 budynkéw przy ul. Sktad-
kowskiego 13,15,17,2022,24,26 na kwote
94 511,12zt Umorzenia zostaly przyznane
w najwyzszej wartosci tj. 30% w zwiazku
7z planowanym przeznaczeniem umorzo-
nych kwot na realizacje zadania pn. ,Docie-
plenie Scian zewnetrznych wraz z wymiang,
stolarki w pawilonie ustugowym przy ul.
Niepodlegtosci 1”.

Kolejne budynki tj. miedzy innymi: os.
Dziekana 2, Dziekana 11 i 12, ul. Gérnicza
3113, Szpitalna 27-35, Powstancow §l. 2-8,
10-16, 18-24, 26-32 sg w trakcie uzgodnien
projektowych.
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Os. DEIEKANA

¢ Niebawem Zarzad Spétdzielni poinformuje
mieszkancow budynkow przy os. Dziekana
314, oraz ul. Grodzieckiej 62-64 i Spotdziel-
czej 20 o terminie realizacji remontu tych
budynkoéw.

0 rozpoczeciu kolejnych proceséw termomo-
dernizacyjnych, bedziemy informowaé¢ miesz-
kancow na tamach biuletynu, na stronie inter-
netowej spotdzielni, oraz na naszym profilu na
fb.

Aleksandra Banasiak

< < + Dotacja tylko dla prac termomodernizacyjnych §
E 2 * Finansowanie prac innych niz termomodernizacyjne bez N
T ; dotacji np. wkiad wiasny, kredyt komercyjny Q
« Wym rawy efektywnosci energetycznej, zgodnie z .h
E E audytggﬁpop ¥ i Lo .29 o * Pozyczka wewnetrzna w ramach Spétdzielni
= e AR < » Wysokosé 26% wartosci termomodernizacji (a * Spltata umorzonego kapitatu na rzecz nieruchomosci,
Pl — w dla ktérej pozyczka zostata umorzona przez WFOSIGW
Z * Wymog zaciggnigcie kredytu na min. 51% wartosci robét — N . .
s e . (a d z = Termin: zgodnie z harmonogramem sptaty innych
L ¢ Kredyt udzielany do 20 lat w zobowigzan dla danej inwestycji
@] » Zabezpieczenie: cesja polisy ubezpieczeniowej, stawka N + Brak oprocentowania
y (0] funduszu remontowego, 2 d
¥oaon g * Oprocentowanie: stata marza bankowa i zmienny WIBOR g
z * Premia wypfacana po zrealizowaniu remontu (pomniejsza =)
L o kapitat kredytu)
uE s Ll » Powyptacie premii nie ma ograniczen dla kredytu
= ze strony BGK
< < « Dotacja dla wszystkich prac tj. termomodernizacyjnych i
E ; pozostatych np. malowanie klatki schodowej
* Dostepna dla budynkéw ponad 40 letnich
+ Dotacja tylko dla prac termomodernizacyjnych L o 2
) ; . . . ) x - * Wymaég min. 10% poprawy efektywnosci energetycznej,
Finansowanie prac innych niz termomodernizacyjne bez azZz zgodnie z audytem remontowym
N dotacji np. wktad wiasny, kredyt komercyjny o
9 s = 3 * Wysokosé 25 % wartosci remontu (dla inwestycji za 1 min zt
Wymoég poprawy efektywnosci energetycznej, zgodnie z z dotacja wynosi 250 tys. zi)
o audytem energetycznym w
o) ; : o * Wymog zaciggnigcie kredytu na min. 51% wartosci robét
Pozyczka udzielana do 20 lat
(a ¥ . ” : 5 ; » : « Zabezpieczenie: cesja polisy ubezpieczeniowej, stawka
Zabezpieczenie: cesja polisy ubezpieczeniowej, stawka funduszu remontowego,
funduszu remontowego, hipoteka, lokata, S
) * Kredyt udzielany do 20 lat e e .
* Oprocentowanie preferencyjne: zmienne 0,8 % stopy
redyskonta weksli NBP * Oprocentowanie: stata marza bankowa i zmienny WIBOR iy
* Po sptacie min. 50% kapitatu pozyczki umorzenie 10% (bez + Premia wyplacana po zrealizowaniu remontu (pomnigjsza S
wymogow) kapitat kredytu) o
¢ Po sptacie min. 50% kapitatu pozyczki i wskazaniu innego * Po wyptacie premii nie ma ograniczen dla kredytu SR

zadania termomodernizacyjnego umorzenie 30 % ze strony BGK S5 e 4 e
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Spotkajmy sie na rodzinnym festynie!

Start 14 wrzesnia

Juz dzisiaj serdecznie zaprasza-
my mieszkancow naszych osiedli
na wyjatkowy Piknik Rodzinny!
Chcesz spedzi¢ mito czas w gro-
nie sasiadéw, pozna¢ nowych
przyjaciot i wspolnie cieszy¢ sie
piekna pogoda? To wydarzenie
jest wtasnie dla Ciebie!

Piknik odbedzie sie 14 wrzesnia br. na
terenie osiedla Ogrodowa. Startujemy o godzi-
nie 15:00 i czekamy na Was do poznych godzin
popotudniowych! Co na Was czeka?- Smaczne
jedzenie i napoje, zabawy 1 konkursy dla dzieci
1 dorostych, gry, malowanie twarzy, konkursy
z nagrodami i wiele innych atrakeji! Muzyka
na zywo -zapewni Swietng atmosfere i dobra
zabawe. Strefa relaksu - miejsce do odpoczyn-
ku, rozméw i integracji. To doskonata okazja,
aby lepiej pozna¢ swoich sgsiadéw, spedzi¢
czas na Swiezym powietrzu i wspdlnie stwo-
rzy¢ niezapomniane wspomnienia. Piknik to
takze swietna okazja dla rodzin z dzie¢mi, aby

razem sie bawi¢ i cieszy¢ sie wspolnym cza-
sem. Nie zabraknie tez niespodzianek i atrak-
cji specjalnych! Ubiegtoroczny piknik cieszyt
sie duzym zainteresowaniem, a mieszkancy
chetnie uczestniczyli w przygotowanych za-
daniach i korzystali z atrakeji udostepnionych
przez organizatorow. Wielu z Panstwa wyrazito
swoje pozytywne opinie na temat tego typu wy-
darzen. Do zobaczenia wiec na kolejnym Pik-
niku Rodzinnym! Razem sprawmy, aby nasze
osiedla byto jeszcze bardziej przyjazne i pelne

pozytywnej energii!

Uwaga na oszustow!

Jak sie chronic i nie dac sie nabrac

Uwaga mieszkancy! Na naszym
osiedlu pojawity sie osoby pod-
szywajace sie za konserwatorow
i pracownikow firm wymieniaja-
cych wodomierze czy podzielni-
ki c.o.

Prosimy o ostroznos¢ i zachowanie czuj-
nosci - nie wpuszezajcie obeych bez uprzed-
niego potwierdzenia ich tozsamosci. Mamy
zgloszenia o co najmniej kilku prébach wytu-
dzen gotéwki. Spotdzielnia kazdorazowo infor-
muje mieszkancow (wywieszajac ogtoszenia na
klatkach schodowych, umieszczajac informa-
cje na fb i stronie internetowej) o ewentualnych
przegladach czy o montazu wspomnianych

licznikéw. Nasi pracownicy, oraz pracownicy
firm wspdtpracujacych ze spétdzielnia nie po-
bieraja zadnych optat od mieszkanicow. W razie
watpliwosci, skontaktujcie sie z administracja
osiedla. Dbajmy o swoje bezpieczenstwo!

SENIORZE
NIE DAJ SIE OSZUKAC !!!

&
L €

Dodatek mieszkaniowy

Przypominamy osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu mieszkalnego oraz speia-
jacym kryteria powierzchni i dochodu, o mozliwosei skorzystania z dodatku mieszkaniowego.
Wniosek na dodatek mieszkaniowy nalezy pobra¢ z Centrum Ustug Spotecznych w Czeladzi przy
ul. 17 Lipca 27 oraz potwierdzi¢ w Dziale Optat i Windykacji w siedzibie Spétdzielni ul. Szpitalna 9,
pokdj 15. Szezegdtowych informacji réwniez telefonicznie pod nr 609-189-835.

Informujemy, ze Centrum Ushug Spotecznych w Czeladzi - Zespét Realizacji Swiadezen i Do-
datkow wnioski o przyznanie dodatku mieszkaniowego przyjmuje codziennie oprécz czwartkéw

w nastepujacych terminach:

LOKALE DO WYNAJECIA

Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa
posiada do wynajecia lokale uzytkowe na
dziatalnos¢ gospodarcza. Lokale moga
by¢ wynajete na dziatalnos¢ handlowo-
-ustugowa lub jako pomieszczenia biuro-
we. Ponizej przedstawiamy wykaz wol-
nych lokali:

ul. Szpitalna 8 - stoisko handlowe w pawilo-
nie wolnostojacym - parter - 7,83 m?

ul. Szpitalna 8 - stoisko handlowe w pawilo-
nie wolnostojacym - parter - 9,48 m?

ul. Szpitalna 8 - lokal uzytkowy w pawilonie
wolnostojacym - parter - 12,46 m?

ul. Szpitalna 8 - lokal uzytkowy w pawilonie
wolnostojacym - parter - ok. 500 m?

ul. Szpitalna 9 - lokal uzytkowy w pawilonie
wolnostojacym - | pietro - 17,38 m?

ul. Szpitalna 9 - lokal uzytkowy w pawilonie
wolnostojacym - | pietro - 11,40 m2 (wolny
od 01.07.2025r.)

Czeladzka Spotdzielnia
Mieszkaniowa

41-250 Czeladz
ul. Szpitalna 9A

Kontakt
609 189 351

609 189 369
609 189 835

» Sekretariat
» Kancelaria
» Dziat Optat i Windykacji

» Sekcja Rozliczen
i Analiz Mediow 609 189 331
609 189 399

609 189 382

» Dziat Finansowo-Ksiegowy
» Analizy Ekonomiczne

» Sekcja

Cztonkowsko - Lokalowa 609 020 620

» Sekcja Kadrowo - Ptacowa 609 189 311

» Dziat Eksploatacji
Gospodarki Mieszkaniowej 609 189 325
609 189 346

609 209 493

» Inspektorzy Nadzoru
» Pogotowie awaryjne

Napisz do nas

Kancelaria
(Rada Nadzorca, Zarzad,
0g6lny mail CzSM):
kancelariafdczsm.czeladz.pl

Dziat optat i windykacji:
czynszeldczsm.czeladz.pl

Media:
medialdczsm.czeladz.pl

ul. Niepodlegtosci 1A - lokal uzytkowy w pa-
wilonie wolnostojacym - | pietro - 16,53 m?
ul. Niepodlegtosci 1A - lokal uzytkowy w pa-
wilonie wolnostojacym - | pietro - 266,24 m?
ul. Niepodlegtosci 1A - lokal uzytkowy w pa-
wilonie wolnostojacym - | pietro - 19,34 m?
ul. Niepodlegtosci 1A - lokal uzytkowy

w pawilonie wolnostojacym - parter - 92,89
m? (wolny od 01.08.2025 r.)

ul. W. Pola 6A - lokal uzytkowy na parterze
budynku mieszkalnego - 31,00 m?

os. Dziekana 5C - lokal uzytkowy na parte-
rze budynku mieszkalnego - 11,50 m?

os. Dziekana 9D - lokal uzytkowy na parte-
rze budynku mieszkalnego - 28,20 m? (wolny
0d 01.09.2025r.)

Wszelkich informacji dotyczacych najmu
powyzszych lokali mozna uzyskac telefo-
nicznie pod nr 609 020 620.

Godziny pracy Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej

Poniedziatek od godz. 7.00 do 16.00
Wtorek od godz. 7.00 do 15.00
Sroda od godz. 7.00 do 15.00
Czwartek od godz. 7.00 do 15.00
Piatek od godz. 7.00 do 14.00

Spotkania z Rada Nadzorcza i Zarzadem

Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjmuja
interesantow w kazdy pierwszy poniedzia-
tek miesiaca od godziny 16.00 w siedzibie
spotdzielni. Ponizej harmonogram spo-
tkan z Rada Nadzorcza:

e 7 lipca 2025r.

e 4 sierpnia 2025r.

e 1 wrzesnia 2025r.

Zarzad Spotdzielni przyjmuje intere-
santow w poniedziatki od 14.00 do 16.00

i w czwartki od 9.00 do 10.00.

Administracje Osiedlowe

Osiedle Ogrodowa
tel. 609 189 834
e-mail: adm1@czsm.czeladz.pl

Osiedle Pitsudskiego
tel. 609 189 841
e-mail: adm2(@czsm.czeladz.pl

Osiedle Saturn
tel. 609 189 839
e-mail: adm3(@czsm.czeladz.pl

* lipiec 2025 r.
* sierpien 2025 r.

- od 1 do 21 dnia miesiaca,
- od 1 do 20 dnia miesiaca,

Dziat Cztonkowsko - Lokalowy:
mieszkaniaf@czsm.czeladz.pl Osiedle Dziekana
tel. 609 189 836

* Wrzeslen 2035 r. e-mail: adm4fdczsm.czeladz.pl

e pazdziernik 2025 r.
« listopad 2025 r.
e grudzien 2025 r.

- od 1 do 19 dnia miesiaca,
- od 1 do 20 dnia miesiaca,
- od 3 do 21 dnia miesiaca,
- od 1 do 19 dnia miesiaca.

Lokale uzytkowe:
lokalef@dczsm.czeladz.pl

Dziat Techniczny:
techniczny@czsm.czeladz.pl

WERSJA CYFROWA

Dzial Optat i Windykacji
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