REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
CZELADZKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CZELADZI

ROZDZIAL 1
PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng gospodarki finansowej stanowia:

k.

Ustawa Prawo Spéldzielcze z dnia 16.09.1982 r. - tj. Dz. U. 2016 r. poz. 21
z p6zniejszymi zmianami

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. — tj. Dz. U. 2013 r. poz.
1222 z p6zniejszymi zmianami,

Ustawa o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 r. tj. Dz. U. 2013 r. poz. 330
z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa o podatku dochodowym od o0séb prawnych z dnia 15.02.1992 r. tj. Dz. U.
2016 r. poz. 1888,

Statut Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j

Regulaminy wewnetrzne Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej

ROZDZIAL II
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego. Dziatalnosé
Spotdzielni jest finansowana ze srodkow:

a) funduszu zasobowego,

b) funduszu udziéiowego,

¢) funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) innych funduszy okreslonych w Statucie,

e) przychodéw ze swiadczonych ustug,

f) innych.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z pozyczek, kredytow bankowych do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
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2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie

z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoétdzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig bieglego rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spéidzielni co
najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z nim.

4. Zatwierdzenia rocznych sprawozdan z dzialalnosci Spéldzielni 1iacznie ze
sprawozdaniem finansowym dokonuje Walne Zgromadzenie.

5. Ustalenie sposobu podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty bilansowe;j

okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§2 -
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw gospodarczo - finansowych na rok

kalendarzowy uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§3
1. Dziatalnos¢ Spotdzielni obejmuje:
a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
b) gospodarke srodkami pieni¢znymi
¢) gospodarke funduszami
d) dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng
e) inng dziatalno$¢ gospodarcza i ustawowa

2. Spoldzielnia ustala wynik finansowy przyjmujac zasad¢ podziatu tego wyniku na
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wynik z pozostatej dziatalnosci
gospodarczej.

3. Réznica miedzy przychodami a kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

4. Z pozostatej dziatalnosci gospodarczej ustalany jest wynik bilansowy - zysk lub strata.

5. Gospodarka srodkami pienigznymi obejmuje biezaca i dhugoterminowa gospodarke
érodkami zgromadzonymi na rachunkach bankowych Spéldzielni, poprzez ich

bezpieczne, racjonalne i przynoszace okreslone dochody finansowe lokowanie.
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§4
. Spétdzielnia ustala wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenie stosownie do potrzeb swej |
dziatalnosci, w ramach srodkéw przewidzianych w planach gospodarczo-finansowych.
. Zasady wynagradzania pracownikow ustala Zarzad Spoéldzielni, w oparciu
o Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy.
. Zasady wyptat Swiadczen za udzial w pracach Rady Nadzorcze uchwala Walne
Zgromadzenie.
ROZDZIAL 111
FUNDUSZE SPOLDZIELNI
§5
Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1. udzialowy,
2. zasobowy,
3. wkiadéw mieszkaniowych,
4. wkladéw budowlanych,
5. zaktualizacji srodkéw trwatych,
6. naremonty,
7. 1inne fundusze celowe,
8. inne fundusze przewidziane w odrebnych przepisach.

§6

. Fundusz udzialowy Spoéidzielni stanowi réwnowarto$¢ udzialéw wniesionych przez
cztonkéw Spotdzielni, pochodzacych z wplat pienigznych. Obowiazek tworzenia
funduszu wynika z art. 78 § 1 pkt. 1 ustawy Prawo Spétdzielcze. Statut Spétdzielni
okresla wysokosé i warunki wnoszenia udziatéw przez cztonkéw. Srodki funduszu

udzialowego stuza do finansowania dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.
. Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu udziatéw bylym czlonkom, w terminie ustalonym w Statucie Spoétdzielni

w wysokosci nominalne;j,
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2.2. pokrycia strat bilansowych Spétdzielni, decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie.

§7

. Fundusz zasobowy jest niepodzielny (a w zwiazku z tym nie moze by¢ wyplacony

czlonkom w przypadku wystapienia ze Spéldzielni). Obowiazek tworzenia funduszu

wynika z art. 78 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spétdzielcze.

. Fundusz zasobowy shuzy do finansowania majatku oraz biezacej dziatalnosci

Spétdzielni i obejmuje:
2.1. fundusz zasobowy w srodkach obrotowych,

2.2. fundusz zasobéw mieszkaniowych.

-
§8
. Fundusz zasobowy w srodkach obrotowych:
1.1. jest tworzony z:
a) wplat wpisowego wnoszonych przez czlonkéw, ktorych wysokos¢ okresla Statut
Spétdzielni,
b) nadwyzek bilansowych Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,
1.2.ulega zmniejszeniu z uwagi na:
a) pokrycie straty bilansowej Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia.
—

Fundusz zasob6w mieszkaniowych
2.1. tworzony jesi =
a) umorzen kredytéw i pozyczek,

b) réwnowartosci przyjetych do eksploatacji s$rodkdéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych sfinansowanych $rodkami wilasnymi Spéldzielni lub
otrzymanych nieodptatnie,

¢) innych Zrédet wg decyzji organéw Spétdzielni.
2.2. zmniejsza si¢ o:

a) umorzenia srodkéw trwalych nie podlegajacych amortyzacji, jesli umorzenie to nie
obcigza wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,
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b) sptate umorzonych kredytéw mieszkaniowych,

¢) réwnowarto$¢ Srodkéw trwalych przekazanych nieodplatnie lub zlikwidowanych
stanowiacych zasoby mieszkaniowe Spétdzielni,

d) inne zmniejszenia wg decyzji organéw Spétdzielni.
§9
. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:

1.1. wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,

1.2. naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonkéw wkladéw mieszkaniowych
z tytutu rat kredytu, zaciaggnigtego przez Spoétdzielnie w celu wybudowania mieszkan

o statusie lokatorskim,
1.3. wptacanych wczesniej zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowego,

1.4. waloryzacji wkladéw mieszkaniowych w zwiazku z wygasnigciem spétdzielczych
lokatorskich praw do lokali,

1.5. przeniesienia wkladow zaliczkowych.
. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu zwaloryzowanych wkladéw po wygasnigciu prawa do lokalu,

2.2. zwrotu wartosci rynkowej po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu i po

opréznieniu lokalu

2.3. przeksztatcenia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania w prawo

odrebnej wtasnosci lokalu,
2.4.umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych wkladami mieszkaniowymi,
2.5. pokrycia straty bilansowej zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.
§ 10
. Fundusz wktadow budowlanych tworzy sig¢ z:

1.1. wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw spotdzielni,
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1.2. splaty kredytow wiasnosciowych,
1.3. wktadéw mieszkaniowych przenoszonych na poczet wktadéw budowlanych,

1.4. wkladu mieszkaniowego przenoszonego w zwiazku z przeksztatceniem prawa do

lokalu,

1.5. wptacanych wczesniej zaliczek na poczet wkiadu budowlanego,

. Fundusz ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zaliczenia wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan cztonka,
2.2. uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali,

2.3. przeksztalcenia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

lub o innym przeznaczeniu w prawo odrebnej wiasnosci do lokalu,

2.4. wyplaty zwaloryzowanych wkladow wedlug wartosci rynkowej w zwiazku
z wygasnieciem spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali (zwolnienie lokalu na

rzecz Spotdzielni),
2.5. umorzenia zasobow sfinansowanych z funduszu wkladéw budowlanych,
2.6. pokrycia straty bilansowej zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia,
§ 11
. Fundusz wkladow zaliczkowych. -

Fundusz wkladéw zaliczkowych stuzy do ewidencji i rozliczenia procesu
inwestycyjnego prowadzonego przez Spoéldzielni¢ oraz zadan finansowanych

bezposrednio przez cztonkow.

. Fundusz tworzony jest z wplat przez cztonkéw zaliczki na wkiad mieszkaniowy

1 budowlany.
. Fundusz wktadéw zaliczkowych jest zmniejszany z tytutu:

3.1. zwrotu wkladow zaliczkowych na wniosek cztonka — rezygnacja,
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3.2.przeniesienia wkladu zaliczkowego na poczet wkladu mieszkaniowego,

budowlanego lub uzyskania odrgbnej wlasnosci,

3.3. rozliczenia nadwyzki zaliczki na lokal (zwrot na konto osobiste czlonka, na

poczet optat eksploatacyjnych, inne rozliczenia).

. Otrzymane przez Spoldzielni¢ zaliczki nie podlegaja waloryzacji i nie sa

oprocentowane.
§12
. Fundusz z aktualizacji srodkéw trwatych tworzony jest w oparciu o art. 31 ust. 4 uor.

. Ujmuje zmiany zwigzane z aktualizacja wyceny $rodkéw trwatych dokonane na

podstawie odrgbnych przepisow.

. Powstata na skutek aktualizacji wyceny rdznica wartosci netto srodkéw trwatych,
odnosi si¢ na fundusz z aktualizacji wyceny i nie moze ona by¢ przeznaczona do

podziatu.
§13
. Fundusz remontowy

Fundusz ten Spétdzielnia tworzy na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia
tego funduszu jest zabezpieczenie Srodkéw finansowych na utrzymanie zasobow
w nalezytym stanie technicznym. Zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw
z funduszu na remonty okresla regulamin funduszu. Spéidzielnia na kazdy rok
kalendarzowy opracowuje projekt planu finansowo-rzeczowego funduszu na remonty,

ktory jest zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza.
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ROZDZIAL 1V

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14

W przypadku postawienia Spéidzielni w stan likwidacji zgodnie z art. 113 — 129 ustawy
Prawo spotdzielcze lub upadiosci zgodnie z zapisami art. 130 — 137 ww. ustawy, Spétdzielnia

zgodnie z art. 36 ust. 3 uor, na dzien rozpoczecia likwidacji lub postgpowania upadtosciowego

taczy fundusz zasobowy, udzialowy, wkiadéw mieszkaniowych, wktadéw budowlanych w

jeden fundusz podstawowy.

§ 15

- . h

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie oraz w sprawach nietypowych
decyduje Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.

§16
Traci moc Regulamin w sprawie tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej Czeladzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade
Nadzorca Spoétdzielni Uchwatla Nr 62/VIII/98 z dnia 27.08.1998 r.
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 30.01.2017 r. Uchwala
nr ..Z!!....;’U2017 i obowiazuje od dnia 01.02.2017 r.

GLOWNY KSIEGOWY
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Uchwala nr 4 112017

Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Czeladzi z dnia 30.01.2017 roku.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu gospodarki finansowej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Na podstawie art. 46 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 roku
nr 188 poz.1848 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 23 ust.1 pkt.24 Statutu Czeladzkiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi

Rada Nadzorcza
uchwala:

§1

Zatwierdzi¢ Regulamin gospodarki finansowej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, o tresci jak
w zataczniku do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi.

Sekretarz Przewodniczaca

Rady Nadzorczej RadyNadzorczej
mgr inz§ Zbigniew Baran Krys : a w/vgrarczyk
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