Regulamin
przetargu oraz negocjacji stawek na najem lokali uzytkowych
w Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe]

9 1

I.Lokale uzytkowe stanowigce wlasnos¢ Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe] mogg by¢
uzytkowane na podstawie zawartej umowy najmu.

2.Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o lokalu uzytkowym nalezy przez to rozumieé¢ rOwniez
garaz w najmie.

§ 2

Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane w trybie przetargu ustnego lub negocjacji stawek.
Wyboru trybu wynajmu dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

§ 3

Przetarg moze mie¢ charakter ograniczony lub nieograniczony. Przetarg bedzie ograniczony
jesli Spoldzielnia okresli rodzaj dziatalnosci, ktéra moze by¢ prowadzona w lokalu
przewidzianym do wynajecia.

S 4

Przetarg organizuje Zarzad Spoéldzielni zamieszczajac ogloszenie o przetargu 1 powotujac
Komisj¢ Przetargowg w ilosci 3 0s6b. W pracach Komisji Przetargowej mogg uczestniczy¢
cztonkowle Rady Nadzorczej Cz.S.M. jako obserwatorzy.

§ 5

I. Ogloszenie o przetargu Spoéldzielnia zamieszcza na tablicach ogtoszeniowych w swoje;
siedzibie, na administracjach osiedlowych, na stronie Internetowej Spotdzielni oraz portalach
Internetowych.

2. Ogloszenie powinno zawieracé:

a) nazwe 1 adres Spétdzielni,

b) rodzaj przetargu,

¢) adres oraz powierzchnig lokalu uzytkowego,

d) termin 1 miejsce przetargu oraz informacje o mozliwosci ogledzin lokalu,

e) informacje o wysokosci i terminie wptywu wadium na rachunek bankowy Spotdzielni,

f) stawke wywolawcza,

¢) informacj¢ o koniecznos$ci przedlozenia po rozpoczeciu przetargu wydruku z ewidencji
przedsigbiorcow lub rejestru sadowego w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
h) informacje, ze Zarzad ma prawo uniewaznié¢ przetarg bez podania przyczyny.

3. Wyznaczony przez Spéldzielnig¢ termin przetargu nie moze by Krotszy niz 14 dni od daty
ukazania si¢ ogtoszenia o przetargu.

§ 6

|.Zarzad Spoldzielni ustala wywolawczg stawke najmu nie nizsza niz ostatnio obowigzujaca
w stosunku do lokalu bedacego przedmiotem przetargu.

2.W przypadku nie dojscia do skutku przetargu pierwszego ustnego dopuszcza sie ogloszenie
przetargow kolejnych ze stawka wywotawezg za 1m? powierzchni nizsza niz w poprzednich
ogloszeniach nie mniejsza niz koszty rzeczywiste ponoszone na danym lokalu.



3.W  przypadkach uzasadnionych Sytuacjg rynkowa Zarzad moze obnizy¢ stawke
wywotawczg przy plerwszym przetargu do poziomu nie NIZSZego niz koszty rzeczywiste.

S 7

Postepowanie przetargowe, w ktorym do licytacji przystapi jeden oferent uwaza sie
za prawidtowe i przetarg jest wazny, o ile nastgpi jedno postgpienie.

W przetargu nie mogg bra¢ udzialu czlonkowie Komisji Przetargowej, ich osoby bliskie oraz
podmioty, w ktorych cztonkowie Komisji, ich osoby bliskie sg udziatoweami lub wspdlnikami

uzytkowego (m2) i stawkj wywotawczej.
4.Wadium wnoszone Jest w polskich srodkach ptatniczych na rachunek bankowy Spéldzielni.

Za dat¢ wplaty wadium uwaza si¢ date wplywu na konto bankowe Spoétdzielni. jednak nie
poOzniej niz na jeden dziep przed przetargiem.

a) wszystkim oferentom. z wyjatkiem tego. ktory wygral przetarg,

b) oferentowi. Ktory zrezygnowal z udziaty w przetargu,

¢) wszystkim oferentom. w przypadku odwolania przetargu lub jego uniewaznienia.

2. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium, jesli w terminie 7 dn; od dnia
wygrania przetargu uchyli sie od zawarcia Umowy najmu.

3. Wadium Wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet kaucji. Wygrywajacy wnosi
Kaucje ustalong decyzjg Zarzagdu w wysokosci nie mniejszej niz 3-miesigczny czynsz
okreslony w umowie najmu.

4. Zwrot kaucjji nast¢puje po ustaniu stosunku najmu i uregulowaniy wszystkich zobowigzan
wobec Spotdzielni.




§ 12

| Przetarg (ograniczony lub nieograniczony) ustny odbywa sie ' w miejscu 1 terminie
okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

2. W przetargu ustnym Przewodniczacy Komis)l rozpoczynajacy post¢powanie przetargowe:
a) sprawdza tozsamosc¢ osob biorgeych udziat w przetargu (lub pelnomocnikow) na podstawie
dowodu osobistego lub paszportu oraz dokumenty okreslone w § 9 ust. 112,

b) podaje cene wywotawczg oraz wartos¢ postapienia,

c)licytacja w przetargu (nieograniczonym 1 ograniczonym) ustnym odbywa si¢ przez
zoloszenie co najmniej jednego postgpienia dopoki, mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych zgtoszen.

3. Postapienie w licytacji wynosi 5 % stawki wywolawcze) ustalonej zgodnie z § ©
niniejszego Regulaminu z zaokragleniem do pelnych ziotych w gorg.

§ 13

Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktory powinien zawierac:

1) sktad Komisji Przetargowe],

2) miejsce 1 dat¢ przetargu,

3) stawke wywotawcza,

4) wysokos¢ stawki wylicytowane.

5) dane oferenta wygrywajacego przetarg,

6) oswiadczenie oferenta, ktory wygral przetarg, ze znane sg mu warunki najmu
1 uzytkowania lokalu,

7) podpisy Komisji Przetargowej.

14

Wylicytowane z oferentem wygrywajacym przetarg warunki najmu stanowig podstawe do
sporzgdzenia umowy najmu.

§ 15

1. W przypadku przeprowadzenia dwoch przetargow zakonczonych wynikiem negatywnym
Zarzad moze wynaja¢ lokal w trybie bezprzetargowym.

2. Wysokos¢ stawki najmu w przypadku zastosowania trybu okreslonego w ust. 1 ustala
sie w wyniku negocjacji.

§ 16

1. Ustalenie stawki najmu w drodze negocjacji, poza sytuacja okreslong w § 15 ust. 2 dotyczy
rowniez lokali. co do ktorych nie ogloszono przetargu i na ktére zostaty zlozone oferty na
podstawie ogloszenia umieszczonego na stronie internetowej Spoldzielni, tablicach
ogloszeniowych lub portalach internetowych.

2.W przypadku rezygnacji najemcy z najmu lokalu i jednoczesnego zlozenia wniosku
o najem przez innego oferenta, Zarzad moze przystapi¢ do negocjacji stawek z tym oferentem
bez koniecznosci zamieszczania ogloszen, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Wysokos$¢ stawki ustalonej w drodze negocjacji nie moze by¢ nizsza niz koszty rzeczywiste
ponoszone na danym lokalu.

4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad upowazniony jest do obnizenia stawki czynszu
ponizej poziomu wskazanego w ust. 3. W takim przypadku umowa najmu nie moze byc
zawarta na okres dtuzszy anizeli dwa lata.



5.Najemca wnosi kaucje ustalong przez Zarzgd w wysoko$ci nie mniejszej niz 3—miesigezny
czynsz okreslony w umowie najmu.
6. Za zgoda Zarzadu dopuszcza sie mozliwo$¢ wniesienia kaucji w formie porgczonego
weksla in blanco, opiewajacego na kwote nie mniejszg niz 3-miesieczny czynsz okreslony
W UMmOowIe najmu.
7. W przypadku lokali o znacznej powierzchni Zarzgd moze wyrazi¢ zgode na roziozenie
kaucji na raty.

§ 17

Wynegocjowane z oferentem warunki stanowig podstawe do zawarcia umowy najmu.

818

Po zgonie najemcy lokalu uzytkowego., Spoétdzielnia moze zawrze¢ umowe najmu z jego
prawnym spadkobiercg, z pominigeciem procedury przetargowej, pod warunkiem prowadzenia
przez spadkobierce dzialalnosci gospodarczej. W przypadku braku ofert spadkobiercow do
najmu lokali stosuje si¢ postanowienia ogdlne Regulaminu.

Q 19

Oferent bioracy - udzial w przetargu zobowiazuje si¢ do zachowania poufnosci 1 nie
rozpowszechniania osobom trzecim nie bgdgcym uczestnikami postgpowania przetargowego
wszelkich informacji dotyczacych przebiegu przetargu, ktorych ujawnienie mogloby narazic
Czeladzka Spoldzielnie Mieszkaniowa lub osoby biorgce wudzial w  postepowaniu
przetargowym na szkodg.

§ 20

Traci moc .,Regulamin przetargu na najem lokali uzytkowych w Czeladzkiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej” uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoéidzielni
Mieszkaniowe] w Czeladzi w dniu 18.11.2014 r. Uchwatg Nr 41/X1/2014.

q 21

|._ Niniejszy,, Regulamin  zostal  zatwierdzony = Uchwalg =~ Rady  Nadzorczej

2.Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Sekretarz Rsady Nadzorcze] zewOdniczacy Rady Nadzorczej



N Wa
Uchwala nr .. A0..... /IX/2018
Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Czeladzi z dnia 24.09.2018 roku.

w sprawie:  zatwierdzenia Regulaminu przetargu oraz negocjacji stawek na najem lokal
uzytkowych.

Na podstawie § 23 ust. 1 pkt 24 Statutu Czeladzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi

Rada Nadzorcza
uchwala:

Q1

Zatwierdzi¢ Regulamin przetargu oraz negocjacji stawek na najem lokali uzytkowych, o tresci
jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
7 chwilg wejécia w zycie niniejszej uchwatly, traci moc ,,Regulamin przetargu oraz negocjacji
stawek na najem lokali uzytkowych” zatwierdzony Uchwalg 41/X1/2014 z dnia 18.11.2014 r.

§ 4
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowe)
w Czeladzi.

Sekretarz Przewodnicze
Rady Nadzorcze) Rady Nadzofeze)

mgr Arkadiusz Wojcik /b
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