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Rada Nadzorcza i Zarzad
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowe] z siedzibg
w Katowicach w okresie od dnia 2 wrzesnia 2024r. do dnia 18 listopada 2024r., zgodnie
z postanowieniami art. 91 — 93 ustawy ,Prawo Spotdzielcze” przeprowadzit lustracje peing
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Badaniem lustracyjnym objeto dziatalno$¢ Spétdzielni za okres od 1.01.2021r. do
31.12.2023r.

Lustracja zbadata réwniez zarzuty postawione w pismie cztonka Spoétdzielni
dotaczonym do w wniosku Ministra Rozwoju i Technologii /znak sprawy DM-
111.733.24.2024.MD/ z dnia 23 sierpnia 2024r.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia;
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organow samorzgdowych,
- stan prawny gruntéw i nieruchomosci,
- sprawy cztonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa
- ocena realizacji obowigzkow wynikajgcych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych
w toku lustracji zadanych dokumentéw, wyjasnien oraz sporzadzonych na podstawie
dokumentéw zrodtowych szczegdtowych informacji przez pracownikow odpowiedzialnych za
dany obszar dziatalno$ci Spétdzielni.

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktore zostaty zawarte
w protokole z lustracji nalezy stwierdzi¢, ze:

1. Prawnymi podstawami dziatalnosci Spotdzielni, w badanym okresie, byly powszechnie
obowigzujace przepisy prawa, Statut oraz wynikajace z niego postanowienia regulaminéw
wewnetrznych.

2. W badanym okresie Spoétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ wynikajaca z postanowien Statutu
w zakresie celu i przedmiotu dziatalnosci

3. Dokumentacja  cztonkowska odpowiadata  przepisom  Prawa spotdzielczego
i postanowieniom statutowym, a dokumentacja pracownicza przepisom Kodeksu pracy
i wydanym na jego podstawie przepisom wykonawczym.
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Analiza dokumentacji dotyczacej Walnych Zgromadzen, pracy Rady Nadzorczej, Zarzadu
wykazata, ze zwolywanie obrad poszczegélnych organéw odbywato si¢ w trybie
i terminach okreslonych w Statucie lub wynikajacych z niego regulaminach oraz
uwarunkowaniach wynikajacych z panujacej w latach 2020 — 2022 pandemii COVID,
organy rozpatrywaty sprawy nalezace do zakresu ich kompetenciji. Ustalono takze, ze
organy Spoétdzielni realizowaty swoje zadania i dziataty w interesie cztonkow.

Spotdzielnia prowadzi wiasciwg polityke informacyjng wobec czionkow i pozostatych
uzytkownikéw lokali, wynikajaca z przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia dla wszystkich eksploatowanych budynkéw prawidtowo prowadzita ,Ksigzki
obiektow budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o ktérych mowa w art. 62 Prawa
budowlanego.

W latach objetych lustracjg Czeladzka Spétdzielnia Mieszkaniowa w sposob prawidtowy
realizowata postanowienia art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dobrze
zabezpieczaly interesy Spétdzielni, w tym zapewniaty mozliwo$é stosowania sankcji za
nieterminowe wykonanie lub niewtasciwg jako$¢ ustug czy robdt wykonywanych na rzecz
Spotdzielni.

Spotdzielnia dokonywata prawidtowych rozliczen z tytutu optat niezaleznych, w tym za
dostawe wody, odbiér $ciekéow oraz dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania
centralnego i cieptej wody uzytkowe;j.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiggowa i rozliczanie przychodow i kosztéow dla
poszczegdlinych nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla poszczegbinych nieruchomosci rozliczenia wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego.

Ksiegi rachunkowe byty prowadzone w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady polityki
rachunkowosci, ktére sa na biezgco aktualizowane i spetniajg wymogi okreslone w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Prawidtowo$¢ sporzadzenia sprawozdan finansowych za lata 2021 - 2023 zostata
potwierdzona weryfikacja przeprowadzong za ten okres przez uprawnionego biegtego
rewidenta.

Spotdzielnia terminowo regulowata zobowigzania publiczno-prawne a stan ekonomiczno-
finansowy byt prawidtowy.

Dokumenty dotyczace dziatalnosci Spotdzielni sa przechowywane i archiwizowane
zgodnie z obowigzujacymi zasadami.

Majatek Spotdzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wtamaniem i rabunku oraz od
ognia i innych zdarzen losowych, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
administrowania zasobami.

Zgodnie ze wskazaniem w pi$mie Ministra Rozwoju i Technologii /znak sprawy DM-
111.733.24.2024.MD/ z dnia 23 sierpnia 2024r. dokonano weryfikacji zastrzezen cztonka
Spétdzielni — do przedstawionych zagadnien odnosi sig tres¢ protokotu cze$c J. Ustalenia
dodatkowe.

W oparciu o przedstawiong powyzej skrotowa analize badania lustracyjnego oraz inne

ustalenia zawarte w protokole z lustracji, Zwigzek formutuje ponizsze wnioski:

1.

Dazy¢ do urealnienia stawki eksploatacyjnej, tak aby zapewniata pokrycie rzeczywistych
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
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Spétdzielnia winna dokonaé zaewidencjonowania salda funduszu remontowego i salda
konta przeksztatcen praw do lokali wykazujgcego na dzien 31.12.2007r. warto$c
- 57 605,99zt.

Zgodnie z Art. 93 §1b ustawy Prawo spotdzielcze Zarzad obowigzany jest corocznie
przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i walnemu zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zasady obrad Walnego Zgromadzenia /w tym wyboru cztonkéw do Rady Nadzorczej/
zapisac w Statucie.

Art. 5 §1 pkt. 6 ustawy Prawo spotdzielcze stanowi, iz Statut spotdzielni powinien okreslac
zasady zwotywania walnych zgromadzen, obradowania na nich i pedejmowania uchwat.
W zwiazku z tym nalezy uchylié Regulamin Walnego Zgromadzenia przyjety uchwatg WZ
Nr 9/2019 z 8.06.2019r. i okresli¢ zasady obradowania i podejmowania uchwat na Walnym
Zgromadzeniu w Statucie.

Kontynuowa¢ przeglad regulaminéw pod katem ewentualnego uchylenia regulaminow
nieaktualnych oraz aktualizowaé tres¢ pozostatych regulaminéw stosownie do
postanowien statutowych i obowigzujacych przepiséw prawnych.

Stosownie do art. 93 §4 ustawy Prawo spétdzielcze, informacje o wynikach lustraciji,

Rada Nadzorcza winna przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

O realizacji wnioskéw polustracyjnych nalezy powiadomic Regionalny Zwigzek

Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej z siedzibg w Katowicach.




