Uchwata nr :ﬂ’ [1X/2017

Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Czeladzi z dnia 25.09.2017 roku.

W Sprawie: zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokal.

Na podstawie § 23 ust 1 pkt 13 Statutu Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi

Rada Nadzorcza
uchwala:

§1

Wprowadzi¢ nastepujace zmiany do ,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali".

a) W §19 po stowach odprowadzania $ciekow, dodaje sie ,koszty dostawy gazu”.
b) W 8§25 ust. 2 wyrazenie ,§25" zastepuje sie ,,§ 24”.
c) W 8§28 ust. 1 wyrazenie ,§29” zastepuje sie ,,§ 27”.

Pozostate punkty w/w regulaminu pozostajg bez zmian.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujacg od 01.07.2017 .

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi.

Sekretarz Przewodniczgca
-Rady Nadzorcze] Rady Nadzorcze
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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

w Czeladzkiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Czeladzi
I. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali
oraz ustalania optat za uzywanie lokali.

2. Regulamin oparto na nastgpujacych aktach prawnych:

a) ustawie z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U, 2013 r. poz. 1222),

b) ustawie z dnia 24.06.1994 1. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. 2015t., poz.
1892),

©) ustawie z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz.21),

d) ustawie z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2014 1., poz.150 ),

- €) statucie Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
‘3. Przez'uzyte w regulaminie okreélenia nalezy rozumieé:

a) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny stanowigcy wydzielong trwatymi
Scianami w obrgbie budynku izbe lub zesp6t izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych,

b) lokal uzytkowy — caty budynek lub czesé¢ budynku zawierajacy jedno pomieszczenie Iub
zespd! pomieszczen wydzielonych statymi przegrodami budowlanymi, niebedacy
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym, gospodarczym ani lokalem wlasnym,

c) lokal wlasny — kazde pomieszczenie niebedace lokalem mieszkalnym lub uzytkowym,
stuzgce m.in. jako: siedziba Zarzadu, pomieszczenie administracji, pomieszczenie
przeznaczone na cele prowadzenia dziatalnosci spoleczno - kulturalnej.

d) nie stanowi lokalu wlasnego pomieszczenie techniczne, pralnia Iub suszamnia, ktére
stanowia pomieszczenia wspolnego uzytku w nieruchomosci wspdlne;j,

e) powierzchnia uzytkowa lokalu (z wylaczeniem lokalu uzytkowego w najmie),
stanowigca podstawe wymiaru naleznych Spéldzielni optat, jest to powierzchnia
wynikajaca z tresci prawomocnej uchwaty Zarzadu, okreflajacej przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali w nieruchomosci. W przypadku nieruchomosci budynkowej, w ktdrej
garaze wbudowane zakwalifikowano jako pomieszczenia przynalezne, za powierzchnie
uzytkowg lokalu uwaza si¢ powierzchnie taczng lokalu i garazu,

f) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego w najmie — do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w nim,
powierzchnie komunikacji wewngtrznej np. schodéw, korytarzy i przedpokoi oraz
pomieszczen takich jak: kuchnie, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamknicte pomieszczenia
skladowe, garaze, komérki itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkonéw, loggii,



g)

h)

)

pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajete
przez meble wbudowane bgd~ powierzchnic obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego
lokalu. Powierzchnie pomieszczen shuzgce kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny
korytarz, wspdlne pomieszczenia sanitarne) nalezy dla potrzeb rozliczenia kosztéw
doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych do powierzehni poszezegdlnych lokali. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych
do lokalu. Powierzchnie lokalu uzytkowego oblicza si¢ wedlug zasad okreslonych
normg PN-70/B-02365 lub z dokumentacji technicznej danego pawilonu,

nieruchomos¢ budynkowa — budynek wzglednie kilka budynkéw mieszkalnych
stanowiacych wlasnosé¢ lub wspdtwiasnosé Spéldzielni wraz z gruntem, do ktorego
Spoldzielni przystuguje tytut prawny wskazany w ksiedze wieczystej danej
nieruchomosci,

nieruchomos¢ garazowa — budynek wzglednie kilka budynkéw garazowych
stanowigcych wlasnosé¢ lub wspétwiasnos$é Spotdzielni wraz z gruntem, do ktérego
Spéldzielni przystuguje tytut prawny wskazany w ksiedze wieczystej danej
nieruchomosci,

nieruchomos$¢ wspdlna — grunt oraz czgéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do vzytku pojedynczego wilasciciela lokalu, cztonka Spétdzielni lub innego
uzytkownika. Czesci budynku wchodzace w sktad nieruchomosci wspdlnej to w
szczegllnodei : fundamenty, mury konstrukcyjne, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia suszarmi, pralni, wozkownie, pomieszczenia
techniczne, centralnego ogrzewania, wody, gazu, lokale uzytkowe wbudowane powstale
w wyniku zagospodarowania powierzchni wspoluej, zadaszenia, schody przed
budynkiem i w budynku, rynny spustowe, drzwi wejsciowe do budynku i na galerie,
okna w klatkach schodowych, przewody kominowe, miejsca wyznaczone na
skladowanie §mieci i inne. Urzadzenia, ktére wchodzg w skiad nieruchomosci wspolnej
to w szczegdlnosei: dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodne do gléwnego zaworu odcinajacego w lokalu wraz z tym zaworem,
instalacje gazowe do zaworu odcinajacego urzgdzenia odbiorcze wraz z zaworem, piony
instalacji kanalizacyjnej wraz z poziomami do pierwszej studni, instalacje elekiryczne
do tablicy licznikowej tacznie z ta tablicg znajdujgca sie wewnatrz lokalu lub do tablicy
bezpiecznikowej tacznie z jej obudowg (z wylaczeniem bezpiecznikow), '

a takze inne urzgdzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci,

mienie Spétdzielni — ogdlne mienie Spotdzielni oraz mienie Spotdzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obregbie danej administracji:

ogblne mienie Spétdzielni — sg to lokale niemieszkalne stanowiace wlasnosé
Spéldzielni, w tym lokale uzytkowe (za wyjatkiem lokali wybudowanych na
nieruchomosci wspélnej, ktore stanowia pozytki), lokale wlasne oraz pawilony wraz
z gruntem, do ktorego Spotdzielni przystuguje tytul prawny wskazany w ksigdze
wieczystej,

mienie Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w obrebie danej administracji — stanowig w szczegolnoéci drogi, chodniki, parkingi,
place zabaw, $mietniki, boiska znajdujace sie zar6wno w nieruchomosciach
budynkowych, garazowych oraz poza nimi 1 mieniem ogdélnym Spéldzielni w danej
administracji, a takze grunt niezabudowany znajdujacy si¢ poza nieruchomosciami
budynkowymi, garazowymi oraz mieniem ogdlnym Spétdzielni w danej administracji.

k) przez zasoby mieszkaniowe rozumie si¢ budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem

technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami, m.in.: dzwigi, urzadzenia do
wymiany ciepla, kottownie i hydrofornie wbudowane, klatki schodowe, strychy,



piwnice, garaze (stanowigce pomieszczenia przynalezne), pomieszczenia znajdujace sie
w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z administrowaniem i zapewnieniem
bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych tj. budynki
(pomieszczenia) administracji osiedlowej, kotlownie, urzadzenia i uzbrojenie terenéw,
na ktérych znajduja si¢ wyzej wymienione budynki tj. rurociagi i przewody sieci
wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, sieci elekiroenergetyczne

i telefoniczne, budowle inzynieryjne, budowle komunikacyjne: drogi osiedlowe, ulice,
chodniki i inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majgce wplyw na prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw
mieszkalnych jak np. latamie oswietleniowe, ogrodzenia.
Zwigzane z wyzej wymienionymi budowlami (pomieszczeniami), obiektami
i urzadzeniami-oplaty oraz sfinansowane z nich koszty stanowig koszty i przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1) -uzytkownik - cztonek Spotdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu, cztonek
Spoldzielni bedacy whascicielem lokalu, osoba niebedgca czlonkiem Spéldzielni, ktérej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu niebedacy
czionkiem Spoétdzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, osoby faktycznie korzystajace
z lokalu, najemca lokalu oraz osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

m) osoby zamieszkate w lokalu, przyjmowane za podstawe przy ustalaniu wymiaru
naleznych Spéldzielni oplat - osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy, a takze
- osoby faktycznie korzystajace z lokalu, mimo nie posiadania aktualnego meldunku
w tym lokalu, '

§2

.. Cztonkowie Spéldzielni, ktérym przystugujg spétdziclcze prawa do lokali, sa zobowigzani
uiszcza¢ oplaty zgodnie z postanowieniami Statutu na pokrycie kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
(1j. koszty nieruchomosci wspdlnych, koszty eksploatacji i utrzymania Iokali),

b) eksploatacja i utrzymaniem: nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldziélni (w tym
mienie przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie
danej administracji),

~.¢) remontami zasobéw mieszkaniowych i remontami nieruchomosci stanowiacych mienie
Spéldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w obrgbie danej administracii.

. Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze wasnosciowe
prawa do lokali, s3 zobowigzane uiszczaé oplaty zgodnie z postanowieniami Statutu na
pokrycie kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypédajqcych na ich lokale,
(4. koszty nieruchomosci wspélnych, koszty eksploatacji i utrzymania lokali),

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni (w tym
mienie przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie
danej administracji),

¢) remontami zasobéw mieszkaniowych i remontami nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszKujgce w obrebie danej administracii.

. Czionkowie Spéldzielni bedacy whascicielami lokali sg zobowigzani uiszczaé oplaty
zgodnie z postanowieniami Statutu na pokrycie kosztéw zwiazanych z:



a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

¢) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni (w tym
mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie
danej administracji),

d) remontami zasobéw mieszkaniowych i remontami nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w obrebie danej administraci.

4. Wrhasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sa zobowiazani uiszezaé oplaty na
takich samych zasadach jak cztonkowie, zgodnie z postanowieniami Statutu na pokrycie
kosztoéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

¢) eksploatacjg i utrzymaniem nicruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebic danej
administracji,

d) remontami zasobow mieszkaniowych i remontami nieruchomosci stanowiacych mienie

Spoldzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w obrebie danej administracji.

§3

1. Czlonkowie Spéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczno-
kulturalng prowadzona przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni,
ktorym przyshuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé
z takiej dzialalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnig.

§4

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wlasciciclom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomogci wspdlnej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkdéw oraz na prowadzenie
dzialalnogci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§5

Na potrzeby stosowania zasad ewidencji i rozliczania kosztéw okreslonych niniejszym
Regulaminem przyjmuje si¢ stany powierzchni i innych jednostek podziatu na ostatni dzienh
miesiaca poprzedzajacego miesige, ktorego dotycza koszty.



§6

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spétdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (wymienionymi

w rozdziale II oraz w rozdziale 111 i [V§ 24), a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1-2
i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zwickszaja odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§7

. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni

w formie pisemnego oswiadczenia o zmianie ilosci oséb zamieszkatych w lokalu.
Zwigkszenie lub zmniejszenie ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu, przyjmowanych za

- podstawe przy ustalaniu wymiaru naleznych Spéidzielni oplat, uwzglednia sie od miesigca

nastgpnego, po dacie pisemnego zgloszenia tej zmiany przez uzytkownika lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie zlozy Spotdzielni stosownego o$wiadczenia, ustalenie ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu nastapi na podstawie danych bedacych w posiadaniu

Spoldzielni.

§8

. Podstawg rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw eksploatacii i utrzymania

nieruchomosci w gospodarce zasobami mieszkaniowymi sg plany gospodarczo — finansowe

-Spotdzielni, uchwalone przez Radg Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego Regulaminu.

Spoldzielnia prowadzi odrgbnic dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodéw oraz

‘kosztow jej eksploatacii i utrzymania (z uwzglednieniem pozytkéw).

Faktury i inne dowody zakupu towaréw i usthug dokumentuja koszty nieruchomosci, zgodnie

z faktycznym miejscem ich powstania.

Wynikajgce z faktur i innych dowodéw zrédtowych koszty dotyczace danej nieruchomodci

- obcigzaja wszystkie lokale i dzierzawe gruntu usytuowane w tej nieruchomosci
‘(z wyjatkiem lokali wlasnych) proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowej, chyba ze

zapis szczegdlowy niniejszego Regulaminu stanowi inaczej.

II. KOSZTY EKSPLOATACJI 1 UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
§9

Koszty eksploatacji i utrzymania nierachomosci obejmuja:

1.

Sl O

koszty eksploatacii i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do
wspdlnego korzystania,

koszty eksploatacii i utrzymania ogélnego mienia Spéidzielni,
koszty odpisu na fundusz remontowy,
koszty dzialalno$ci spolecznej, odwiatowej i kulturalnej,

koszty eksploatacji i utrzymania lokali.



§10

Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci skladaja sie miedzy innymi

koszty:

fam—ry

energii elektrycznej (klatki schodowe, piwnice itp.),
utrzymania czystosci 1 zieleni,

eksploatacji i utrzymania dZzwigow osobowych,
konserwacji, drobnych napraw 1 przegladoéw technicznych,
ubezpieczenia majatku,

administrowania,

pozostale koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czeéci wspdlnej nieruchomosci.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci, zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na czeéci wspolnej danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

§ 11

Koszty energii elektrycznej

1.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia powierzchni wspdlnego uzytku
(klatki schodowe, korytarze, piwnice, strychy, itp.), terenu, zasilania urzgdzefi na
nieruchomodci wspdlnej (np. wentylacja mechaniczna) z wylgczeniem energii zuzytej przez
urzadzenia dzwigowe, obcigzaja nieruchomos$é, zgodnie z fakturami wystawionymi przez
dostawcg energii, wedlug zuzycia odczytanego z licznikéw energii elektrycznej,
zainstalowanych w poszczegdlnych budynkach wchodzacych w sktad nieruchomosci.
Jezeli wyzej wymienione koszty energii elektrycznej sa wspdlne dla lokali mieszkalnych

1 pozostatych lokali znajdujacych sie w nieruchomosci, dla ustalenia koszidw energii

elektrycznej przypadajacych na lokale mieszkalne, wytraca sie koszty przypadajgce na
pozostate lokale w tej nieruchomosci, proporcjonalnie do m?ich powierzchni uzytkowe;.

§ 12

Koszty utrzymania czystosci i zieleni

1. Do kosztéw utrzymania czystosci i zieleni zalicza si¢ miedzy innymi koszty:

a) utrzymania czystosci 1 porzgdku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow,

b) pielegnacji zieleni,

¢) koszty zuzycia wody i odprowadzenia Scickéw z pomieszczen udostepnianych firmom
sprzatajacym jak réwniez koszty dostawy ciepla na cele podgrzania wody. -

2. Koszty utrzymania czystosci i zieleni ewidencjonuje si¢ na poszczegolne nieruchomosci na

podstawie dokumentdéw Zrédlowych, bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci,
zgodnie z § 8 ust.2 i 3 niniejszego Regulaminu.



§13

Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw

1. Koszty eksploatacji i utrzymania dZwigéw obejmujg miedzy innymi:

- a) koszty energii elektrycznej zuzytej przez urzadzenia dzwigowe,

b) koszty konserwacji urzadzen dzwigowych,
c) oplaty za dozor techniczny dzwigdw,
d) koszty ubezpieczenia urzadzen dzwigowych,

€) koszty z rozliczen migdzyokresowych dotyczace eksploatacii dzwigéw.

- Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdéw ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej

nieruchomosci wyposazonej w urzadzenie dzZwigowe, na podstawie dokumentéw
zrédlowych bezposrednio dotyczgcych danej nieruchomoéci.

.. Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez dzwigi okresla sie wedlug wskazan
. podlicznikéw, a w przypadku ich braku w proporcji ustalonej przez Zarzad.

.- Jezeli wezedniej wymienione koszty s wspolne dla lokali mieszkalnych i pozostatych lokali
- znajdujacych si¢ w nieruchomosci, podziatu tych kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje

- +si¢ proporcjonalnie do m? ich powierzchni-uzytkowej, z wyjatkiem garazy i lokali wiasnych.

.-Kalkulacji oplat na pokrycie kosztoéw z tytutu eksploatacji i utrzymania dzwigéw dla
. uzytkownikOw lokali-mieszkalnych dokonuje si¢ proporcjonalnie do do m? ich powierzchni

uzytkowej.

§ 14

' Koszty konserwacji, drobnych napraw i przegladéw technicznych, w tym uslug kominiarskich

L.

Koszty przegladéw i konserwacii instalacji oraz drobnych napraw, w tym ushug
kominiarskich w nieruchomosciach, obejmujg konserwacje instalacji wodno-kanalizacyjnej,

- elektrycznej, gazowej,-¢.0., ¢.c.W., wentylacyjnej i innych oraz przeglady techniczne.

Koszty te ewidencjonuje si¢ na poszczegdélne nieruchomosci na podstawie dokumentéw
zrédtowych-bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci. Wynikajgce z faktur i innych
dowodow zrédlowych koszty obcigzajg wszystkie lokale usytuowane w tej nieruchomosci (z
wyjatkiem lokali wlasnych i dzierzawy gruntu) proporcjonalnie do m? ich powierzchni

uzytkowe;j.

§15

Koszty ubezpieczenia majatka

Koszty ubezpieczenia majgtku:(bez urzadzen dzwigowych) ewidencjonuje si¢ na podstawie
dokumentéw zrédlowych na poszezegélne lokale usytuowane w tej nieruchomosci (z wyjatkiem
lokali wlasnych'i dzierzawy gruntu) proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowe;.

§ 16

Koszty administrowania w szczegolnosci stanowig:

1.
2.

koszty eksploatacji 1 utrzymania wlasnych pomieszczeri administracji danego osiedla,

koszty wynagrodzen pracownikéw administracji, ubezpieczen spotecznych i innych
Swiadczen na ich rzecz (m. in. szkolenia, $rodki bhp, napoje, ekwiwalenty za uzytkowanie
1 naprawg wlasnej odziezy, odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych),



3. koszty zwigzane z obstugg administracyjna mieszkancéw w danej administracji (np. koszty
materialéw biurowych, ustug telekomunikacyjnych, pozostatych ushug, oplat)

Ewidencji kosztow administrowania w danej administracji dokonuje si¢ na poszczegdlne
nieruchomosci, na podstawie dokumentéw zrédtowych dotyczacych danej administracji w ktdrej
powstaja, z podzialem na usytuowane w jego zasobach lokale 1 dzierzawe gruntu (z wyjatkiem
lokali wiasnych) proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowe;.

§ 17

Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci .
1. Pozostale koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg migdzy innymi:
a) koszty ogdlnozaktadowe,
b) koszty wyposazenia nieruchomosci w pojemniki na odpady zmieszane,
c) koszty ,,Akcji zima”,

d) inne koszty zwigzane z eksploatacja nieruchomosci (w tym m. in., dezynfekcia,
dezynsekcja, deratyzacja, wymiana piasku w piaskownicach, patrolowanie osiedla
1 inne),

e} pozostale koszty niematerialne m.in. oplaty skarbowe, sagdowe, wypisy z rejestru
gruntow.

2. Rozlczenia kosztow ogoélnozaktadowych, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt a) dokonuje sig
zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej.

3. Ewidencji kosztéw wymienionych w ust.1 pkt b-e) dokonuje si¢ na poszczegdlne
nieruchomosci na podstawie dokumentéw zrodlowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci, zgodnie z § 8 ust.2 i 3 niniejszego Regulaminu.

II. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALI
§18

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:
1. koszty dostawy ciepla na cele ogrzewania lokali i podgrzania Wbdy,
koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
koszty badania lub wymiany wodomierzy,
koszty dostawy gazu,
koszty cksploatacji 1 utrzymania domofondw,

koszty oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

= & B PR

koszty podatku od nieruchomosci (nie obegjmuje wiascicieli lokali wyniesionych z majatku
Spdtdzielni), ' ' -

8. koszty wieczystego uzytkowania gruntu (nie obejmuje wiascicieli lokali wyniesionyéh
z majgtku spoldzielni),

9. inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali,

10. koszty remontéw nieruchomosci wspolnej i mienia Spétdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania,



§19

Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody, koszty
dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow, koszty badania lub wymiany wodomierzy oraz wnoszenia
i ustalania oplat na pokrycie tych kosztéw okreslaja odrebne regulaminy.

§ 20

Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonuje sie z podzialem na nieruchomosci
budynkowe, na podstawie dokumentdéw Zrédtowych, bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci. Ewidencji i podziatu tych kosztoéw na potrzeby kalkulacji oplat dokonuje sig
proporcjonalnie do liczby wszystkich lokali wyposazonych w domofon. Oplaty na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania domofonéw nie podlegajg indywidualnemu rozliczenin

z uzytkownikami.

§21

Koszty oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

1. Odpady komunalne odbierane i zagospodarowywane sg przez Miasto Czelad? zgodnie
z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz wydawanymi w tej sprawie
aktami prawa miejscowego.

2. Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych zobowigzane sa do ponoszenia oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci stanowiacej iloczyn liczby
mieszkancow zamieszkujacych w-danym lokalu oraz stawki (zl/osobe miesiecznie)
-ustalanych przez Rade Miasta Czeladz.

-~ 3. Osoby korzystajgce z lokali mieszkalnych zobowigzane sa do zbierania odpadéow
- komunalnych w spos6b selektywny.

-4, W przypadku op6Znienia w poinformowaniu Spétdzielni o zwigkszeniu liczby oséb
zamieszkalych, osoba korzystajgca z lokalu mieszkalnego zobowigzana jest — oprocz zaplaty
‘oplaty w zmienionej wysokosci-za okres od miesigca, w ktérym nastapita zmiana — do
zaplaty odsetek w wysokosci-odsetek za zwloke od zaleglosci podatkowych, liczonych za
‘okres od uplywu terminu uiszczenia oplaty w zmienionej wysokosci do dnia zaptaty.

5. W przypadku opdznienia w poinformowaniu Spétdzielni o zmnigjszeniu liczby 0séb
' -zamieszkalych, osobie korzystajacej z lokalu mieszkalnego przystugiwac bedzie zwrot
_oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za okres od miesiaca, w ktorym
nastgpila zmiana pod warunkiem uzyskania zwrotu tej optaty od Urzedu Miasta. W takim
“przypadku osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest do ztozenia do Urzedu Miasta za
posrednictwem Spéldzielni pisma wyjasniajacego koniecznos$é dokonania stosownych
korekt w tym zakresie,

6. W przypadku, gdy z powodu naruszenia obowiazku wskazanego w ust. 3 Spoidzielnia
zostanie obcigzona obowiazkiem uiszczenia podwyzszonej oplaty za gospodarowanie
odpadam, tj. w wysokosci jak za odpady komunalne nie zbierane w sposéb selektywny,
podwyzszong optata zostang obciazone wszystkie osoby korzystajgce z lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w nieruchomosci, w stosunku do ktérej podwyzszono optate, w sposdb
proporcjonalny do liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

7. Osoby korzystajgce z lokali uzytkowych zobowigzane sa do informowania Spétdzielni
o zapotrzebowaniu w zakresie ilosci i pojemnosci pojemnikow, w ktérych gromadzone sg
odpady komunalne powstajace w danym lokalu oraz o czestotliwosci ich wywozu, a takze
o wszelkich zmianach w tym zakresie, najpdZniej w ciggu 7 dni od rozpoczecia korzystania
z lokalu lub wystgpienia zmiany.



8.

Osoby korzystajace z lokali lub innych nieruchomosci na podstawie umow najmu, oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi uiszczaja bezposrednio na rzecz Spoéidzielni
zgodnie z zawartg ze Spétdzielnig umowa.

§22

Koszty podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntu (nie obejmuje
wlascicieli lokali wyniesionych z majatku Spoldzielni)

1.

Koszty z tytutu podatku od nieruchomosci i oplat za uzytkowanic wieczyste gruntu sa
rozliczane odr¢bnie dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

Obcigzenia lokali mieszkalnych ponoszonymi przez Spétdzielnie kosztami z tytutu podatku
od nieruchomosci oraz oplat za uzytkowanie wieczyste gruntu, dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali znajdujgcych si¢ w nieruchomosciach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spoldzielni.

Jesli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej dzialalnosci powoduja wzrost obcigzen
Spoéldzielni z tytulu podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten
lokal.

Od miesigca nastepujgcego po dacie zawarcia aktu przeniesienia odrebnej wlasnosci,
podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym
oplacany jest przez wilasciciela bezposrednio do Urzedu Miasta.

Wihasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest polozony,
rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntu, od roku nastepujgcego po roku zawarcia aktu przeniesienia odrebnej wlasnoscei.

IV. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZIELNI
§23

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni zalicza si¢:

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spdtdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danej administracii.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego Spéidzielni (poza mieniem okreslonym
w pkt.1).

§ 24

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni, przeznaczonego do wspdélnego
korzystania.

1. Jako nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie administracji, traktuje sie grunty
Spdétdzielni nie stanowiace odrebnych niernchomosci, z wylgczeniem terenu
wyodrebnionego pod garaze Spéldzielni oraz budynki, budowle, urzqdzema elementy matej
architektury shuzgce mieszkancom danego osiedla.

Sa to w szczegolnosci:

a) chodniki, ciggi pieszo jezdne,
b) ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
c) oswietlenie terendéw 1 ulic,

d) mata architektura i tereny ziclone,



¢} infrastruktura techniczna shizaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali
1 budynkow.,

2. Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w obrebie administracji zalicza sie w szczegdlnosci:

a) koszty biezacej eksploatacji i utrzymania w tym: utrzymanie czystosci i zieleni, drobne
naprawy, przeglady techniczne, energia elekiryczna-o$wietlenie osiedla,

b) podatek od nieruchomosci,
¢) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

~d) pozostale koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie przeznaczone do wspélnego korzystania.

3. Na potrzeby prowadzenia ewidencji dokonuje si¢ podziatu kosztéw, na usytuowane w danej
administracji lokale mieszkalne, uzytkowe i dzierzawe gruntéw, proporcjonalnie do m? ich
powierzchni uzytkowej,

§25

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego

1. Ewidencji kosztoéw eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia Spéldzielni (nie
przeznaczonego do wspolnego korzystania) dokonuje sie z podzialem na pawilony,
~w ktorych powstaja. Podzialu kosztéw na poszczegélne lokale w tych pawilonach
-1 dzierzawione w ich obrebie grunty, dokonuje sie proporcjonalnie do m? ich powierzchni
uzytkowe;.

2. Rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni, poza mieniem
okreslonym w § 25, w czesci nie pokrytej z dzialalnosci uzyskanej na tym mieniu, dokonuje
sig proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych
czlonkéw Spétdzielni we wszystkich nieruchomosciach catej Spétdzielni.

VI. KOSZTY ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA SPOLECZNO — KULTURALNA
§26
1. - Zakres prowadzenia dziatalnosci spoleczno - kulturalnej, zasady rozliczania kosztéw tej

dzialalnosci oraz ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytulu okresla odrebny
Regulamin.

2. Kalkulacji optlat, o ktérych mowa w § 3 ust.1, na pokrycie czeéci kosztéw dziatalnosei
-spoteczno - kulturalnej; dokonuje si¢ w zZ/m” powierzchni uzytkowej lokalu. Wniesione
oplaty nie podlegajg indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali,

VII. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§27

1. Na podstawie uchwalonego planu rzeczowo-finansowego na dany rok podejmowana jest
uchwata przez Rade Nadzorcza 0 wysokoscei oplat za uzytkowanie lokali.

2. Wysokos¢ miesigcznych oplat za uzywanie lokali ustala Zarzad na podstawie kosztow
przewidzianych do poniesienia w danym roku, z uwzglednieniem zasad ich rozliczania
i kalkulacji okre$lonych niniejszym Regulaminem. Jezeli w ciagu roku nastapig istotne
zmiany majgce wplyw na wysokosé kosztow, dokonuje si¢ korekty planu rzeczowo-



finansowego oraz wysokosci oplat za uzytkowanie lokali.

. Wysokos¢ miesiecznych oplat za uzywanie lokali moze by¢ zwickszona, o ile wynika to
z wyzszych kosztow przypadajgcych na lokal lub jego czesé.

. Oplaty za uzytkowante lokali winny by¢ dokonywane do konca kazdego miesigca. Za dzien
zaplaty przyjmuje si¢ date wpltywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spétdzielni.

. Od oplat wnoszonych z opdznieniem Spdldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.
§28

. Za oplaty, o ktdérych mowa w § 29 niniejszego regulaminu, odpowiadajg solidarnie

z czlonkami Spéldzielni, a takze nie bedgcymi czlonkami wlascicielami lokali lub osobami,
ktérym przystugujg spdtdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialno$é osdb, o ktérych mowa w pkt 1 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania Iub faktycznego korzystania z lokalu.

. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu. W przypadku
przeniesienia przez Spoldzielnie prawa odrebnej wiasnoéci, obowiazek uiszczania oplat
naleznych od wlasciciela lokalu powstaje z pierwszym dniem miesiaca nastepujacego po
dacie wpisu prawa do ksiegi wieczystej. Jednak oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu
wlasciciel wnosi do Spotdzielni do konica roku kalendarzowego, w ktdérym nastgpito
ustanowienie odrebnej wlasnosci. Obowigzek uiszczania oplat, w przypadku spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu ustaje z dniem, opuszczenia lokalu przez czlonka (osobe
uprawniong) i zamieszkujgce w tym lokalu osoby oraz przekazania Spoldzielni
opréznionego lokalu. W przypadku zbycia wiasnosciowego prawa do lokatu lub prawa
odrebnej wlasnosci, obowigzek niszczania oplat ustaje miesigca nastgpnego po zawarcia
umowy zbycia prawa chyba, ze karta obliczeniowa stanowi inaczej.

. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potracaé swoich naleznosci z optat.

5. Zakorzystanie z o§wietlenia komorki piwnicznej uzytkownik lokalu wnosi dodatkows

oplate ryczattows. Ustalenie wysokosci stawki nastepuje na dzief ustalania oplat za
eksploatacje lokali.

. Oplaty za korzystanie z pomieszczen gospodarczych i lokali uzytkowych whudowanych na
nieruchomosci wspolnej oraz za dzierzawe czesci wspdlnych (np. elewacje, grunt),
stanowigce pozytki dla tej nieruchomosci, wnoszone sg przez uzytkownikoéw na podstawie
odrebnych uméw lub porozumien.

. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w pkt 5 1 6 ustala Zarzad Spoidzielni.
§29

. O zmianie wysokosci optat Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany pisemnie powiadomié
czlonkéw Spétdzielni oraz niebedacych cztonkami wiasdcicieli lokali i osoby, ktorym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali:

a) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego — w przypadku
oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spéldzielni,

b) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz do
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin — w przypadku oplat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni, w szczegdlnosci zuzycia gazu, centralnego
ogrzewania, wody, odprowadzonych $cickéw, gospodarowania odpadami komunalnymi.



. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pimie.

3. Zawiadomienia o0 zmianie wysdkoéci optat Spéldzielnia dokonuje poprzez zlozenie pisma
‘w oddawczej skrzynce pocztowe;j.

. Spoldzielnia jest obowiazana na zadanie oséb, o ktorych mowa w pkt. 1, przedstawi¢
kalkulacje wysokosci optat.

. Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spoéldzielni, moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
«drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty

-w dotychczasowe] wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnoéci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spoldzielni - z wyjgtkiem oplat niezaleznych, ktére winny by¢ wnoszone
w nowej wysokosci.

§30

. Osoby, ktére utracily przystugujace im spoldzielcze prawo do lokalu, obowiagzane sg do
wnoszenia co miesige odszkodowania z tytulu zajmowania lokalu. Wysoko$é tego
odszkodowania okresla Zarzad Spétdzielni.

. Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu i optaty zwigzane z eksploatacja lokalu wedlug zasad
1 w wysokosci okreslonej w umowie najmu.

§31

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie oraz w sprawach nietypowych decyduje
Zarzad, przyjmujac indywidualny charakter rozpatrywania danego zagadnienia.

§ 32

-+ 1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala XQ’/V 11/2017 Rady Nadzorczej

mgr i

Czeladzkiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w dniu 31.07.2017 r. z moca obowigzywania od
dnia 1.07.2017 r.

. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychcezas obowigzujgey ,,.Re-
‘gulamin rozliczania kosztéw eksploatacji- utrzymania nieruchomosci oraz ustalenie oplat za
uzywanie lokali w Czeladzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi” uchwalony Uchwatg
31/V/2014 1. z dnia 26.05.2014 .

Sekretarz Przewodniczgca

v Nadzorczej Rady Nadzorczej
LA .
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Uchwala nr 2—?) VIF2017

Rady Nadzorczej Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Czeladzi z dnia 31.07.2017 roku.

W sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali,

Na podstawie art. 46 ustawy z dnia 16.09.1982 . Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku
poz. 21 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 23 ust.1 pkt.24 Statutu Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Czeladzi

Rada Nadzorcza
uchwala:

§1

Zatwierdzi¢ Regulamin rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat
za uzywanie lokali, o treéci jak w zalaczniku do niniejsze] uchwaly.

§2
Z chwilg wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, traci moc ,Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji
utrzymania nieruchomoéci oraz ustalenie opat za uzywanie lokali w Czeladzkiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Czeladzi" uchwalony Uchwala 31/v/2014 r. z dnia 26.05.2014 r.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujace od 01.07.2017 r.

§4

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czeladzi,

Sekretarz Przewodniczaca
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