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A. CZESC OGOLNA.

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE.

§ 1.
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi:
Czeladzka Spoétdzielnia Mieszkaniowa.
2. Siedzibg Spoldzielni jest Miasto Czeladz.
§2.

Spotdzielnia moze zaktadac i przystgpowac do Zwiazkdéw Rewizyjnych.

I

§ 3.

Celem Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ skresla sig,

3/ budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4/ budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych, w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnosci tych domow,

5/ udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych, lokali
0 innym przeznaczeniu lub domow jednorodzinnych,

6/ budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy, mienie jej cztonkow,

9/ zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni
lub mienia jej cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
/wspbtwiascicielami/ tych nieruchomosci,

10/ ustanawianie na rzecz cztonkéw Spotdzielni spotdzielezych lokatorskich i wiasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych
wiasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

11/ ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoldzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni.

Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spotdzielnia:
1/ prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,
2/ prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg w interesie swych cztonkow,

3/ prowadzi dziatalnos¢ spoteczng kulturalng poprzez placowki kulturalne na rzecz swoich
cztonkow i ich rodzin,
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4/ nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,
5/ prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majgtkiem,
6/ organizuje wsrdd mieszkancow wzajemng pomoc.

Spotdzielnia wspoétdziata na podstawie umow, z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spolecznymi i podmiotami gospodarczymi. Organem uprawnionym do
podejmowania decyzji o prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej i utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze /tj. Dz. U.2017r., poz. 1560/ oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych /tj. Dz. U. 2013 r., poz. 1222 z pdzn. zm./ innych ustaw oraz
niniejszego Statutu.

DZIAL I1. CZLONKOWIE

§ 4.

Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1/ ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2/ ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3/ ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4/ ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnoscei lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci”.

Czlonkami spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem,
ze cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
W poczet cztonkow spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w spoldzielni.

§ 5.

. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wihasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga
wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
-4 -



z czlonkostwa w spétdzielni.

[\

Nabywca spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoldzielni,

z zastrzezeniem §6. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

(US]

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkoéw niebedgcego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem §6.

§ 6.

Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:

1/

21
3/
4/

5/

6/

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wihasnosci;
zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w cytowanym przepisie, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w cytowanym wyzej art. 15 ust. 2 lub
3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6.

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych mowa w cytowanym art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w owym art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba.

DZIAL III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§7.

1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1/

21

3/

4/

5/

6/

¥

prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

prawo do przeniesienia wiasnosci lokalu poprzez ustanowienie przez Spotdzielnig odrebne;j
wlasnosci,

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni. Bierne prawo wyborcze nie
przystuguje osobom niezdolnym do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych,

prawo zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,

prawo do udzialu w posiedzeniach organéw Spétdzielni, do ktorych zostat wybrany
wzglednie jest statutowo uprawniony,

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo do zaznajomienia si¢ z uchwatami organéw Spétdzielni oraz protokotami obrad
organdéw Spotdzielni, z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, protokotami lustracji, wnioskami polustracyjnymi

oraz informacjami na temat ich realizacji,
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8/ prawo otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu oraz regulaminow,
9/ prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

10/ prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow obrad organdéw
Spotdzielni, protokotoéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych z osobami trzecimi,

11/ prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni
albo majacych na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

12/ prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
miedzy cztonkiem, a Spotdzielnia w terminach okreslonych w Statucie,

13/ prawo do wspdtkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem,

14/ prawo do korzystania z odptatnych ustug Spotdzielni na zasadach okreslonych
w regulaminach zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg.

15/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat,

16/ prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej,

Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi
Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

Cztonek ma prawo do nieodptatnego otrzymania jednego odpisu Statutu i regulaminéw wydanych
na jego podstawie. Dalsze egzemplarze odpiséw Statutu i regulaminéw mogg by¢ wydawane na
zasadzie pelnej odplatnosci. Koszty optaty za odpisy Statutu i regulamindéw okresla Zarzad
Spotdzielni.

Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow, wymienionych w ust. 1 pkt 10 pokrywa
czlonek wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady pobierania optat z tego tytutu oraz ich wysokos¢
okresla uchwata Zarzadu.

§8.

Czlonek jest obowigzany:

1/
2/

3/

4/

5/

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

zawiadamia¢ na piSmie Spoétdzielni¢ w terminie nie dluzszym niz 14 dni o zmianie danych
zawartych w deklaracji przystgpienia na czlonka i innych danych majgcych wpltyw na stosunki
cywilno-prawne ze Spotdzielnia.

w pelni pokrywa¢ koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajgcej na jego lokal oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni oraz zobowigzania Spétdzielni z innych tytutdw, poprzez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie,

uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spétdzielczych oraz
w zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytuléw przez wniesienie wkladow budowlanych na

zasadach okreslonych w umowie i statucie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow
=



budowy przypadajacych na jego lokal oraz uiszcza¢ oplaty zwigzane z uzywaniem lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu,

6/ w pelni pokrywa¢ koszty zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,
o ktorej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,

7/ pokry¢ koszty nabycia przez Spétdzielni¢ wlasnoscei lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
zgodnie z postanowieniami Statutu,

8/ pokry¢ wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem spotdzielczego prawa do lokalu na jego
wlasnos¢, a w szczegdlnosei:
a/ kosztow podziatu geodezyjnego, poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa,
b/ kosztéw wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego,

¢/ splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,

d/ wynagrodzenia notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia wlasnosci,

e/ podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optat skarbowych i kancelaryjnych,
{7 kosztu zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa.

9/ uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci wynikajace z prawa do mieszkania lub faktycznego
zamieszkiwania,

10/ utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, zgodnie z jego przeznaczeniem,
11/ przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego,

12/ korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych, w sposob nie utrudniajgcy korzystanie z nich
innym,

13/ wspoéldziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

14/ skresla si¢

15/ na biezgco informowa¢ Spoldzielnie¢ o ilosci oséb korzystajacych z lokalu, ktore to
o$wiadczenie niezaleznie od dopetnienia obowigzku meldunkowego bedzie stanowi¢ podstawe
do naliczania optat za dany lokal,

16/ skresla si¢

17/ niezwlocznie udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu zainstalowania lub wymiany urzadzen
pomiarowych, urzadzen umozliwiajacych rozliczenie kosztoéw nie bedacych przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych dotyczacych zuzycia wody 1 ciepla,
jak réwniez umozliwié¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

18/ udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich
wykonania,

19/ udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.
Statut moze przewidywac¢ inne obowiazki czlonka.

§9.

1. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1/ wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2/ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
VT



4/ zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do o0séb, ktére w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spoldzielcze dotyczace cztonkow
spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przyshuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstaws uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.

4. Wiasciciel lokalu mieszkalnego, bedacy czlonkiem Spoldzielni, moze wystapi¢ z niej za
trzymiesiecznym wypowiedzeniem, ztozonym na pi$mie pod rygorem niewaznosci. Okres
wypowiedzenia czlonkostwa rozpoczyna swoj bieg, od pierwszego dnia nastgpnego miesigca, po
miesiacu w ktorym cztonek dorgczyt Spétdzielni wypowiedzenie.

§ 10. skresla si¢
§ 11. skresla si¢
§ 12. skresla si¢
§ 13. skresla si¢
§ 14. skresla si¢

§ 15.

Zmartego cztonka skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapit
zgon, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia dokonuje Zarzad
Spoétdzielni w formie uchwaty.

DZIAL IV. skresla si¢
§ 16. skresla si¢
DZIAL V. ORGANY SPOLDZIELNI.

§17.
Organami Spotdzielni sg :
1/ Walne Zgromadzenie.
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad
4/ skresla sie
§ 18.

1. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

2. Wybory do Rady Nadzorczej Spoétdzielni, dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych cztonkami Spotdzielni.
Wybory do Zarzadu Spotdzielni, dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
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liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organdéw, o ktorych mowa w § 17 pkt 213 Statutu
nastgpuje w glosowaniu tajnym.

(OS]

Do organdéw Spoétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy w I turze wybordw otrzymali co najmniej
50 % oddanych glosow.

Jezeli w I turze wybordw nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sie 11 ture wyborow.
Do drugiej tury wyborow staje tylko podwojna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych
mandatow sposrod tych kandydatow ktorzy w I turze wybordw otrzymali najwigcej gtosow.

Do organow spoldzielni wehodzg kandydaci wybrani w I turze wyborow oraz kandydaci ktérzy
w II turze wyboréw otrzymali kolejno najwieksza liczbe oddanych glosow.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie
§19

1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2.Walne Zgromadzenie jest jednoczgsciowe.

3.Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

4. Kazdy cztonek obecny na posiedzeniu ma tylko jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatow.

5. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

6. Pelnomocnikiem czlonka spétdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem 0sob pozostajacych faktycznie we

wspdlnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny czlonek tej samej spotdzielni.
7.Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dolacza si¢ o$wiadczenie, w ktorym pelnomocnik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen, wynikajacej
7 art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze spelnia wymdg, o ktérym mowa w ust. 12 pkt
1 tejze ustawy. W o$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzulg w brzmieniu: .Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

8. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust.
7 jest niewazne. '

9. Cztonek spétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do dorgczenia spoldzielni pelnomocnictwa,
a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez o$wiadczenia, o ktorym
mowa w ust. 7 zdanie pierwsze, nie pézniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia.

10. Pelnomocnik nie moze braé¢ udzialu w glosowaniu, ktorego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkow rady nadzorczej lub cztonkow zarzadu spétdzielni.

11. Czlonek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

12. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udziat z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
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Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoltdzielcze;j.

13. Na Walnym Zgromadzeniu moga by¢ rowniez obecne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza.

14. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie  kierunkéw  rozwoju  dzialalnosci  gospodarczej oraz  spolecznej
1 kulturalne;j,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoéldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu Spétdzielni w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu 0ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6/ wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,

9/ podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

10/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej,
11/ uchwalanie zmian Statutu,

12/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13/ wybor delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

15. Zwotywanie Walnego Zgromadzenia:

1/ Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego.

2/ Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1/ Rady Nadzorczej
2/ przynajmniej 1/10 cztonkéw niemniej jednak niz trzech czlonkéw,

3/ Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

4/ Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w pkt. 2 powinno by¢ zwotane w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoldzielcza na koszt Spotdzielni.

16. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow
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Spoldzielni poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spoldzielni oraz na tablicach ogloszen

znajdujacych sie w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

O terminie Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ takze Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia
jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoldzielcza listem poleconym co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

17. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat,

w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

18. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 17,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkdw.

19. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

20. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spotdzielni.

§20
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

2. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.

3. Otwierajacy obrady odczytuje listg waznie udzielonych petnomocnictw spetniajacych wymagania
okreslone w Statucie, a nastgpnie zarzadza wybor prezydium w sktadzie:

Przewodniczacy obrad, Sekretarz i dwoch Asesorow.
Tak ukonstytuowane prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

4. Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie
w sprawie porzadku obrad.

5. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ w porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ spraw w porzadku
obrad; nie moze natomiast uzupetni¢ porzadku obrad nowymi sprawami.

6. W zaleznosci od porzadku obrad Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona nastepujgce
komisje:

1/ Komisje Mandatowo — Skrutacyjng w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest m.in.:

a/ ustalenie (na podstawie listy obecnosci) stanu obecnosci czlonkow Spotdzielni na
Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spotdzielni,

b/ wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga glosowan.
2/ Komisje Wyborcza w skiadzie 3 osob, ktérej celem jest:

a/ odczytanie listy zgloszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej.
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3/ Komisje Uchwal i Wnioskow w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest m.in.:
a/ przedstawianie projektow uchwat oraz

b/ rozpatrzenie pod wzgledem formalnym i rzeczowym  zgloszonych uwag
1 wnioskow 1 przedtozenie ich Walnemu Zgromadzeniu.

7. Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Komisji Wyborczej nie mogg kandydowa¢
w wyborach do Rady Nadzorcze;.

8. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

9. Z czynnosci kazdej komisji sporzadza si¢ protokoty. Protokoly podpisane przez wszystkich
cztonkow komisji przekazuje si¢ sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

10. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia moze otworzy¢ dyskusje udzielajagc gtosu w kolejnosci zglaszania sie. Za zgoda
wigkszosci czlonkéw wyrazong w glosowaniu, dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

11. Cztonkom Zarzgdu, przewodniczacemu Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig bez ograniczenia czasu wystgpienia.

12. Czas wystapienia cztonka nie moze przekroczy¢ 5 minut.

13. Przewodniczgcy ma prawo zwréci¢ uwage mowcey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla wystgpien.

14. Niestosujgcym si¢ do uwag przewodniczacy moze odebraé glos.

15. Przewodniczacy moze odméwic¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie zabierata juz glos.
Nie dotyczy to czlonkéw Zarzadu, Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz przedstawicieli
Krajowej Rady Spotdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego.

16. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania w szczeg6lnos$ci dotyczace:

1/ glosowania bez dyskusji,

2/ zamkniecia dyskusji,

3/ przekazanie spraw do komisji,
4/ zamkniecia listy mowcow,

5/ ograniczenia czasu przemdowien,
6/ zarzadzenia przerwy w obradach.

17. Odrzucony w gtosowaniu wniosek formalny nie moze by¢ w toku dyskusji nad ta samg sprawa
zgtoszony powtdrnie.

18. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad  skladane sa do Komisji Uchwat
1 Wnioskéw na pismie z podaniem imienia, nazwiska i adresu zamieszkania wnioskodawcy.

19. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru
i odwotania cztonka (6w) organéw Spotdzielni.

20. Glosowanie odbywa si¢ przy pomocy elektronicznego systemu oddawania i obliczania glosow
poprzez nacisnigcie na pilocie przycisku ,,za” lub przycisku ,,przeciw” lub przycisku ,,wstrzymuje
sie”.
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21. W glosowaniu oblicza si¢ ilos¢ oddanych glosow za i przeciw przy mozliwosci glosowania za i
przeciw 1 wstrzymania si¢ od glosu.

22. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminach 1 w sposob  okreslony
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statucie

23. Uchwaly dotyczace zmian w postanowieniach Statutu, potaczenia z inng Spotdzielnia 1
odwotania czlonka (6w) Rady Nadzorczej podejmowane sa wigkszoscig 2/3 glosow,

natomiast uchwaty dotyczace likwidacji Spotdzielni wigkszoscia 3/4 glosow. Pozostale uchwaly
podejmowane sa zwykta wigkszoscig glosow.

24. W sprawach omawianych w punkcie ,,wolne wnioski” nie moga by¢ podejmowane uchwatly.

Mogg one mieé tylko charakter wnioskow lub postulatéw kierowanych do organéw Spotdzielni lub
innych adresatow.

25. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

26. Kandydatow na delegata (6w) na Walne Zgromadzenie Zwiazku Rewizyjnego zglaszaja
cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu.

27. Wybor delegata (6w) na Walne Zgromadzenie Zwigzku Rewizyjnego odbywa sig¢
w glosowaniu jawnym z nieograniczonej ilo$ci kandydatow, chyba ze Walne Zgromadzenie
postanowi inaczej.

28. Delegatem (ami) zostaje (g) osoba (y), ktora (e) uzyskala (y) kolejno najwigkszg ilos¢ oddanych
glosow.

29. Sprawy dotyczace sposobu obradowania Walnego Zgromadzenie nieobjgte niniejszym Statutem
rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogolnie zasadami obradowania.

30. Po wyczerpaniu wszystkich spraw przyjetego porzadku obrad Przewodniczacy oglasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

31. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuje Przewodniczacy
1 Sekretarz.

32. Protokét z Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ datg, porzadek obrad, krotki przebieg
dyskusji, o$wiadczenia i glosy ztozone do protokotu, tres¢ podjetych uchwat oraz wyniki glosowan
nad podjetymi uchwatami.

33. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

34. Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad Spotdzielni.

Rozdzial 2. Rada Nadzorecza.

§ 21.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 12 cztonkéw wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni przez Walne
Zgromadzenie.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostala wybrana do
wyboru Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu odbywanym po 3 latach. Cztonkowie
wchodzacy w sktad Rady Nadzorczej nie moga petni¢ w niej funkcji dtuzej niz przez kolejne
2 kadencje z rzedu.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

Jezeli cztonkiem jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
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cztonkiem Spoldzielni — wskazana przez osobe prawna.
6. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach
1/ odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu
2/ zrzeczenia si¢ mandatu
3/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni
4/ nawigzania stosunku pracy w Spoldzielni.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa przez Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow
Spotdzielni w liczbie okreslonej Statutem. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru po 3 cztonkéw
Rady Nadzorczej z kazdej administracji wedtug ustalonego podziatu zasobow na administracje.
Jezeli cztonkiem jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedgca
czlonkiem Spétdzielni — wskazana przez osobg prawng.

8. Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej odbywa si¢ na pismie w siedzibie Spotdzielni
w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie kandydata winno by¢ poparte
przez co najmniej 10 cztonkdéw i powinno zawierac:

1/ imi¢ 1 nazwisko oraz adres kandydata,
2/ imiona i nazwiska, adresy i podpisy cztonkow popierajacych kandydature,
3/ o$wiadczenie kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie,

4/ oswiadczenie kandydata o nieprowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Spotdzielni (art. 56 ust. 3 ustawy Prawo Spotdzielcze) oraz braku przeszkod, o
ktorych mowa w art. 57 tej ustawy,

5/ o$wiadczenie o braku zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu
mieszkalnego/garazu wraz z wyrazeniem zgody na zweryfikowanie o$wiadczenia
i podanie informacji w tym zakresie na Walnym Zgromadzeniu. W przypadku braku
takiego oswiadczenia lub zgody na jego weryfikacje, Spotdzielnia upowazniona jest
do poinformowania o tym fakcie Walne Zgromadzenie.

9. Kandydatem na czlonka Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba niewywigzujaca sie
z podstawowych obowigzkoéw wzgledem Spotdzielni.

10. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie sposrod zgloszonych
kandydatéw zgodnie z § 21 ust. 8 Statutu.

11. Nazwiska kandydatow zgloszonych do Rady Nadzorczej powinny byé podane do wiadomosci
zebranych przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

12. Przed rozpoczgciem glosowania kandydaci majg prawo zaprezentowaé si¢ osobiscie oraz
odpowiada¢ na ewentualne pytania zadawane przez cztonkéw Spotdzielni obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.

13. Na kazdego zgtoszonego kandydata na czlonka Rady Nadzorczej glosuje si¢ osobno przy
pomocy elektronicznego systemu oddawania i obliczania glosow.

§ 22.
.- W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorcze;j.

2. Do czasu uzupetnienia sktadu Rada Nadzorcza jest wtadna do wykonywania czynnosci objetych
Statutem.

§ 23.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i kulturalnej,
2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szezegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej czlonkow

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

5/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu oraz rozpatrywanie odwotan od decyzji
Zarzadu, e, -

6/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

7/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

8/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu,
9/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej lokali,
10/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

11/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspétzycia
mieszkancow,

12/ uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za korzystanie z lokali mieszkalnych,

13/ uchwalanie regulaminu wynajmu cztonkom i innym osobom lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 garazy,

14/ uchwalanie regulaminéw organizowania prietargéw przeprowadzanych przez Spotdzielnig,
15/ skresla si¢

16/ wybor i odwolywanie cztonkoéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastgpcow,

17/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

18/ skresla sig.

19/ skresla sie,

20/ uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

21/ uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez organy do tego upowaznione
i nadz6ér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

22/ skresla sie,
23/ skresla si¢

24/ podejmowanie uchwat oraz uchwalanie regulamindw i zasad w innych sprawach
wynikajacych z postanowien Statutu i biezacej dziatalnosci Spotdzielni,

25/ wskazanie podmiotu uprawnionego do-badania rocznego sprawozdania finansowego.
2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu, czionkow
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i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 23!
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie wyptacane w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
2.  Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi dla:
1/ Przewodniczacego Rady Nadzorczej - 60 %,
2/ Przewodniczacego Komisji Rady Nadzorczej - 50 %,

3/ pozostatych cztonkéw Rady -40 %
minimalnego wynagrodzenia, okreslonego odrgbnymi przepisami.

3. Podstawa wyplacenia wynagrodzenia jest obecno$¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
potwierdzona wiasnorgcznym podpisem na liscie.

4. Czlonek Rady Nadzorczej uprawniony jest do zrzeczenia si¢ przyslugujacego mu prawa do
wynagrodzenia.

§ 24.

[y

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie nieobecnosci
— zastepca Przewodniczgcego co najmniej raz w miesiacu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal przy obecnosci co najmniej 50 % jej
cztonkow.
Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszoscia gtoséw chyba, ze Ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

5. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisjach moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 25,

1. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium Rady Nadzorczej w sktadzie:
Przewodniczacy, zastepcy Przewodniczacego, Sekretarz
1 Przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorczej.

2. Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje pracg¢ Rady Nadzorczej.
§ 26.

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne komisje stale i czasowe
okreslone w regulaminie.

§27.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad.

§ 28.

1. Zarzad skltada si¢ od 1 do 3 osoéb w tym Prezesa, wybranych przez Rade Nadzorcza w trybie
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okreslonym Regulaminem Rady Nadzorcze;j.

Odwolanie czlonka Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy —
w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powolania albo umowy o prace
stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 29.

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie
lub Statucie dla innych organow Spotdzielni, a w szczegdlnosci

1/ podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia czlonkoéw, zawierania uméw o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali, o przeksztalcenie prawa na spéldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, w przypadku przewidzianym ustawg o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokali na rzecz cztonkéw lub Spoétdzielni oraz o przeniesienie wiasnosci
tych lokali na rzecz cztonkow lub innych os6b,

2/ sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spoleczno —
kulturalnej,

3/ prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
akceptacji Radzie Nadzorczej oraz do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

5/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

6/ zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej uchwala
Walnego Zgromadzenia oraz zawieranie umow,

7/ wspoéldziatanie z terenowymi organami wladzy 1 administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

§ 30.

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg Spoldzielnia osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenie skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkdw Zarzadu ma skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 31

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 32.

Zarzad po uzyskaniu zgody Rady nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej
osobie petnomocnictwa do kierowania biezacg dziatalnoscig spétdzielni, a takze udzieli¢ takiego
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pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegotowych.

Rozdzial 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 33.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng i ustugowa wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci. Statut okresla termin zwolania posiedzenia organu, ktory dokonal wyboru
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej. Powyzszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka/ow/ Zarzadu.

Rozdzial 5. Zebranie Grupy Czlonkowskiej §§ 34 i35  skresla si¢

DZIAL VI. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 36.

Whioski czlonkow skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone i zalatwione przez Zarzad
w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu dwoch miesiecy od dnia
ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego Cztonka na
pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i skutkach
niezachowania tego terminu i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpowiedz lub odpis uchwaty wraz

z uzasadnieniem. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy ¢ odwolanie cztonka w ciggu dwoch miesiecy od dnia
jego wniesienia, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu trzech miesiecy i dorgezyd
odwolujgcemu si¢ odpowiedz lub odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia jej powzigcia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pisSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostaje zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej powzigcia.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminoéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
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rozpatrzy¢ odwotanie.

7. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnagtrzspoldzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkdéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaly ~w  postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym,  postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

8. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
§ 37.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§ 38.
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1/ skredla sig,
2/ fundusz zasobowy — powstaje z nadwyzki bilansowe;j
3/ fundusz wkiadow mieszkaniowych
4/ fundusz wktadoéw budowlanych
5/ fundusz wktadow zaliczkowych
6/ fundusz na remonty
7/ Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe.

8/ takze inne fundusze przewidziane w odrgbnych przepisach.
§ 39.

Szczegolowe zasady gospodarowania funduszem na remonty okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 39!

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z opfat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 392

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wsp6lnych stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgscl przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatldw w nieruchomosci wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia przeznacza na

pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spoleczno-kulturalne;j.

§ 40.

Zysk Spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych podlega podzialowi na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 41.
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Strata Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej zostaje pokryta z funduszu zasobowego lub innych
funduszy na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 42.

Rokiem obrachunkowym Spoéldzielni jest rok kalendarzowy.

10.

11.

B. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1.
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 43.

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i w statucie spdtdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spoldzielni albo cztonka spotdzielni
1 jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osobg
ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni nabyweg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego
w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 1. poz. 790, 1114, 1463 i 1693),
moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art.
30 ust. 1 tej ustawy.
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12. Lokale, o ktorych mowa w ust. 11, nie mogg by¢ wyodrebniane na wlasnosé.

1.

NS

§ 44.

7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony

do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4/ okreslenie zasad, sposobu, terminu wnoszenia naleznosci, okreslonych w pkt 1,
5/ zasady rozwigzania umowy i skutki zwigzane z naruszeniem innych postanowien umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajagcym na jej
lokal a uzyskang przez spoéldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych $Srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciaggni¢tego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 45.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w §44 ust.1 Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z osobg, o ktorej mowa w §44 ust.1 Statutu, zamieszka¢ w
tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu. '

Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona
zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w §94 Statutu.

§ 46.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 94 Statutu.
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§ 47.

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim. Umowy te
zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

DZIAL 1. PRZEKSZTALCENIE SP()LDZIELCZEGO’LOKATORSKIEGO
PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO NA SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU. skresla sie
§ 48. skresla si¢
§ 49. skresla si¢
§ 50. skresla sie¢
DZIAL I11. SP(')LDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU
UZYTKOWEGO I GARAZU

§ 51.

W budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni — cztonkowie, ktorzy w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu na
zasadach wlasnosciowego prawa, wydany na podstawie dotychczasowych przepiséw, zachowujg
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 52 skresla sie.

§ 53.

Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Nabywca spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie
0 nabyciu prawa.

Umowa zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytuhu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowient umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 54. skresla sie
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§ 55.

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

§ 56. skresla si¢

§ 57. skresla si¢

§ 58. skresla si¢

§ 59. skresla si¢

§ 60. skresla si¢

§ 61. skresla si¢
§ 62.

1. Jezeli w toku likwidacji, post¢powania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabyweg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbne;j
wiasnosci lokalu lub we wlasnosé¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatlu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowa
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

DZIAL 1V. ODREBNA WLASNOSC LOKALI
Rozdzial 1. Przepisy ogélne.

§ 62!

1. Spoldzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali uzytkowych, w tym garazy.

2. Budowa lokali ze $rodkéw wlasnych cztonkow moze si¢ odbywa¢ rowniez na zasadach zbycia
petnego prawa do dziatki gruntu, na podstawie uchwaty powzigtej przez Walne Zgromadzenie.

§ 62.2

Szczegdtowe zasady budowy lokali uzytkowych, w tym garazy, okresla umowa zawarta przed
rozpoczgciem budowy oraz regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 62.3

1. Do istniejacych w dniu wejscia w zycie ustawy praw do doméw jednorodzinnych budowanych w
celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz cztonkdw stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszego
dziatu.

2. Do czasu przeniesienia wiasnosci na rzecz czlonkéw obowigzujg nastepujace zasady:

1/ jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, Igcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci domu,
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2/ w razie S$mierci jednego z matzonkéw, ktéorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspolnie, przepis pkt 1/ stosuje si¢ odpowiednio,

3/ po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wkiadow
budowlanych, wniesieniu przez cztonkdw tych wkladow i przejeciu zobowigzan Spoétdzielni

pokrywajacych reszte naleznosci z tytulu wktadow, Spotdzielnia przenosi na cztonkow
wlasno$¢ przydzielonych doméw wraz z prawem do dzialek,

4/ przeniesienie wlasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow czionka lub
matzonkdw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu.

§ 63.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mozliwe jest po zaistnieniu nastepujacych warunkow:
1/ uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest budynek
obejmujacy lokal objety zadaniem ustanowienia odrebnej wlasnosci, prawem o charakterze
jednorodzajowym /wtasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste/,

2/ oznaczeniem lokalu stanowigcego odrgbng nieruchomosé¢, poprzez podjecie ostatecznych
uchwat przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 64.
7. zadaniem ustanowienia odrgbnej wlasnosci mogg wystapi¢ osoby, ktdre spetniaja tacznie
nastepujgce wymogi:
1/ zloza pisemny wniosek zawierajacy dane, o ktérych mowa w § 65 Statutu,
2/ posiadaja cztonkostwo w Spotdzielni w chwili ztozenia wniosku,
3/ stuzy im jeden z wymienionych nizej tytutléw do lokali:
a/ wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
b/ spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
¢/ spoldzielcze whasnosciowe prawo do garazu,

d/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 65.
Whiosek o realizacj¢ roszczenia o ustanowienie odrgbnej wlasnosci winien by¢ ztozony do Zarzadu
Spotdzielni i zawieraé:
1/ imig¢ i nazwisko, adres zamieszkania, nr telefonu.
Jezeli wniosek skfadany jest przez matzonkéw winien zawiera¢ dane wyzej okreslone,
dotyczace obojga,

2/ okreslenie praw do lokalu i jego potozenie,

3/ podpis wnioskodawcy. Jezeli wnioskodawca nie posiada petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych, wniosek podpisuje jej przedstawiciel ustawowy, upowazniony do reprezentacji
przy czynnosciach przekraczajacych zwyktly zarzad majatkiem.

Do wniosku nalezy zalgczy¢ postanowienie Sadu zezwalajace na dokonanie czynnosci
odnos$nie majatku tej osoby.
Za osobg prawng wniosek podpisuje organ upowazniony do jej reprezentacii.

§ 66.

1. W przypadku, gdy w chwili ztozenia wniosku toczy si¢ postepowanie wewnatrzspotdzielcze albo
sgdowe zwigzane z nabyciem okreslonego prawa wzgledem lokalu, rozpatrzenie wniosku
pozostawia si¢ do czasu jego zakonczenia i ustalenia 0s6b uprawnionych.

2. Whnioski rozpatruje Zarzad Spotdzielni niezwlocznie, nie pozniej jednak, niz w terminie 30 dni od
dnia ztozenia, zawiadamiajac uprawnionego lub uprawnionych.

Zawiadomienie powinno by¢ dokonane w formie pisemnej w terminie 14 dni od daty podjecia
decyzji.
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§ 67.

Koszty zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu, koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu, wpisu prawa oraz wszelkie pozostale koszty wymienione w Statutu obcigzajg cztonka
Spoldzielni, na rzecz ktorego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

1/

2/

§ 68.

Okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci nast¢puje na podstawie
uchwaly Zarzadu Spoétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Uchwaly, o ktorych mowa w ust. 1, od dnia wej$cia w zycie stanowig podstawe oznaczenia lokali
i przypadajacych na kazdy lokal udzialow w nieruchomosci wspdlnej przy zawieraniu umow o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali na rzecz czlonkdéw oraz o przeniesienie wlasnosci tych
lokali przez Spotdzielni¢ na rzecz cztonkow lub innych osob.

Projekty uchwal Zarzad Spotdzielni wyktada do wgladu na co najmniej 14 dni, w siedzibie
Zarzadu Spotdzielni.

Osoby, ktorych projekty uchwatl dotycza 1 ktérym przysluguje prawo zadania przeniesienia na ich
wlasnos¢ poszcezegolnych lokali - sg informowane z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem w
formie pisemnego, imiennego powiadomienia o terminie i miejscu wylozenia uchwal oraz
o mozliwosci zgtaszania wnioskéw dotyczacych zmian projektu uchwaty.

Rozdzial 2. Zasady przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 69.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zobowiazana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

splaty przypadajacej na jego lokal czesei kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz
7 odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w
kwocie  podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa;

sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 94 Statutu.
Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego ustala si¢ w wysokosci wartosci rynkowej lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrebnej whasnoscei lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16" ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych;

2/ osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 70. skresla si¢
g B

Whplaty, o ktorych mowa w § 69 Statutu wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek obowigzany jest
wplaci¢ w terminie wyznaczonym przez Spotdzielni¢ w pisemnym powiadomieniu o warunkach
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdzial 3. Zasady przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje

spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze
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prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu.

§ 72.

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2/ splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 94 statutu.

2. Czlonek Spoldzielni lub osoba nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni, z ktérymi zawierana jest
umowa przeniesienia wlasnosci lokalu zobowigzany/a jest ponie$¢ koszty tego przeniesienia,
o ktorych mowa w § 8 pkt 8 a-f.

§ 73.
Splaty, o ktorych mowa w § 72 wyliczone przez Spotdzielnig¢ cztonek lub osoba nie bedaca cztonkiem
obowigzany/a jest wptaci¢ w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnie w pisemnym powiadomieniu
o warunkach przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 74.

Po $mierci czlonka, ktéry wystapil z zagdaniem przeniesienia wlasnosci jego spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W
tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wilasnosci zostal ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.

Powyzsze zasady stosuje si¢ odpowiednio w przypadku $mierci osoby nie bedgcej cztonkiem
Spotdzielni, ktora wystgpila z zadaniem przeniesienia wlasnosci.

Rozdzial 4. skresla sig.
§ 75. skresla si¢
§ 76. skresla si¢
§77. skresla si¢
§ 78. skresla si¢
§ 79. skresla si¢
§ 80. skresla sie¢
§ 81. skresla si¢
§ 82. skresla si¢
DZIAL V. skresla sie
§ 83. skresla si¢
§ 84. skresla si¢
§ 85. skresla si¢
§ 86. skresla si¢

DZIAL VI. NAJEM LOKALI

§ 87.

Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga byé zaréwno cztonkowie i inne osoby fizyczne
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oraz osoby prawne, zgodnie z kryteriami okreslonymi w regulaminie zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg.

§ 88.

W przypadku wielosci rownorzednych ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego maja cztonkowie Spotdzielni.
§ 89.

Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optfat, termin najmu, przedmiot najmu,
okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

§ 90.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bgdacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim

znajdujacych si¢ /kaucji/.

Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla regulamin zatwierdzony przez Radg¢ Nadzorczg.
§ 91.

W sprawach dotyczacych uméw najmu lokali nie uregulowanych w Statucie i regulaminie,
zastosowanie maja przepisy :

- kodeksu cywilnego,

- ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

DZIAL VII. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 92.
1. Przyznany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu,
zarowno mieszkalnego jak i o innym przeznaczeniu, nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze
byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czescei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ opfat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielezego prawa do tego lokalu.

4. Szczegdtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 93.

1. W razie awarii wywolujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu, w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze
przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastagpilo pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby korzystajacej z lokalu,
Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza si¢ komisyjny protokot.

4. Osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, udostgpni¢
Spotdzielni lokal w celu:

a/ dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b/ zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka lub wiasciciela
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lokalu nie bedgcego cztonkiem.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ przebudowy
lub moderizacji, Spétdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku
jego udostepnienia, w celu wykonania koniecznych robét, po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

§ 94.

Czlonkowie Spéldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszezanie opfat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Czlonkowie Spotdzielni oczekujgcy na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej whasnosci lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oplaty okreslone
w ust. 1 lub 4.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami  lokali obowigzani sa uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat, zgodnie z postanowieniami statutu.

Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych.  Wtasciciele lokali sa obowiazani réwniez uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore s3 przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie,
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczno-kulturalng
prowadzona przez Spotdzielnie jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spotdzieleze whasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie korzysta¢ z dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
17" ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1,2, 41 5,

2/ ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4 i 5, wnosi si¢ co miesigc z gory do ostatniego dnia danego
miesigca.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysoko$ci optat

§ 95.
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Za optaty, o ktéorych mowa w §94 wust. 1,2415, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlagcicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoldzielni lub osobami nie bedacymi
czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ 0s0b, 0 ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
sa okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 96.

Czlonkowie uczestnicza W splacie kredytu i odsetek zaciagnigtego na budowe zadania
inwestycyjnego w wysokosci wynikajacej z zawartej umowy z kredytodawca.

§97.

Optaty, o ktorych mowa w § 941 § 96 sg uiszczane cO miesigc z gory do dnia ostatniego kazdego
miesigca.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera ustawowe odsetki za opoznienie.
7a date zaplaty, uwaza si¢ date wplywu $rodkow pienigznych na rachunek bankowy Spoldzielni.

Czlonek oraz osoba nie bedgca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu nie moze samowolnie potracac swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do Spotdzielni.

Czlonek, osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu korzystajacy ze éwiadezen i ustug Spotdzielni nie zwiazanych bezposrednio
7z uzywaniem lokalu lub domu ponosi oplaty w wysokosci rzeczywistych kosztow tych $wiadczen
i ustug.

O zmianie wysokosci opfat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w § 94, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku opfat
na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spotdzielni, Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 94, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie. Zawiadomienia 0 zmianie wysokosci opfat Spotdzielnia dokonuje
poprzez ztozenie pisma W oddawczej skrzynce pocztowej lub przestanie zawiadomienia droga
elektroniczng na wskazany wezesniej adres mailowy.

Czlonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja
spoldzielcze wiasnogciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni

moga kwestionowac zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sgdowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

Dzial VIIL. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE I CZLONKOW

§ 98.

Spotdzielnia jest zobowigzana utrzymywac nieruchomosci budynkowe zgodnie z wymogami
prawa budowlanego, a swlaszcza realizowac systematyczng i planowana gospodarke remontowo-
modernizacyjng budynkéw i ich infrastruktury technicznej.

_ Podziat obowiazkow w zakresie naprawy wewnatrz lokali pomigdzy cztonkiem, osoba nie bedaca
cztonkiem, ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wiascicielem a
Spotdzielnig okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 99.

 Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione W procesie
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do lokalu z wiasnych srodkow, na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty
1 podnoszace wartosé uzytkowa mieszkania.

2. Przebudowa lub modernizacja mieszkania wymaga zgody Zarzadu, szczeg6lnie gdy potaczona
jest ze zmianami konstrukcyjnymi lub zmianamj uktadu funkcjonalno-uZytkowego lokalu.

skresla sie
4. skredla sie
DZIAL IX. WKLADY

§ 100. skregla sie

Rozdzial 1. Wkiady mieszkaniowe.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanawiane prawa, dokonuje sig
w dwdch etapach:

17" wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminéw j wysokosci
zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia zobowigzany jest cztonek. W przypadku zmiany
cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ zmiang wstepnie ustalonego kosztu
budowy,

2/ ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego, ale nie
pozniej niz 6 miesiecy od daty oddania budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia s
koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej  (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

3.

§ 102. skresla sie
Rozdzial 2. skresla sie
§ 103. skresla sie
§ 104. skresla sie
§ 104", skresla sie

DZIAL X. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
Rozdzial 1. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 105.

1. Spoétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w Statucie.

2. W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodzg sa obowigzane do opréznienia lokalu.
Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktéryéh mowa w § 94 Statutu, za okres co najmniej
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6 miesigey, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w §94 Statutu, nie
mozna orzec o wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instanciji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 106. skresla si¢
§ 107.

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytutu
przypadajgcej na niego czedci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow  budowy  danego lokalu wraz z  odsetkami, o ktéorym mowa
w art. 10 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2/ oproznienie lokalu, chyba Ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 94 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

Cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego tg osobg z tytutu przypadajgcej na nig czgsci zaciagnigtego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkaln.ego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, pod warunkiem
opréznienia lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze ?ch' wyzsza od
kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan spotdzielni
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zwigzanych  z  budowa, o  ktorych mowa w  art. 10ust. 1 pkt1  ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
$rodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktorych mowa w § 94 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. W przypadku wygasniecia spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia oglasza nie pozniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odr¢bnej wiasnoscei tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w
Statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odre¢bnej
wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptlata wartosci rynkowej lokalu.

Rozdzial 2. Wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego i garazu.

§ 108. skresla si¢
§ 109.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1 na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni Sad w postegpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

Spadkobierca dziedziczacy po zmartym cztonku, nie bedgcy cztonkiem Spoétdzielni moze ztozy¢
deklaracje cztonkowska wraz z postanowieniem o stwierdzeniu nabycia spadku.
W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie powyzsze stosuje si¢ odpowiednio.

Spadkobiercy, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 moga dokona¢ dzialu spadku i wskaza¢ Spotdzielni
tego spadkobierce, ktoremu przypadto whasnosciowe prawo do lokalu.
W takim przypadku stosuje si¢ postanowienie ust. 3.

§ 110.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig
zgodnie z postanowieniami Statutu.

7 warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnig¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Zasady przeprowadzania przetargu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 111.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po potraceniu
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naleznosci  wymienionych w  §110ust.2 oraz z tytulu obcigzenia  hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 112.

Do egzekucji ze spotdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci oraz postanowienia § 53 ust. 2 Statutu.

§ 113. skresla si¢

§ 114. skresla si¢
DZIAL XI. skresla si¢

§ 115. skresla sie¢

§ 116. skresla si¢
§ 117. skresla si¢

C. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 118.

Dotychczasowe przydzialy lokali zachowuja moc i traktowane sa jako umowa o ustanowienie

prawa.
§ 119.

Zmiany w tresci Statutu wchodzg w zycie z dniem ich uchwalenia przez Walne Zgromadzenie,
z mocg obowiazujgcg od dnia sadowej rejestracji zmian i nowego, Jjednolitego tekstu Statutu.

§ 120. skresla si¢

PREZES ZARZADU

N\ Ove
mgr Tomasz Weerzgacz
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